Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Velpke

NEUBAU - 3 Zimmer Wohnung in Meinkot - Bezugsfertig
und OHNE Makler!

Objekt-Nr. OM-429181
Wohnung

Verkauf: 229.000 €

Ansprechpartner:
Joris Ibrahim

Alte Plantage 2

38458 Velpke

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 2025 Zustand Neuwertig
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 99,00 m?2 Badezimmer 1
Energietrager Strom Etage 1. OG
Ubernahme ab Datum Stellplatze 2
Ubernahmedatum 01.05.2026 Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine Auferst hochwertige Eigentumswohnung mit Stidbalkon im aktuellen
Neubaugebiet ,, Auf der Meine“ in 38458 Velpke, Ortsteil Meinkot.

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei - es fallt keine Maklercourtage an.

Die Wohnung ist Teil eines Mehrfamilienhauses mit insgesamt vier Wohneinheiten.
Der Grundriss ist gut durchdacht. Alle Wohnungen genieflen ein hohes Maf3 an Privatsphare,
da die Balkone der Obergeschosswohnungen auf der gegentiberliegenden Seite zum Garten in
Richtung Stden ausgerichtet sind.

Objektdaten im Uberblick

*Massivbauweise

*Hochwertige, gehobene Ausstattung

*99 m? Wohnflache

*Stidbalkon

egrofie und private Dachbodenhalfte

(begehbar tiber die Dachbodenluke im Flur der Wohnung)

*3 Zimmer, davon 2 Schlafzimmer

*] Badezimmer mit ebenerdiger Regendusche

*Neubau / Erstbezug

*Badezimmer gefliest

*Vinylboden in den tbrigen Rdumen

*Heizung: Warmepumpe

*Fufibodenheizung in allen Rdumen

*3-fach-verglaste Fenster der Firma BROMSE

*Elektrische Rollladen an allen Fenstern

*Handtuchheizkérper im Bad

*Glasfaseranschluss

*Gegensprechanlage mit Kamera, per App steuerbar

*Ruhige und familienfreundliche Lage mit viel Natur

Aufienbereich

sStidbalkon

*Zwei Stellplatze im Kaufpreis enthalten

(Wallbox-Anschluss inklusive)

Ausstattung

Die Wohnung tiberzeugt durch einen grof3zligigen, offen gestalteten Wohn-/Ess- und
Kiichenbereich mit viel Tageslicht dank bodentiefer Fenster.
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Des Weiteren stehen Ihnen zwei Schlafzimmer, ein modernes Badezimmer mit ebenerdiger
Regendusche sowie ein praktischer Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss zur
Verfigung.

Die Immobilie wird bezugsfertig tibergeben. Die Wande sind bereits weif3 gestrichen, die Bader,
der Technikraum sowie das Treppenhaus sind gefliest. In allen weiteren RA&umen ist
hochwertiger Click-Vinylboden verlegt.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad

Sonstiges

sVerkauf ohne Makler

*Provisionsfrei

*Fertigstellung: 05/2026

*Energetisch zeitgemafs und zukunftssicher (Warmepumpe)

*PV-Anlage vorbereitet: erforderliche Leitungen liegen bereits vom Dachboden bis in den
Technikraum

*Hochwertige Einbaukiiche optional méglich

eAktuell sind noch individuelle Ausstattungswiinsche moglich (z. B. Bodenbelage, Wandfarbe),
je nach Baufortschritt

Auglerdem ist noch eine Erdgeschosswohnungen mit eigenem Gartenanteil sowie eine weitere
Obergeschosswohnung verfligbar.

Lage

Meinkot gehort zur Samtgemeinde Velpke. Das nur 2 km entfernte Velpke bietet eine sehr gute
Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten (ALDI, EDEKA, PENNY), Arzten, Apotheken,
Kindertagesstitten sowie Grund- und weiterfithrenden Schulen.

Wolfsburg ist in ca. 15-20 Minuten, Braunschweig in ca. 40 Minuten erreichbar.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 15,80 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Augienansicht Vorderseite
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Galerie
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Aufienansicht Vorderseite

Augienansicht Vorderseite
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Galerie
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Galerie

Aufienansicht Ruckseite

Treppenhaus OG ' Eingang zur Wohnung
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Flur

Flur
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Galerie

Kuche
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Flur
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Galerie

Bad mit ebenerdiger Dusche

Bad
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Galerie
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Abstellraum mit WM-Anschluss

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Galerie

Kinderzimmer

Balkon
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Bauantrag - Grundriss Obergeschoss

Bauvorhaben

Neubau MFH mit 4 Wohneinheiten
2 Vollgeschosse mit Walmdach
8 Stellplatze
Bauherr:
* 1&W Immobilien GmbH
Hasenberg 7
R 38458 Velpke
N Bauort:
Alte Plantage 2, Velpke-Meinkot
Gemeinde: Gemarkung Fiur. Flursiock
- - Velpke Meinkot 4 30123
Valistab, Datum Bearbeler Plan-Nr.
1:100 26032025 M. Sikanja 02
U I R L A e T A - Entwurlsverfasser: INGENIEURBURO Haseratate 8
e ] AL a5 i STEVEN MOHR Tooie- iy
B pw | e Bow s pw powm §

e s
T T8 = 257 7 594 @.18m7) Alplan 207
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Giiltig bis: 27.03.2035 B 1

(Ausweis rechtlich nicht guiltig)

Gebaude
Gebaudetyp Neubau Wohnhaus mit 4WE
Adresse Alte Plantage 2
38458 Velpke / OT Meinkot
Gebaudeteil 2 Neubau eines Wohnhauses mit4WE
Baujahr Gebaude * 2025
Baujahr Warmeerzeuger > *
Anzahl der Wohnungen 4
Gebaudenutzflache (Ay) 454,4 m? ‘ [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Strom-Mix
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser P Strom-Mix
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liiftung ® ]X[ Fensterluftung [J Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 Schachtliiftung [0 Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kiihlung 3 [J Passive Kihlung 0 Kihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kalte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des ]X[ Neubau [J Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [0 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ]X{ Eigentlimer [J Aussteller
[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitéat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliellich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrittdes, &dssteléns i
oo S ® -
IB - Mohr / Dipl.-Ing.(FH) Steven Mohr f o\ } 7\
= Nt _—1 3
Héauerstrale 9 ! | ¥ )
39418 Stalfurt D AN &/ o
Ausstellungsdatum '?o 08.2025

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen | _—
Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

o oawon

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 11.9.3
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ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Treibhausgasemissionen 8,8

Energiebedarf
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
15,8 kWh/(m?-a)
BENTA[ e | c | o
0 25 50 75 100 125
28,4 kWh/(m?-a)

! 20. Juli 2022

Vorschau 2
(Ausweis rechtlich nicht guiltig)

kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

>250

200

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiR GEG ?

Primérenergiebedarf

Ist-Wert 28,4 kWh/(m?a) Anforderungswert 33,4 kWh/(m*a)

Energetische Qualitat der Geb&udehiille H;'

Ist-Wert 0,24  W/(m*K) Anforderungswert 0,34  W/(m*K)

jX[ eingehalten

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
Geothermie und Umweltwéarme 950 % 1900 %
% %
Summe:

950 %

MaRnahmen zur Einsparung °

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaR-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG efrfiillt.

]X[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.
[0 MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2

GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: %

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

PRI ORI

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 11.9.3

190,0 %

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[J Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

15,8 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *

At|A|lB|c| D
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
konnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&audenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.



E N E RG I EAU S E IS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Vorschau

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes _ chas
(Ausweis rechtlich nicht guiltig)

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ C ‘ D E H G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum o Primér— Energie- Anteil A_nteil Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
[J weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °
Blal B |c| o | E| FINGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
r sich auf Gebadude, in denen Wa&rme fir Heizung und
§0§§ .-,;C?é‘ Fo S S Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
{éo S > 65‘}\'60} é‘?z;ff Qo\éz’ QS;@\“’ wird.
Q“/\? ~Z\% Q*% ,\g}g} ';560@ ~§9§§ \\’é’g,’s Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
4>"’ g‘ q‘,‘ ~Z‘®$° Q°§> \gj So '5%80 beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘/& ‘3537 Q~;o(” &é\ §§ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
O Q®§ ~2~<§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&duden mit
§§ $‘ (g? & ‘g;'z’ Kesselheizung zu erwarten ist.
N N

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 11.9.3
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ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

20. Juli 2022

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Empfehlungen des Ausstellers

1

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Vorschau
(Ausweis rechtlich nicht guiltig)

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

X( méglich

[J nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maR- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[ weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

Ingenieurbiro Mohr, Dipl.-Ing.(FH) Steven Mohr

Steinstrale 13, 39418 StaRfurt

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 11.9.3

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Erldauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Waéarmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er

bertcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeUlbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung“ wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstéandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maR § 45 GEG erfiillt werden.

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 11.9.3

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall 1angerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch lber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager bericksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



Projekt: Neubau eines Wohnhauses mit 4WE

GEG- und BEG-Anforderungen

Bundesforderung fiir effiziente Gebaude - Wohngebaude - Neubau

Berechnungsverfahren und Randbedingungen

Nutzung

Beheiztes Gebaudevolumen V.
Hallflache A
Gebaudenutzflache Ay
Fensterflache

AuBenturflache

Bauart des Gebaudes

Gebaudetyp

Effizienzhaus-Stufen

GEG 2023 - DIN 4108-6/4701-10 - Wohngebaude

Mehrfamilienhaus

14199 m?
843,2 m?
454,4 m?
55,6 m?
2,7 m?

nicht leichte Bauart

freistehend

Ergebnis Anforderungen WG
GEG BEG
Einheit Ist-Wert Neubau REF (100%) EH40 *
Primérenergiebedarf Q, kWh/m?a 284| M 334 60,7 | 1 24,3
Transmissionswarmeverlust Hy W/m2K 0,235 ¥ 0,340 0,340| U1 0,187
* EH 40 wird nur mit Nachhaltigkeits-Klasse gefordert.
Energie- und CO,-Einsparung zum Neubauniveau
Einheit Neubau- Ist-Wert Einsparung Einsparung in %
Anforderungswert *

Endenergiebedarf kWh/a 13364 7174 6189 46
Priméarenergiebedarf kWh/a 15170 12914 2257 15
Treibhausgasemissionen | kg/a 3422 4018 -595 -17

* Alle Werte beziehen sich auf den 0,55-fachen Wert fiir das Referenzgebaude nach GEG.
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Objekt: Alte Plantage 2, 38458 Velpke / OT Meinkot Neubau eines Wohnhauses mit 4WE

1. Allgemeine Projektdaten

Projekt : Neubau eines Wohnhauses mit 4WE
Alte Plantage 2
38458 Velpke / OT Meinkot
Gebaudetyp : Wohngebaude
Innentemperatur : normale Innentemperatur
Anzahl Vollgeschosse : 2
Anzahl Wohneinheiten : 4

2. Berechnungsgrundlagen

Berechnungsverfahren : Jahres-Heizwarmebedarf des Gebaudes mittels Monatsbilanzierung
Jahres-Primarenergiebedarf mittels ausfuhrlichem Berechnungsverfahren

Rechenprogramm : - Energieberater 18599 11.9.3 - Hottgenroth Software AG -

Folgende Gesetze, Normen und Verordnungen wurden im Rechenprogramm berticksichtigt:

Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden
(Gebaudeenergiegesetz — GEG)

DIN EN 832 Warmetechnisches Verhalten von Gebauden - Berechnung des Heizenergiebedarfs -
Wohngebéaude

DIN V 4108-6 Warmeschutz und Energieeinsparung in Gebauden
Teil 6 : Berechnung des Jahresheizwarme- und des Jahresheizenergiebedarfs

DIN V 4701-10 Energetische Bewertung heiz- und raumlufttechnischer Anlagen

Teil 10 : Heizung, Trinkwassererwarmung, Luftung

DIN SPEC 4701-10/A1: 2012-07 Energetische Bewertung heiz- und raumlufttechnischer Anlagen
Teil 10 : Heizung, Trinkwassererwarmung, Liiftung; Anderung A1

DIN EN ISO 13370 Warmeilbertragung tber das Erdreich - Berechnungsverfahren
DIN EN ISO 6946 Bauteile - Warmedurchlasswiderstand und Warmedurchgangskoeffizient -
Berechnungsverfahren
DIN EN ISO 10077-1 Waérmetechnisches Verhalten von Fenstern, Ttren und Abschlissen
Berechnung des Warmedurchgangskoeffizienten - Teil 1 : Vereinfachtes Verfahren
DIN V 4701-12 Energetische Bewertung heiz- und raumlufttechnischer Anlagen im Bestand -
Teil 12: Warmeerzeuger und Trinkwassererwarmung
DIN 4108-2 Warmeschutz und Energieeinsparung in Gebauden
Teil 2: Mindestanforderungen an den Warmeschutz
DIN 4108-3 Warmeschutz und Energie-Einsparung in Gebauden -

Teil 3: Klimabedingter Feuchteschutz
Anforderungen, Berechnungsverfahren und Hinweise fur Planung und Ausfiihrung

DINV 4108-4 Warmeschutz und Energie-Einsparung in Gebauden - Teil 4: Warme- und
feuchteschutztechnische Bemessungswerte

DIN 4108-5 Warmeschutz im Hochbau - Berechnungsverfahren

DIN 4108 Bbl 2 Warmeschutz und Energie-Einsparung in Gebauden - Warmebriicken -
Planungs- und Ausfiihrungsbeispiele

DIN EN 12524 Baustoffe und -produkte - Wéarme- und feuchteschutztechnische Eigenschaften -

Tabellierte Bemessungswerte

Energieberater 18599 11.9.3 IB - Mohr / Dipl.-Ing.(FH) Steven Mohr Seite - 2 -



Objekt: Alte Plantage 2, 38458 Velpke / OT Meinkot Neubau eines Wohnhauses mit 4WE

3. Gebaudegeometrie

3.1 Gebaudegeometrie - Flachen

Nr. | Bezeichnung O"ﬁggﬁﬁgg Berechnung Ii)li(;?: F#i%ge Flgg?e?ln-
m? m? %

1| Sohlplatte 0,0°]18,1*12,86 (Bodenplatte) 232,77 232,77 27,6

2 | AuRenwand Nord N 90,0° | 18,1*3,1 (Erdgeschoss) + 110,41 87,63 10,4
18,1*3 (Obergeschoss)

3 | Fenster Nord N 90,0° |2 *(2,51*2,75) (Erdgeschoss) + - 22,78 2,7
2*(1,26*1,75) (Obergeschoss) +
2*(1,51*1,51) (Obergeschoss)

4| AuBenwand Sud S$90,0°|18,1*3,1 (Erdgeschoss) + 110,41 82,52 9,8
18,1*3 (Obergeschoss)

5 | Fenster Siid S$90,0°(4*(1,51*1,75) (Erdgeschoss) + - 25,18 3,0
0,885*0,76 (Erdgeschoss) +
2*(2,51*2,51) (Obergeschoss) +
0,885*1,51 (Obergeschoss)

6 | Hauseingangstir - Std S$90,0°(1,135*2,385 (Tir-EG) - 2,71 0,3

7 | Auenwand Ost 090,0°]12,86*3,1 (Erdgeschoss) + 78,45 74,64 8,9
12,86*3 (Obergeschoss)

8 | Fenster Ost 090,0°]1,26*1,51 (Erdgeschoss) + - 3,81 0,5
1,26*1,51 (Obergeschoss)

9 | AuRenwand West W 90,0° [ 12,86*3,1 (Erdgeschoss) + 78,45 74,64 8,9
12,86*3 (Obergeschoss)

10 | Fenster West W 90,0° [ 1,26*1,51 (Erdgeschoss) + - 3,81 0,5
1,26*1,51 (Obergeschoss)

11 [ Holzbalkendecke tber OG W 0,0°| 18,1*12,86 (Holzbalkendecke liber OG) 232,77 232,77 27,6

3.2 Gebaudegeometrie - Volumen

Nr. | Bezeichnung Berechnung Volumen Volumen-
brutto anteil
m? %

1 | Erdgeschoss 18,1*3,1%12,86 721,57 50,8

2 | Obergeschoss 18,1*3*12,86 698,30 49,2

3.3 Gebaudegeometrie - Zusammenfassung

Gebaudehiiliflache : 843,24 m?
Gebaudevolumen : 1419,87 m*
Beheiztes Luftvolumen : 1079,10 m?
Gebaudenutzflache : 454,36 m?
AV -Verhiltnis : 0,59 1/m
Fensterflache : 55,56 m?

Energieberater 18599 11.9.3 IB - Mohr / Dipl.-Ing.(FH) Steven Mohr Seite - 3 -
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4. U - Wert - Ermittlung

Bauteil: Sohlplatte Flache: 232,77 m?
7 Nr.| Baustoff Dicke | Lambda | Dichte | ‘Varmmedurchiass-
:j :; cm W/(mK) kg/m? m2K/W
7% 1 | Fliesen 1,50 1,300 2300,0 0,01
% 2 | Zement-Estrich 6,50 1400 | 20000 005
7 3 | Dammung Flichenheizung 3,00 0,040 30,0 0,75
% 4 | Dammung (WLG 035) 8,00 0,035 15,0 229
% 5 | Abdichtung 0,30 0170 | 13900 0,02
% 6 | Bodenplatte 20,00 2500 | 24000 0,08
;/;/ Anforderung nach DIN 4108 Teil 2 ist erfiillt! R,,.= 0,90 R= 3,19
7 j/ j Bauteilflache spezif. Bauteilmasse spezif. Transmissions- wirksame Warme- Ri= 017
j/j/ warmeverlust speicherfahigkeit R.= 0,00
= 45//6// 232,77 m? 27,6 % 650,8 kg/m? 69,25 W/K 40,0 % 10cm-Regel : 10279 Wh/K U - Wert
3cm-Regel : 3813 Wh/K 0,30 Wim2K
Bauteil: AuBenwand Nord Flache / Ausrichtung : 87,63 m? N
Nr.| Baustoff Dicke | Lambda | Dichte | ‘Varmmedurchiass-
=N cm W/(mK) kg/m?® m?KW
@ 1 | Putzmértel aus Kalk, Kalkzement und hydraulischem Kalk 1,50 1,000 1800,0 0,02
§ 2 | Poroton-Planstein T18 17,50 0,180 700,0 0,97
3 [ Dammung - (WLG-032) - WDVS 16,00 0,032 15,0 5,00
4 | Strukturputz 1,00 1,000 1800,0 0,01
NN Anforderung nach DIN 4108 Teil 2 ist erfiillt! R, = 1,20 R= 6,00
§ Bauteilflache spezif. Bauteilmasse spezif. Transmissions- wirksame Warme- Ri= 013
warmeverlust speicherfahigkeit R, = 0,04
87,63 m? 10,4 % 169,9 kg/m? 14,21 W/K 8,2 % 10cm-Regel : 2106 Wh/K U - Wert
12 34 3cm-Regel : 913 Wh/K 0,16 Wm2K
Bauteil: AuBenwand Sud Flache / Ausrichtung : 82,52 m? S
AuBenwand Ost 74,64 m? (e}
AuBenwand West 74,64 m? W
Nr.| Baustoff Dicke | Lambda | Dichte | ‘Varmmedurchiass-
N cm W/(mK) kg/m? m2K/W
N 1 | Putzmértel aus Kalk, Kalkzement und hydraulischem Kalk 1,50 1,000 1800,0 0,02
N 2 | Poroton-Planstein T18 17,50 0,180 700,0 0,97
§ 3 | Dammung - (WLG-032) - WDVS 16,00 0,032 15,0 5,00
N 4 | Strukturputz 1,00 1,000 1800,0 0,01
Anforderung nach DIN 4108 Teil 2 ist erfiillt! R, = 1,20 R= 6,00
N Bauteilflache spezif. Bauteilmasse spezif. Transmissions- wirksame Warme- Ri= 013
warmeverlust speicherfahigkeit R, = 0,04
231,81 m? 27,5 % 169,9 kg/m? 37,59 WK 21,7 % 10cm-Regel : 5570 Wh/K U - Wert
12 34 3cm-Regel : 2415 Wh/K 0,16 Wim2K
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4. U - Wert - Ermittlung (Fortsetzung)

Bauteil: Holzbalkendecke Uber OG Flache / Ausrichtung : 232,77 m? W
f f Warmedurchlass-
Nr.| Baustoff Dicke Lambda Dichte widerstand
: cm W/(mK) kg/m? m2K/W
. 1 | Gipskartonplatten (DIN 18180) 1,30 0,250 900,0 0,05
2 | Lattung 4,00 0,130 500,0 0,31
F" 3 | Dampfsperre 0,02 0,200 1400,0 0,00
>.‘ Gefach - Stiizen- / Balkenbreite: 10,0 cm; Zwischenraum (Fiillung): 70,0 cm
:" 4 | Holzbalken 24,00 0,130 500,0 1,85
§. Dammung (WLG 040) 0,035 260,0 6,86
1 Warmedurchlasswiderstande der einzelnen Abschnitte (siehe Skizze) R,.A= 221
- Rg= 722
Anforderung nach DIN 4108 Teil 2 ist erfiillt! Ry = 1,0 R,= 5,58
Bauteilflache spezif. Bauteilmasse spezif. Transmissions- wirksame Warme- Ri= 0,10
warmeverlust speicherfahigkeit R, = 0,10
P | 232,77 m? 27,6 % 101,6 kg/m? 40,25 W/K 23,2 % 10cm-Regel : 3155 Wh/K U - Wert
3cm-Regel : 1636 Wh/K 0,17 Wim2K

5. Jahres-Heizwarmebedarfsberechnung

5.1 spezifische Transmissionswarmeverluste der Heizperiode

Nr. | Bauteil Orientierung | Flache A U-Wert Faktor F, F,*U*A
Neigung . . .
m W/(m?3K) WIK %
1| Sohlplatte 0,0° 232,77 0,298 0,50 34,62 8,3
2 | Auenwand Nord N 90,0° 87,63 0,162 1,00 14,21 3.4
3 | Fenster Nord N 90,0° 22,78 0,900 1,00 20,50 4,9
4 | AuBenwand Sud S 90,0° 82,52 0,162 1,00 13,38 3,2
5 | Fenster Sud S 90,0° 25,18 0,900 1,00 22,66 5,4
6 | Hauseingangstir - Std S 90,0° 2,71 1,700 1,00 4,60 1,1
7 [ AuBenwand Ost 090,0° 74,64 0,162 1,00 12,10 2,9
8 | Fenster Ost 090,0° 3,81 0,900 1,00 3,42 0,8
9 | AuRenwand West W 90,0° 74,64 0,162 1,00 12,10 2,9
10 | Fenster West W 90,0° 3,81 0,900 1,00 3,42 0,8
11 | Holzbalkendecke (iber OG W 0,0° 232,77 0,173 0,80 32,20 7,7
A = 843,24 T(F,*U*A)= 173,23
Wirmebriickenzuschlag AU AUys = | 0,03 WI(m?K) AUys*A=] 2530 WK 6,0%]|

Bild 1 : Diagrammdarstellung der spezifischen Warmeverluste
Sohlplatte

AuRenwand Nord

Fenster Nord, Fenster Stid, Fenster Ost, Fenster ...
AuRenwand Sid, AuBenwand Ost, Auenwand W...
Hauseingangstr - Sud

Holzbalkendecke Gber OG

Warmebriickenzuschlag

11,9 %

DA WIN]| =

Laftungswarmeverluste 52,6 %
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5.2 Liuftungsverluste

| Liiftungswarmeverluste

n=0,60h"

220,14 WIK |

52,6 % |

5.3 Daten transparenter Bauteile

Nr. | Bezeichnung Drientierung Flache Faktor Faktor Faktor Faktor Gesamt- | effektive
Neigung brutto Rahmen- Ver- Sonnen- |Nichtsenk-| energie- | Kollektor-
anteil schattung | schutz rechter |durchlass-| flache
Strahlungs{ grad
m? einfall m?
1| Fenster Nord N90,0°| 22,78 0,70 0,90 1,00 0,9 0,60 7,75
2 | Fenster Sud S$90,0°| 2518 0,70 0,90 1,00 0,9 0,60 8,57
3 [ Fenster Ost 090,0° 3,81 0,70 0,90 1,00 0,9 0,60 1,29
4 | Fenster West W 90,0° 3,81 0,70 0,90 1,00 0,9 0,60 1,29

5.4 Monatsbilanzierung

Warmeverluste in kWh/Monat

Monat | Jan | Feb | Mrz | Apr | Mai | Jun | Jul | Aug | Sep | Okt | Nov | Dez
Transmissionswarmeverluste

Transmissionsverluste 2320 | 1991 | 1843 | 1222 | 632 287 0 52 586 | 1224 | 1858 | 2333
Wamebriickenverluste 339 | 201 269 178 92 42 0 8 86 179 271 341
Summe 2659 | 2281 | 2112 | 1401 | 724 | 329 0 59 672 | 1403 | 2130 | 2673
Liftungswarmeverluste

Liftungsverluste | 2048 | 2530 | 2342 | 1553 | 803 | 365 | o | es | 745 | 155 | 2362 | 2064
reduzierte Warmeverluste durch Nachtabschaltung, -senkung

reduzierte Warmeverluste | 156 | 131 | 113 | 71 3 | a7 | o | 3 [ e | 71 | e | s
Gesamtwarmeverluste

Gesamtwarmeverluste | 5451 | 4680 | 43a1 | 2883 | 1400 | e77 | o | 122 | 1383 | 2888 | 4376 | 5430
Warmegewinne in kWh/Monat

Monat | Jan | Feb | Mrz | Apr Mai | Jun | Jul | Aug | Sep | Okt | Nov | Dez
Interne Warmegewinne

Interne Warmegewinne | 1600 | 1527 | 1690 | 1636 | 1690 | 1636 | 1690 | 1690 | 1636 | 1690 | 1636 | 1690
Solare Warmegewinne

Fenster N 90° 58 94 179 | 324 | 432 | 463 | 467 320 | 229 144 73 40
Fenster S 90° 36 | 271 625 | 907 841 765 | 720 809 750 | 676 241 185
Fenster O 90° 24 25 65 125 132 140 133 111 77 53 19 12
Fenster W 90° 16 21 58 106 122 127 13 101 74 45 18 11
Solare Warmegewinne 474 | 410 | o927 | 1461 | 1528 | 1404 | 1433 | 1350 | 1138 | o18 349 247
Gesamtwarmegewinne in kWh/Monat

Gesamtwirmegewinne | 2164 | 1937 | 2617 | 3097 | 3218 | 3130 | 3123 | 3040 | 2774 | 2608 | 1985 | 1938
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Neubau eines Wohnhauses mit 4WE

5.4 Monatsbilanzierung (Fortsetzung)

Heizwarmebedarf in kWh/Monat

Monat Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez

Ausnutzungsgrad Gewinne 1,000 1,000 0,999 0,884 0,463 0,216 0,000 0,040 0,498 0,959 1,000 1,000

Heizwérmebedarf 3286 2743 1727 146 0 0 0 0 0 387 2391 3543

Heizgrenztemperatur in °C und Heiztage

Heizgrenztemperatur 12,60 12,66 11,27 9,54 9,49 9,44 9,77 10,01 10,53 11,29 12,94 13,27

Mittl. AuBentemperatur: 1,00 1,90 4,70 9,20 14,10 16,70 19,00 18,60 14,30 9,50 4,10 0,90

Heiztage 31,0 28,0 31,0 171 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 24,7 30,0 31,0
Seite - 7 -
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5.5 Monatsbilanzierung - Zusammenfassung

Bild 2 : Diagrammdarstellung der Monatsbilanzierung

kWh Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez

5000 1
4000 t
3000 +
2000 +
1000 +

0
-1000 +

-2000 + Lf

-3000 +

Heizwarmebedarf

Ergebnisse des Monatsbilanzverfahrens
Luftungswarmeverluste

Jahres-Heizwarmebedarf = 14.223 kWh/a

flachenbezogener
Jahres-Heizwarmebedarf = 31,30 kWh/(m?a)

volumenbezogener
Jahres-Heizwarmebedarf = 10,02 kWh/(m?a)

Transmissionswarmeverluste

Reduzierung der Warmeverluste
(Heizungsunterbrechung, etc.)

nutzbare interne Warmegewinne

Zahl der Heiztage = 192,7 d/a nutzbare solare Warmegewinne

Heizgradtagzahl = 2.890 Kd/a

OO0 mO .

nicht nutzbare Warmegewinne
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Objekt: Alte Plantage 2, 38458 Velpke / OT Meinkot Neubau eines Wohnhauses mit 4WE

6. Anlagenbewertung nach DIN 4701-10
6.1 Anlagenbeschreibung

Heizung:

Erzeugung Zentrale Warmeerzeugung, 2 Warme-Erzeuger, bivalent-parallel
Wérmeerzeuger 1 - 95% Deckungsanteil
Luft-Wasser-Warmepumpe - Strom
Jahresarbeitszahl: 3,9
VAILLANT - aroTHERM VA Paket 4.04 VWL 155/2 mit uniTOWER
Waérmeerzeuger 2 - 5% Deckungsanteil
elektrischer Heizstab - Strom

Speicherung Pufferspeicher - 290 Liter, Dammung nach EnEV

Verteilung Auslegungstemperaturen 35/28°C
Dammung der Leitungen: nach EnEV
optimierter Betrieb (optimale Heizkurve, hydraul. Abgleich)
Umwalzpumpe leistungsgeregelt

Ubergabe Flachenheizung (z.B. FuBbodenheizung)
Einzelraumregelung mit Zweipunktregler 0.5 K Schaltdifferenz

Warmwasser:

Erzeugung Zentrale Warmwasserbereitung, 2 Warmeerzeuger
Warmeerzeuger 1 - 95% Deckungsanteil
Warmwassererzeugung Uber die Heizungsanlage
Wérmeerzeuger 2 - 5% Deckungsanteil
elektrischer Heizstab - Strom

Speicherung Indirekt beheizter Speicher - 430 Liter, DAmmung nach EnEV

Verteilung Verteilung mit Zirkulation
Dammung der Leitungen: nach EnEV
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Objekt: Alte Plantage 2, 38458 Velpke / OT Meinkot

Neubau eines Wohnhauses mit 4WE

6.2 Ergebnisse

Gebaude/ -teil:

Neubau eines Wohnhauses mit 4WE

Strae, Hausnummer:  Alte Plantage 2
PLZ, Ort: 38458 Velpkel OT Meinkot
Eingaben: A= 4544 m2 typ 185 Tage
TRINKWASSER- T
ERWARMUNG HEIZUNG LUFTUNG
até%%lgﬁ‘ar Q,, = 5679 kWh/a Q.= 14223 kWh/a
bezogener | Qg = 12,50 KWhimsa | = 31,30 KWhim?a
Ergebnisse:
Dec"‘é”g R I 245 KWhima | Qpp = 28,85 KWhima | Qp = 0,00 kWh/m2a
h
SWARME | Quug= 2399 kWhia | Qug= 4123 kwhia | Q g= 0 kWh/a
e 51 KWh/a 602 KWhia 0 KWh/a
Enero’ | Qe = 4410 KWha | Q= 8504 KWha | Qp= 0 KWhia
ENDENERGIE Q= 6521 kWhia | = WARME
653 kWh/a > HILFSENERGIE
PRIMARENERGIE Q= 12914 kwhia | = PRIMARENERGIE
qp = 28,42 kWh/m?a
ANLAGEN- _
AUFWANDSZAHL ep = 0,65 ]
ENDENERGIE nach eingesetzten Energietragern
Q= 6521 kWh/a | = Strom-Mix
IB - Mohr / Dipl.-Ing.(FH) Steven Mohr Seite - 10 -
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Objekt: Alte Plantage 2, 38458 Velpke / OT Meinkot Neubau eines Wohnhauses mit 4WE

6.3 Detailbeschreibung

Berechnungsverfahren:
Die Berechnung des Primarenergiebedarfs g, und der Anlagenaufwandszahl e, erfolgt nach dem Berechnungsverfahren der
DIN 4701-10 : 2003-08. Soweit nicht anders angegeben werden hierbei die von der DIN 4701-10 vorgegebenen Standardwerte fiir
die Berechnungsparameter verwendet. Diese werden nach Abschnitt 5 unter den dort angegebenen Randbedingungen berechnet.

Nutzflache des Gebaudes : 454,4 m?

Heizung und Luftung:
Das Gebaude enthélt einen Heizungsbereich

Heizungs-Bereich Nr. 1 :
Bezeichnung : VAILLANT aroTHERM VA Paket 4.04 VWL 155/2 mit uniTOWER
Nutzflache : 454,4 m?
Bereich ohne Liiftungsanlage
Der Bereich enthalt einen Zentralheizungs-Verteilstrang
Zentralheizungs-Verteilstrang Nr. 1

max. Vor-/Rucklauftemperatur : 35/28 °C

Innenverteilung (Strangleitungen an den Innenwéanden)

Verteil-Leitungen innerhalb der thermischen Huille

leistungsgeregelte Umwalzpumpe

Ubergabe-Komponente : Flachenheizung (z.B. FuRbodenheizung)

Regelung : Einzelraumregelung mit Zweipunktregler 0.5 K Schaltdifferenz
Der Bereich enthalt keinen dezentralen Warmeerzeuger
Zentralheizungs-Gruppe des Bereiches:

Pufferspeicher :

Aufstellort : auRerhalb der therm. Hdlle, Keller
Die Beladung des Speichers erfolgt liber eine separate Ladepumpe.

Die Gruppe enthalt einen bivalent-parallel betriebenen Grundlast-Warmeerzeuger

und einen Spitzenlast-Warmeerzeuger

Die Berechnung der Deckungsanteile erfolgt abhéngig von der Bivalenztemperatur

Bivalenztemperatur : -2,0 °C ( Eingabewert! )

Grundlast-Warmeerzeuger :

Hersteller : VAILLANT

Bezeichnung : aroTHERM VA Paket 4.04 VWL 155/2 mit uniTOWER

Warmeerzeuger-Typ : Luft-Wasser-Warmepumpe

Die Warmepumpe ist leistungsgeregelt.

Abweichend von den Standardwerten aus DIN 4701-10 wurden folgende Werte vorgegeben :
* Arbeitszahl bei A-7/W35 : 2,60 -
* Arbeitszahl bei A 2/W35: 3,60 -
* Arbeitszahl bei A10/W35 : 4,90 -

Spitzenlast-Warmeerzeuger :
Warmeerzeuger-Typ: elektrischer Heizstab
Brennstoff : Strom-Mix

Trinkwarmwasser :
Das Gebaude enthalt einen Trinkwasserbereich

Trinkwasser-Bereich Nr. 1 :

Bezeichnung : E=WP, A=a

Nutzflache : 454,4 m?

Die Versorgung des Bereiches erfolgt zentral

zentraler Trinkwasser-Strang :
Lage der Verteilleitungen : innerhalb der thermischen Hiille
mit Zirkulation
Standardverrohrung ( keine gemeinsame Installationswand )
Verteilleitungen innerhalb der thermischen Huille.
Abweichend von den Standardwerten aus DIN 4701-10 wurden folgende Werte vorgegeben :

* Laufzeit der Zirkulationspumpe : 3,0 h/d
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Objekt: Alte Plantage 2, 38458 Velpke / OT Meinkot Neubau eines Wohnhauses mit 4WE

6.3 Detailbeschreibung (Fortsetzung)

Warmwasser-Bereiter :
Art : indirekt beheizter Speicher
Aufstellort : innerhalb der thermischen Hiille
Die Beheizung des Speichers erfolgt ganzjéahrig durch einen Grundlast- ...
... und einen Spitzenlast-Warmeerzeuger
Warmeerzeuger Nr. 1 ( Grundlast, ganzjéhrig ) :
Hersteller : VAILLANT
Bezeichnung : aroTHERM VA Paket 4.04 VWL 155/2 mit uniTOWER
Warmeerzeuger-Typ : Luft-Wasser-Warmepumpe
Die Warmepumpe ist leistungsgeregelt.
Abweichend von den Standardwerten aus DIN 4701-10 wurden folgende Werte vorgegeben :
* Arbeitszahl bei A-7/W35: 2,60 -
* Arbeitszahl bei A 2/W35: 3,60 -
* Arbeitszahl bei A10/W35 : 4,90 -
Waérmeerzeuger Nr. 2 ( Spitzenlast, ganzjahrig ) :
Warmeerzeuger-Typ: elektrischer Heizstab
Brennstoff : Strom-Mix
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Objekt: Alte Plantage 2, 38458 Velpke / OT Meinkot Neubau eines Wohnhauses mit 4WE

6.4 Ergebnisse Heizung

Bereich 1 - zentral - Q, 14223 kWh/a | Warmebedarf
Heiz-Strang:  VAILLANT aroTHERM VA Paket 4.04 VWL 155/2 mit uniTOWER Ay 4544 Fiache
WARME (WE) h 31,30  kWh/ima| Q./A,
Rechenvorschrift/Quelle Dimension
dh Heizwarmebedarf kKWh/m?a 31,30
A tw aus Berechnungsblatt Trinkwasser kKWh/mza 2,45
qh,L aus Berechnungsblatt Liftung kWh/m?a -
dee Verluste Ubergabe kKWh/m2a 1,10
dq Verluste Verteilung kWh/m?2a =+ 0,49
ds Verluste Speicherung kWhim?a 0,42
b) (Gh = Gnrw = Ghi + Gee+ Ga * G ) kWhim?a 30,86
Erzeuger | Erzeuger | Erzeuger
1 2 3
ag Warmeerzeuger-Deckungsanteil - 95,00 % 5,00 %
e, Waneerzeuger-Aufwandszzt - 026 | 1,00
9 Iq X (€ X 0g; ) kWh/m?a 7,53 1,54 I | 9,07 kwWh/m?a Endenergie |
fp Primérenergiefaktor - 1,80 1,80
d, Qg X fy kWh/im?a 13,55 2,78 | 16,33 kWh/m%a Primérenergie |

HILFSENERGIE (HE)

(Strom) Rechenvorschrift / Quelle Dimension
Oce HE Hilfsenergie Ubergabe kWh/im?a -
A He Hilfsenergie Verteilung kWh/mza =+ 1,07
ds HE Hilfsenergie Speicherung KWh/im2a 0,26
Erzeuger | Erzeuger | Erzeuger
1 2 3

ag Warmeerzeuger-Deckungsanteil - 95,00 % 5,00 %
qg HE Hilfsenergie Erzeugung kWh/m?a - -
a X Qg He kWh/m?a - -
b s (Geepie * Gare *+ Gopie *+ ToTgrie ) kWh/m?a 1,32 | 1,32 kWh/m?a Endenergie |
fp Priméarenergiefaktor - 1,80
AHEe,p 20 e X f, kWh/im?a 2,38 | 2,38 kWh/m?a Primarenergie |

WARME 4123 kWh/a
QH,E Qe x Ay ENDENERGIE

HILFS- 602 kWh/a

ZQuee X Ay ENERGIE
8504 kWh/a A

Qup (S0p * SGuep) X Ay PRIMARENERGIE
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Objekt: Alte Plantage 2, 38458 Velpke / OT Meinkot Neubau eines Wohnhauses mit 4WE

6.5 Ergebnisse Trinkwassererwarmung

Bereich 1 - zentral - Qrw 5679 kWh/a | Warmebedarf
TW-Strang: E=WP, A=a A, 4544 m? Flache
WARME (WE) Grw | 1250  KkWhim?a|Qn /A,
Rechenvorschrift/Quelle Dimension
Orw Trinkwasser-Warmebedarf KWh/m2a 12,50
Orwee | VerlisteUbergabe kWhim’a + - Heizwirmegutschriften
Orw.g Verluste Verteilung kWh/mza 3,81 Ah,1w,d 1 ,71 kWh/m2a | Verteilung
Orws Verluste Speicherung kKWh/m?a 1,65 OhTws 0,74 Kkwhm?a | Speicherung
z (O * Grwce ¥ Grwa * Arw,s ) kWhim?a 17,96 Ah 1w 2s45 kWhim?a | = dyrwa + Ghrws
Erzeuger | Erzeuger | Erzeuger
1 2 3
orwg Wiarmeerzeuger-Deckungsanteil - 95,00 % 5,00 %
erwg Warmeerzeuger-Aufwandszahl - 0,26 1,00
Arwe Z Qrw X (€rw g X orw g,) kWh/ima 4,38 0,90 | 5,28 kWh/m?a Endenergie |
fPE i Primarenergiefaktor - 1,80 1,80
Arwp 2 Qrwei Xy kWh/im?a 7,89 1,62 | 9,50 kWh/m?a Primérenergie |
HILFSENERGIE (HE)
(Strom) Rechenvorschrift / Quelle Dimension
Orweene | Hifsenergie Ubergabe kWh/im?a -
Orw.dHE Hilfsenergie Verteilung KWh/im2a + 0,07
OrwsHE Hilfsenergie Speicherung KWh/im2a 0,04
Erzeuger | Erzeuger | Erzeuger
1 2 3
orwg Wirmeerzeuger-Deckungsanteil - 95,00 % 5,00 %
Yrw. g,HE Hilfsenergie Erzeugung kWh/m?a - -
@ X Qe Whma | 0,00 0,00
2 OrwHeE | (rweceretOrw,sHetGrw.aret™ o Ggpe) kWh/m?a 0,11 | 0,11 kWh/m?a  Endenergie |
fp Primérenergiefaktor - 1,80
OrwHep | % rwree X kWh/m®a 0,20 | 0,20 kWh/m?a Primarenergie |
WARME KWh/.
Qre £ Grwe X Ay 2399 a ENDENERGIE
HILFS- 51 KWh;
S Grwee X Ay ENERGIE a
4410 kWh/. A
Qrwp (Zamwpe * Zmwrep) X Ay 2 PRIMARENERGIE
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GEG - Einsatz Erneuerbarer Energien

Auftraggeber

I&W Immobilien GmbH
Hasenberg 7
38458 Velpke

Anschrift des Gebaudes

Alte Plantage 2

38458 Velpke / OT Meinkot

Warme- und Kilteenergiebedarf des Gebaudes (Summe der Erzeugernutzenergieabgaben)

Energiebedarf fir ... jahrl. Bedarf
Heizung 14.023 kWh
Trinkwarmwasser 8.160 kWh
Kihlung -
Wohnungsliftung und -kiihlung -

Gesamtsumme 22.184 kWh

Erfillung aus Nutzung regenerativer Energie im Gebaude

Regenerative Ertrage oder Ersatzmal3nahmen

jahrl. Ertrag

Deckungsgrad

Pflichtanteil

Erfullungsgrad

Solarthermie

PV-Strom

Warmepumpen

21.075 kWh

Warme aus Kesseln - Biomasse fest

Warme aus Kesseln - Biomasse flissig

Warme aus KWK - Biogasbetrieb

Warme aus KWK - anderer Brennstoff

Warme- und Kalteriickgewinnung

regenerative Kalteerzeugung

Erfillung aus Nutzung regenerativer Energie tiber Warme/Kaltenetze

Art des Netzes

gelieferte Energie

Deckungsgrad

EG Netzmix

Erfillungsgrad

Warme aus Warmenetzen

Kéalte aus Kaltenetzen

Erfiillung aus Ubererfiillung

Ubererfiillung der GEG-Anforderungswerte

Ubererfiillung

Deckungsgrad

Pflichtanteil

Erfillungsgrad

Anforderung an die "Bauteilqualitat"

30,8 %

30,8 %

15,0 %

205,0 %

Gesamterfiillung

Ergebnis

Erfullungsgrad

Das Gebaude erfiillt die Anforderungen des GEG.

Insgesamt:

395,0 %

Warme- und Kalteenergiebedarf des Gebaudes:

Nach GEG § 3.31 ist der Warme- und Kalteenergiebedarf die Summe der zur Deckung des Warmebedarfs fir Heizung und Warmwasserbereitung jahrlich bendétigten
Wérmemenge und der zur Deckung des Kéltebedarfs fiir Raumkiihlung jahrlich benétigten Kaltemenge, jeweils einschlieRlich des thermischen Aufwands fiir Ubergabe,

Verteilung und Speicherung.
Pflichtanteil nach GEG:

Das GEG schreibt in § 34 fiir die einzelnen Arten Erneuerbarer Energien einen Mindestanteil (Pflichtanteil) an der Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs des
Gebaudes vor. In § 45 werden als Alternative zur Verwendung Erneuerbarer Energien auch sogenannte Ersatzmanahmen mit jeweiligem Mindestanteil (Pflichtanteil) an der
Deckung des Warme- und Kélteenergiebedarf des Gebaudes erlaubt. Eine der ErsatzmaRnahmen ist die Ubererfiillung der Anforderungen des GEG an die wirmetechnische

Mindestqualitat der Bauteile.

Kombination von Erneuerbaren Energien und ErsatzmaBnahmen (GEG § 34 (2), auch DIN V 18599 Beiblatt 2):
(1) Erneuerbare Energien und ErsatzmaBnahmen kénnen zur Erfiillung des Pflichtanteils untereinander und miteinander kombiniert werden.

(2) Die prozentualen Anteile der Nutzung der einzelnen Erneuerbaren Energien und der Ersatzmanahmen (Deckungsgrad) im Verhaltnis zu der jeweils nach dem GEG
vorgegebenen Mindestnutzung (Pflichtanteil) wird als Erflillungsgrad bezeichnet. Als Summe muss der Gesamterfiillungsgrad mindestens 100 % ergeben.

Aussteller
IB - Mohr / Dipl.-Ing.(FH) Steven Mohr

Hauerstralle 9
39418 Stalfurt

28.03.2025

Datum

e - s ~
o Untersphriftdes Ausstellers -
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Einsatz Erneuerbarer Energien

Auftraggeber Anschrift des Gebaudes
1&W Immobilien GmbH

Hasenberg 7 Alte Plantage 2

38458 Velpke 38458 Velpke / OT Meinkot

Warme- und Kilteenergiebedarf des Gebaudes (Summe der Erzeugernutzenergieabgaben)

Energiebedarf fir ... jahrl. Bedarf
Heizung 14.023 kwWh
Trinkwarmwasser 8.160 kWh
Kihlung -

Wohnungsliftung und -kiihlung -

Gesamtsumme 22.184 kWh

Erfillung aus Nutzung regenerativer Energie im Gebaude

Regenerative Ertrage jahrl. Ertrag Deckungsgrad
Solarthermie - -
PV-Strom - -
Warmepumpen 15.662 kWh -

Warme aus Kesseln - Biomasse fest - -

Warme- und Kalteriickgewinnung - -

regenerative Kalteerzeugung - -

Erfiillung aus Nutzung regenerativer Energie tiber Warme/Kéltenetze

Art des Netzes Gelieferte Energie | Anteil Erneuerbar |Erneuerbare Ener..| Deckungsgrad

Warme aus Warmenetzen - - - -

Kéalte aus Kaltenetzen - - - -

Gesamterfiillung
Ergebnis Deckungsgrad
Die BEG-Anforderungen sind nicht erflllt!!! Der Nachweis ist nur mit DIN 18599 erlaubt! Insgesamt: 0,0 %

Warme- und Kélteenergiebedarf des Gebaudes:

Nach GEG § 3.31 ist der Warme- und Kalteenergiebedarf die Summe der zur Deckung des Warmebedarfs fir Heizung und Warmwasserbereitung jahrlich benétigten
Wérmemenge und der zur Deckung des Kéltebedarfs fiir Raumkiihlung jahrlich benétigten Kaltemenge, jeweils einschlieRlich des thermischen Aufwands fiir Ubergabe,
Verteilung und Speicherung.

Kombination von Erneuerbaren Energien und Ersatzmanahmen (GEG § 34 (2), auch DIN V 18599 Beiblatt 2):

(1) Erneuerbare Energien und ErsatzmaRnahmen kdnnen zur Erfiillung des Pflichtanteils untereinander und miteinander kombiniert werden.

(2) Die prozentualen Anteile der Nutzung der einzelnen Erneuerbaren Energien und der Ersatzmafinahmen (Deckungsgrad) im Verhaltnis zu der jeweils nach dem GEG
vorgegebenen Mindestnutzung (Pflichtanteil) wird als Erflillungsgrad bezeichnet. Als Summe muss der Gesamterfiillungsgrad fir die BEG mindestens 65 % ergeben.

Aussteller 2 waes & ;

IB - Mohr / Dipl.-Ing.(FH) Steven Mohr o2 ,\j & 4
Hauerstralie 9 A
39418 StaRfurt 28.03.2025 ‘ ! v ./ ‘

Datum & cnterschriftdes Atiéat'eh’ers‘ 3
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