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Exposé

Mehrfamilienhaus in Sternberg

16 Eigentumswohnungen mit Balkon und Stellplatz als
Kapitalanlage

Objekt-Nr. OM-429168
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.250.000 €

Ansprechpartner:
Jonas Nonnenprediger

Am Serrahnsbach 35-37
19406 Sternberg
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 1994 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 2.034,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 1 Schlafzimmer 32
Zimmer 47,00 Badezimmer 16
Wohnflache 1.126,00 m? Stellplatze 16
Nutzflache 300,00 m? Heizung Fufsbodenheizung

Energietrager Strom
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Objektbeschreibung

In zwei gepflegten Mehrfamilienhdusern aus dem Baujahr 1994 werden insgesamt 16
attraktive Eigentumswohnungen im Wohnungseigentum mit einer Gesamtwohnflache von ca.
1.126 m?2 angeboten. Jedes Haus umfasst acht Wohneinheiten, die sich durch eine
durchdachte Raumaufteilung, helle Wohnbereiche und eine angenehme Wohnatmosphare
auszeichnen.

Die Wohnungen tiberzeugen mit freundlichen Wohn- und Esszimmern, die teilweise Zugang zu
Balkonen oder Loggien mit Seeblick bieten. Hier lasst sich der Feierabend mit einem
wunderschénen Blick ins Griine oder auf das Wasser genief3en. Die Kiichenbereiche bieten
ausreichend Platz fur kulinarische Entfaltung und sind teilweise mit Einbaukiichen
ausgestattet. Schlafzimmer und moderne Bader sind funktional und komfortabel gestaltet. Ein
eigener Kellerraum sorgt zusatzlich fiir Stauraum.

Zu jeder Wohnung gehort ein Stellplatz, was den Wohnkomfort zuséatzlich unterstreicht. Die
Jahresnettokaltmieten betragen aktuell rund 87.000 €, womit sich das Objekt als attraktive
Kapitalanlage mit stabiler Ertragslage prasentiert.

Die beiden Gebaude befinden sich in einem sehr gepflegten Gesamtzustand und wurden im
Laufe der Jahre regelmaflig instand gehalten. Die Lage verbindet Ruhe und Wohnqualitat mit
einer guten Erreichbarkeit des Stadtzentrums und der umliegenden Naherholungsgebiete.
Mit ihrer soliden Bauweise, dem gepflegten Erscheinungsbild und dem teilweise vorhandenen

Seeblick bieten diese Wohnungen eine nachhaltige Investitionsmoglichkeit — ideal fiir
Kapitalanleger und Eigennutzer gleichermafien.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges
Impressum

Dieses Angebot wurde durch das Maklerbiiro Jonas Nonnenprediger Molkereistr. 4, 19053
Schwerin erstellt.

Mail:kontakt@immobilien-nonnenprediger.de

www.immobilien-nonnenprediger.de

Geldwasche: Als Immobilienunternehmen nach § § 1, 2 Abs. 1 Ne 10, 4 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwG) sind wir dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung
die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tiberprifen. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises u.a. mittels einer Kopie dokumentieren.
Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien und Unterlagen finf Jahre
aufbewahren muss.

Umsatzsteuer-ID:

Umsatzsteuer-Identifikationsnummer gemaf3 §27 a Umsatzsteuergesetz:

DE327641807

Aufsichtsbehorde:

Gewerbeamt der Landeshauptstadt Schwerin

Gewerbeerlaubnis nach §34 c Abs. 1 Satz 1 GewO durch die Stadt Schwerin
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Haftungsausschluss:

Alle Objektunterlagen und Informationen, Plane usw. stammen vom Verkdufer. Eine Haftung
fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben kénnen wir daher trotz grofiter Sorgfalt
nicht ibernehmen. Grundsatzlich sind alle Angaben und Objektinformationen vom
Interessenten auf die Richtigkeit der Angaben zu tberpriifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, ein Zwischenverkauf sowie eine Anderung der
Konditionen ist jederzeit moglich. Die Kaufer zahlen nur die tiblichen Nebenkosten wie
Grunderwerbsteuer, Notarkosten, Gerichtskosten, etc..

Lage

Das Objekt befindet sich in ruhiger und naturnaher Wohnlage in der Strafe Am Serrahnsbach
in Sternberg. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen (Kindergarten, Grundschule, weiterfithrende
Schulen), Arzte und Apotheken sind fuflaufig in ca. 1 km erreichbar. Der nahegelegene
Sternberger See bietet hervorragende Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten direkt vor der
Haustur.

Sternberg liegt im Landkreis Ludwigslust-Parchim in Mecklenburg-Vorpommern und ist
bekannt fiir seine landschaftlich reizvolle Umgebung mit zahlreichen Seen und Waldern. Die
Stadt bietet eine gute Infrastruktur und verbindet Wohnen im Griinen mit einer guten
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte.

Uber die Bundesstrafien B104 und B192 sind Schwerin (ca. 25 km) und Rostock (ca. 65 km)
schnell erreichbar. Auch die Ostseekiiste ist innerhalb einer Autostunde erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 93,57 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

¥

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung
Mobil: 0176 /325 153 54 | Tel: 0385 / 480 798 20 | kontakt@immobilien-nonnenprediger.de

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen? Gern stehen wir lhnen fiir ein un-
verbindliches Beratungsgesprach zur Verfliigung.
Mehr Informationen unter: www.nonnenprediger.de/immobilienverkauf

Jonas

* %k %k Kk k
SEHR GUT

100% EMPFEHLUNGEN
Mebhr Infos

et nfrmatoner nenengeedioes e

Google

5 Sterne 1 8.8 8 & ¢
Bewertung inkl. Rezension

Wir verkaufen IThre Immobilie!
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Galerie

Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung
Mobil: 0176 / 325 153 54 | Tel: 0385 / 480 798 20 | kontakt@immobilien-nonnenprediger.de

Wir empfehlen Ihnen die Immobilie vorab in einem virtuellen
3D-Rundgang zu besichtigen, gehen Sie dazu bitte auf
www.nonnenprediger.de!

Proven Expert

SEHR GUT

100% EMPFEHLUNGEN
Mehr Infos

 Google

5 Sterne
Bewertung inkl. Rezension

M nmsioner: nonnenpreige deeees

3D-Rundgang
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OBJEKTDATEN

Menamilenhaus Am
Sermannstach 35
n 18406 Sternoerg

AUFTRAGGEBER

Imagent GribH

Ritersiratie
39502 Bieleele

AUFTRAGNEHMER

IrmaMates GrrH
Lange Rethe 22

20088 Hamourg

PLANINFORMATIONEN

Prarinmall
Grndriss Am Serrahnssach 35 £G

Grundiage

Besianiszeichnung vor unaekanrt

Prajekinumrrer Plarnumrer

PuOXED 1

Farratin Matsiab

DN 84 10

Ersteltam Gezeichnetvan

2011202 Imralates GraH
ARCHITEKT

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Der Astragnehmer nas uf Sass der vorm Adreggeber

Bl ining veruendiar
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ENERGIEAUSWEIS «- wonngeviuae

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Registriernummer 2 MV-2025-005926224
Giiltig bis: 27.08.2035

Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse Am Serrahnsbach 35, 19406 Sternberg
Gebaudeteil 2 Gesamt

Baujahr Gebaude 3 1994

Baujahr Warmeerzeuger 3 4 1994

Anzahl Wohnungen 8

Gebaudenutzfliche (An) 674,40 m2 | ® nach § 82 GEG aus Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung 3 Strom

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser3 | Strom

Erneuerbare Energien Art: Keine Verwendung: Keine

Art der Luftung @ X Fensterliftung O Laftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
O Schachtliiftung O Laftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

Art der Kiihlung 2 O Passive Kuhlung 0 Kiihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte 0 Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung 0 Neubau O Modernisierung 0 Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient
die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer 0 Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitéat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Gberschlagigen Vergleich von
Gebauden zu ermdglichen.

Harsche-Energieberatung
Aussteler Inh. Roland Harsche 7%4?28
(Energieberater gem. §88 GEG) Roland Harsche
GartenstraBe 25, 53498 Bad Breisig AL Energieberater gem. $83 GEG
Tel: 02633-4729016 Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes

2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS «- wonngeviuae

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2a) Anforderungswert

Energetische Qualitét der Gebdudehdlle Ht"
Ist-Wert

W/(m?K)  Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: 7 fiir Heizung [ fiir Warmwasser

[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

O Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

0 Haustibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

Warmepumpe (§ 71c)

Stromdirektheizung (§ 71d)

Solarthermische Anlage (§ 71e)

Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

O
]
]
]
]
(]

[J Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEGAnteil Anteil EES  Anteil EES

Warmebereit der Einzel-  aller

stellung’: anlage: Anlagen:

% % %
% % %

Art der erneuerbaren Energie®:

Summe?: %
1 Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®:

je3:
Art der erneuerbaren Energie®: Anteil EE*0:

%
%

Summe?: %
O weitere Eintrdge und Erlauterungen in der Anlage

* siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG

3 Mehrfachnennungen méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
SAnteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

kWh/(m?2a) o

W/(m?K)

0O eingehalten

MV-2025-005926224

Registriernummer 2
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Treibhausgasemissionen kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

225

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

0 Verfahren nach DIN V 18599
Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Vergleichswerte Endenergie 4

AEsA| B | C |

50 75 100

D [EN
125 150

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die
unterschiedliche Verfahren zu,
Ergebnissen  fuhren konnen.
erlauben
auf den
Bedarfswerte

Berechnung des
die im Einzelfall
Insbesondere  wegen
die  angegebenen Werte

tatsachlichen  Energieverbrauch.

der Skala

Randbedingungen
Ruckschlisse

ausgewiesenen
grofRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

“nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintréage in der Anlage

9Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder
aufgestellt worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf

Energiebedarfs
zu unterschiedlichen
standardisierter
keine

Die
sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN), die im Allgemeinen



ENERGIEAUSWEIS s wonngeviuae

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom '  16.10.2023

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

q = Registriernummer 2 MV-2025-005926224
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes J @

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen =~ 92,40 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

+ , Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
N/ 93,57 kWh/(m?*a)

Y
4

a8 | C| o | E | FIONNEEEE
0
\

25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

168,42 kWh/(mz*a) "

r

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes 5
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Enerciotracer 2 ;FIeT?; Energieverbrauch Waﬁrr:]\;[veailsser Anteil Heizung
nergietrager ¢} [KWh] [KWh]

von bis faktor [kWh]

01.07.2022 30.06.2025 Strom 1,80 149232,00 0,00 149232,00

01.07.2022 30.06.2025 Strom 1,80 21894,00 21894,00 0

Vergleichswerte Endenergie 3

A |c| b | E| | TR
0 50

75 100 125 150 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (AN) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS s wonngeviuae

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom T 16.10.2023

Registriernummer 2 MV-2025-005926224
Empfehlungen des Ausstellers

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind E mdoglich O nicht moglich

Empfohlene Modernisierungsmaflnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in geschatzte geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer tionszeit eingesparte
Modernisierung Kilowatt-
stunde
Endenergie

Heizung Austausch der Heizungsanlage

Solarthermie Solare Unterstitzung fir Warmwasser und
Heizung

Fenster Maximaler Uw - Wert bei 1,3 [W/m2K]

O|jO(0|0|O0|0|0|X@ | @ |&
O|jo(o0|0|jO0|0|0@|B@|&

O | weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter StraBe 5, 56753 Welling
erhaltlich bei/unter: Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS «- wonngeviuae

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

16.10.2023

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemall § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als
Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106
GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird daruber informiert, woflir und in welcher Art
erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt
Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der  Energiebedarf  wird hier  durch den  Jahres-
Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt.
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten  Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte
Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes
unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere  wegen der  standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Ruckschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebaudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von Primarenergiefaktoren auch die SO genannte
+Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,

Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitidt der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeulbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er
beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat aller
warmeubertragenden Umfassungsflachen (AuRenwande,
Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem
stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den
sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir
die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
und die notwendige Liftung sichergestellt werden koénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

1 siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in  bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien® sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsanteii am Warme- und
Kélteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterfiillung abzulesen.
Das Feld ,MaRBnahmen zur Einsparung“ wird ausgefill, wenn
die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
gemal § 45 GEG erfiillt werden.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&aude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer
geeigneter Verbrauchsdaten  ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf
den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich;
insbesondere koénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei
dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen  der  typische  Verbrauch (ber eine
Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die
Werte flr die einzelnen Vergleichskategorien liegen.




ENERGIEAUSWEIS « womgerauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Gilltg bis: 05.09.2029 Registriernummer * MV-2019-002868578 1
Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienreihenmittelhaus

Adresse Am Serrahnsbach 37, 19406 Sternberg

Gebaudeteil Wohngeb&ude

Baujahr Gebaude * 1994

Baujahr Warmeerzeuger ** 1994, Elektro-FuBbodenheizung, Elektro-Durchlauferhitzer

Anzahl Wohnungen 8

Gebéaudenutzfliche (A,) 760,3 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wgsenthche Energietrager fur Strom-Mix

Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien Art: - Verwendung: -

Art der Luftung / Kithlung X Fensterliftung [0 Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung 0 Anlage zur
[1 Schachtliftung [J Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung 1 Neubau [0 Modernisierung [0 Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer K Aussteller

(] Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitdt beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen {iberschidgigen Vergleich von Geb&duden zu erméglichen.

Aussteller:

Schornsteinfeger & Energiezentrum MV GmbH & Co KG j

Michael Schmidt & Christian Lohf 4

Plauer Chaussee 8 4

18292 Krakow am See 06.09.2019 S B

Ausstellungsdatum Untéfschrift des Ar.;sstrilers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV ? Bei nicht rechtzbitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. ? Mehrfachangaben moglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenrath I a Prc jional 30 9.2.11



ENERGIEAUSWEIS < womngevsuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'

18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer * MV-2019-002868578 2
Energiebedarf
CO,-Emissionen * kg/(m?-a)
Endenergiebedarf dieses Gebdudes
874 kWh/(m?*-a)
ARRNETE | C | o | e [ ¢ TSR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
157,3  kWh/(m*a)
Primérenergiebedarf dieses Gebiudes
An n EntEV* Fiir E hnu v Vi ren
Priméarenergiebedarf
Ist-Wert  157,3 kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m*a) M Verfahren nach DIN V 4108-8 und DIN V 4701-10
E i I r ille H,' [0 Verfahren nach DIN V 18599
IstWert 0,72 WI(m®K) Anforderungswert Wi(m?K) [] Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warm i Neubau O eingehalten X Vereinfachungen nach § 8 Abs. 2 EnEV
Endenergiebedarf dieses Gebdudes
g r9 . - ; 87,4 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zum EEWarmeG ° Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wiérme-und Kéltebedarfs auf Grund des Ermeuerbare-
Energien-Warmegesotzes (EEWAmeG) MERPRIE | c | o | £ | ¢ |CENER
At BRI % 0 25 50 Irs 100 125 150 175 200 225 >250
" O O § "bb - -
) g8 & i
. FiF 4 i
y < Y L & Q.- & g@
6 & &s F &5 ¢
Ersatzmafnahmen S &é’ :?? ‘5%
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die C i A 4

ErsatzmaBinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEW&ErmeG erfiilit.

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

[J Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a)
Verscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitat der

Gebaudehille H,' Wi(m*K)

- Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (A,), die im
Allgemeinen groBer ist als die Wohnfidche des Gebaudes.

: siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ®  nur bei Neubau
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG ’ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

* freiwillige Angabe

Hottg . Energi F i Ds2n
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Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer * MV-2019-002868578 3
Energieverbrauch
AERNE | c | o | ¢ Foo | IR

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

175 200 225 >250

Zeitraum Primar- ; Anteil = "
- . Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
Energietrager 2 energie- Warmwasser
von bis iy [KWh] kW) [KWh] faktor
Vergleichswerte Endenergie
dsAlB | c| o | | F [CHEER
0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
_.a- — auf Gebdude, in denen Warme fUr Heizung und
o N o> K] ~ =~ ; " . m
:?V § 5‘? g{g: g’g- § § & § é-g:} f vala:adnnwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
F 9 9 & 9 & =L o *
& §' ,z? & s S _§ 3 §$‘ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
@ s,. él( Q? Gé’ 0?§¢ Qg’ ch" @? beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
& & S é” Lo §§ dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
e IF XL Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
$§ .ié 4 G & Kesselheizung zu erwarten ist.
& & .
Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflaiche des Geb#udes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises =

Hotigenroth Software, Energieberater Professional 3D 9.2.11

siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
* gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kuhipauschale in kWh

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer * MV-2019-002868578 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind B méglich [J nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschétzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als eschiizte Kosten pro
’ Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAm e eingesparte
mit gréRerer maf- tionszsit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Wande AuBenddmmung X |
2 Fenster Warmeschutzverglasung X O
3 Keller Dammung der Kellerdecke von unten 0 ®
4 Heizung Zentralheizung mit Brennwert-Kessel O )
(Erdgas E)
5 Warmwasser Zentrale Warmwasserbereitung liber O X

Solaranlage (Sonnen-Energie) +
Heizungsanlage mit Brennwert-Kessel
(Erdgas E)

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Schornsteinfeger & Energiezentrum MV GmbH & Co KG, Michael Schmidt &

: ; ; Christian Lohf
erhaiich beunter: Plauer Chaussee 8, 18292 Krakow am See

Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Bei einer angenommenen Energiebezugsflache von 760 m? ist bei einer Komplettbeheizung des Gebdudes mit jahrlichen
Heizkosten von in etwa 12759 Euro zu rechnen (angenommener Elektro-Strom-Mix-bezugspreis von 19 Cent/kWh).
Grundlage fiir die Berechnung ist die komplette Beheizung des Geb&udes wéhrend der gesamten Heizperiode (1. Oktober bis
30. Mai).

Bei der Brechung des Energiebedarfs eins Gebdudes werden die duferen Randbedingungen wie das Nutzerverhalten der
Anwohner und das AuBenklima am Standort des Geb&udes durch normierte Randbedingungen ersetzt. Dadurch wird eine
mdglichst gute Vergleichbarkeit der energetischen Qualitat von Gebiuden deren Dammstandards und Effizienz der
Anlagentechnik erreicht.

Bei entsprechender Teilbeheizung/-nutzung kénnen die Kosten natiirlich wesentlich geringer ausfallen.
Hinweis:

Zerstérende Untersuchungen filr die Bestimmung der energetischen Qualitat von Bauteilen wurden nicht durchgefiihrt.
Insofern beruhen Bewertungen (iber nicht sichtbare Bauteile auf Auskiinften, voriegenden Unterlagen bzw. Annahmen.

' siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Y ; ional 30 9.2.11
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gemé&R den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom''

Erlduterungen

Angabe Geb3dudeteil — Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschrédnken, der getrennt als Wohnge-
bédude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb&dudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Geb&audes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliusse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
bédudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO’-Emissionen des Geb#udes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Geb&udehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungs flaichebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmetbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines GebZudes.

En iebedarf ~Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regein be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Ania-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEWdrmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG muissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG”
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
.ErsatzmaRnahmen" wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstdndig durch Manahmen
zur Einsparung von Energie erfiilllt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustdndigen Behdrde als Nachweis
desUmfangs derPflichterfilllung durchdie ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Ge-
béudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebédude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch uber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung

Eigentumswohnungen

Am Serrahnsbach 35-37
19406 Sternberg



https://www.immobilien-nonnenprediger.de

Kaufpreis

1.250.000 €

FUr den Kaufer

provisionsfrei




BESCHREIBUNG UND LAGE

n zwei gepflegten Mehrfamilienhau-
sern aus dem Baujahr 1994 werden
insgesamt 16 attraktive Eigentumswoh-
nungen mit einer Gesamtwohnflache
von ca. 1.126 m? angeboten. Jedes
Haus umfasst acht Wohneinheiten,
die sich durch eine durchdachte Rau-
maufteilung, helle Wohnbereiche und
eine angenehme Wohnatmosphdare
auszeichnen. Die Wohnungen Uber-
zeugen mit freundlichen Wohn- und
Esszimmern, die teilweise Zugang zu
Balkonen oder Loggien mit Seeblick bie-
ten. Hier lasst sich der Feierabend mit
einemwunderschonen Blick ins Grine
oder auf das Wasser geniel3en. Die
Klchenbereiche bieten ausreichend
Platz fur kulinarische Entfaltung und
sind teilweise mit Einbaukuchen aus-
gestattet. Schlafzimmer und moderne
Bader sind funktional und komfortabel
gestaltet. Ein eigener Kellerraum sorgt
zusatzlich fur Stauraum. Zu jeder Woh-

nung gehort ein Stellplatz, was den
Wohnkomfort zusatzlich unterstreicht.
Die Jahresnettokaltmieten betragen
aktuell rund 87.000 €, womit sich das
Objekt als attraktive Kapitalanlage mit
stabiler Ertragslage prasentiert. Die
beiden Gebdude befindensichineinem
sehr gepflegten Gesamtzustand und
wurden im Laufe derJahre regelmafig
instand gehalten. Die Lage verbindet
Ruhe und Wohnqualitat mit einer gu-
ten Erreichbarkeit des Stadtzentrums
und der umliegenden Naherholungs-
gebiete. Mit ihrer soliden Bauweise,
dem gepflegten Erscheinungsbild und
dem teilweise vorhandenen Seeblick
bieten diese Wohnungen eine nach-
haltige Investitionsmaoglichkeit - ideal
fur Kapitalanleger und Eigennutzer
gleichermalen.

Wussten Sie schon?

Diese Immobilie kon-

nen Sie auf unserer

Webseite virtuell in
3D besichtigen.

Das Objekt befindet sich in ruhiger und naturnaher Wohnlage in der Stralse Am Serr-
ahnsbach in Sternberg. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen (Kindergarten, Grundschule,
weiterfiihrende Schulen), Arzte und Apotheken sind fuBlaufig in ca. 1 km erreichbar.
Der nahegelegene Sternberger See bietet hervorragende Freizeit- und Erholungsmaog-
lichkeiten direkt vor der Haustur. Sternberg liegt im Landkreis Ludwigslust-Parchim in
Mecklenburg-Vorpommern und ist bekannt fur seine landschaftlich reizvolle Umgebung
mit zahlreichen Seen und Waldern. Die Stadt bietet eine gute Infrastruktur und verbin-
det Wohnen im Grinen mit einer guten Erreichbarkeit der umliegenden Stadte. Uber
die Bundesstrallen B104 und B192 sind Schwerin (ca. 25 km) und Rostock (ca. 65 km)
schnell erreichbar. Auch die OstseekUste ist innerhalb einer Autostunde erreichbar.

www.immobilien-nonnenprediger.de
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DATEN IM UBERBLICK

Wohnflache
Grundstucksflache
Nutzflache

Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Carport / Garage / Stellplatze
Baujahr / letzte Sanierung
Energieausweis
Energiebedarf
Ubernahme ab
Objektzustand
Heizungsart
Energietrager

Internetanschluss

ca. 1.126 m?

ca. 2034 m2 (Anteil 695,7/1000)
ca. 300 m?

47

32

16

0/0/16

1994
Bedarfsausweis
87,40 kwh/(m2+*a)
nach Vereinbarung
gepflegt
FulSbodenheizung
Strom

100 MBit/s laut Telekom

Haftungsausschluss: Alle Objektunterlagen und Informationen, Plane usw. stammen vom Verkaufer. Eine Haftung fir die
Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben kdnnen wir daher trotz grof3ter Sorgfalt nicht tbernehmen. Grundsatzlich sind

alle Angaben und Objektinformationen vom Interessenten auf die Richtigkeit der Angaben zu Uberprifen. Alle Immobilienan-

gebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, ein Zwischenverkauf sowie eine Anderung der Konditionen ist jederzeit

moglich. Die Kaufer zahlen nur die Ublichen Nebenkosten wie Grunderwerbsteuer, Notarkosten, Gerichtskosten, etc..

www.immobilien-nonnenprediger.de
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Grundriss

Nr. 35 EG

150
W%, W 190 110 106 ] 110 190 w0, 1w
® 2 m 2 2 % u 8
OBJEKTDATEN
Mehrfamilienhaus Am
K Serrahnsbach 35
2 in 19406 Stemberg
B ] — —— P P — 8
AUFTRAGGEBER
I Imogent GmbH
Kiiche Kiiche
L . Ritterstratie 8
ca. 7.10m \,L ca. 8,37 m 33602 Bielefeld
B Eltern Eltern s
= ca. 14,46 m* | I ca. 13,84 m’
[ AUFTRAGNEHMER
Whg.9 Treppenhaus whg, 10 ImmoMates GmbH
ca.7,15m?* Lange Reihe 22
Diele 20099 Hamburg
A ca.6,28m? Diele o
e ca. 6,80 m*
Ab. Ab.
ca 0,99 m?| [ca.0.86m*
Flur Bad PLANINFORMATIONEN
. Bad ca. 3,92 m? ca.6,02m?
B ca. 4,66 m? O o Planinhalt
g Grundriss Am Serrahnsbach 35 EG
bu O N
ca.2,34m? o Grundiage
Bestandszeichnung vom unbekannt
of
o Projektnummer Plannummer
WOHNFLACHENBERECHNUNG PJDX8B 1
Format in Matstab
Wohnen/Essen Whg. 9 DIN A4 1:100
ca. 23,52 m* Eltem 14,46 m?
Kuche 710m' Erstelltam Gezeichnet von
Wohnen/Essen g Bad 466m? 21.11.2024 ImmoMates GmbH
ca. 26,69 m* Flur 3.92m
Diele 628 m?
. Ab, 099m?
3 '(1'(’]“(‘)21 . Kind 2 DU 234m ARCHITEKT
ca. 10,02 m ca. 9,68 m? Kind 1 10,02 m?
Kind 2 9,68 m?
Wohnen/Essen 2352m*
Loggia 25% 117 m
8 Insgesamt 83,847
e Whg. 10
Kiiche 637 m*
i i Eltern 13,84 m?
| Loggia Loggia | E—| 8| Ab. 0,86 m*
o 2 o 2 .
o 25% ca. 1,17 m 25% ca. 1,17 m e D saom HAFTUNGSAUSSCHLUSS
Wohnen/Essen 2669 m°
Loggia 25% 117 m Der Auftragnehmer hat auf Basis der vom Auflraggeber
2ur Verfigung gestelllen Dokumente
lesbare Plane. sovie ewt. cine Wohnflachenberechnung,
Insgesamt 6175 m* erstoll. MaBe, weiche auf den bereigestelien
Bestandsplénen nicht vorhanden waren, wurden nach
Gesamtobjekt 567,50 m* bestem Wissen und Gewissen Orafisch emitielt und
ergénzt. Das Gebaude wurde vom Aufragnehmer ichy
Sonstiges: besichligt ung _auigemessen. Daher wid fur die
Ubereinstimmung zyischen den Zeichnungen und dem
] & = 2 42 2 » 2, 1% Treppenhaus 75 me Objekt keine Haftung abemommen. Die bereitgestelien
"oou ] u 158 110 v ] 12 110 Li] Dokumente wurden vom Architekten als Prifgrundiage
™ genuizt. Der Architek Gbemimmt keine Hafting fir
Die Wohnfléchenberechnung wurde nach konstrukiive und statische Informationen. Die Voriegenden
Wohnflachenverordnung erstellt Plane sind nicht fir eine Baugenehmigung oder
Bauausfiihnung verwendbar:

www.immobilien-nonnenprediger.de
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Grundriss

Nr.351.0G

8| T
2|
B — — —] — —
Kiiche Kiiche
ca.7,10m? ca. 6,37 m?

B Eltern Eltern
g ca. 14,46 m? 1 ca. 13,84 m*

|

[

Whg. 11 Treppenhaus  wpg, 12
ca.6,15m*
Diele
ca. 6,28 m? Diele
o 2
", b, ca. 6,80 m
ca. 0,99 m?| [ca- 0.86m*
Flur Bad
. Bad ca.3,92m? ca.6,02m?
| ca. 4,66 m? O
DU O
ca.2,34m?
of
Wohnen/Essen
ca. 23,52 m?
Wohnen/Essen
ca. 26,69 m*
3 Kind 1 Kind 2
ca. 10,02 m? ca.9.68 m?
Loggia Loggia
8 | E—]
o 25% ca. 1,17 m? 25% ca. 1,17 m?
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OBJEKTDATEN

Mehrfamilienhaus Am
Serrahnsbach 35
in 19406 Sternberg

AUFTRAGGEBER

Imogent GmbH
Ritterstrate 8
33602 Bielefeld

AUFTRAGNEHMER

ImmoMates GmbH
Lange Reihe 22
20099 Hamburg

PLANINFORMATIONEN

Planinhalt
Grundriss Am Serrahnsbach 35 1. 0G

WOHNFLACHENBERECHNUNG
Wng. 11
Eltem 14,46 m?
Kiiche 7.10m
Bad 4,66 m*
Flur 392m
Diele 628 m
Ab. 099 m
DU 234m
Kind 1 1002m’
Kind 2 9,68 m*
Wohnen/Essen 2352m°
Loggia 25% 147 m?
Insgesamt 83.84m°
Whg. 12

Kiiche 637 m
Eltem 13,84 m?
Ab. 086 m*
Diele 6,80 m*
Bad 6,02m
Wohnen/Essen 26,69 m*
Loggia 25% 147 m?
Insgesamt 61.75m*
Gesamtobjekt 567,50 m?
Sonstiges:

Treppenhaus 615m

Die Wohnflachenberechnung wurde nach

Wohnflachenverordnung erstellt

Grundlage

Bestandszeichnung vom unbekannt

Projektnummer Plannummer

PJDX8B 2

Format in Matstab

DIN A4 1:100

Erstellt am Gezeichnet von

21.11.2024 ImmoMates GmbH
ARCHITEKT

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Der Auftragnehmer hat auf Basis der vom Aufiraggeber
2ur Verfiigung gestelllen  Dokumente

lesbare Pléne, sowie ewtl eine Wohnflichenberechnung,
erstellt. MaBe, weiche auf den bereilgesteliten
Bestandsplénen nicht vorhanden waren, wurden nach
bestem Wissen und Gewissen 0rafisch emitielt und
ergénzt. Das Gebaude wurde vom Aufiragnehmer nicht
besichligt ung aufgemessen. Daher wird fur die
Ubereinstimmung zwischen den Zeichnungen und dem
Objekt keine Haftung gbemommen. Die bereitgestelten
Dokumente wurden vom Architekten als Prufgrundiage
genuiztl. Der Architekt dbemimmt keine Haftung fir
Konstruktive und statische Informationen. Die Voriegenden
Plane sind nicht fir eine Baugenehmigung oder
Bauausfihrung verwendbar.
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Grundriss

Nr.35 2. 0G

150
3 wm @, 10 110 108 ® 110 10 w0, ®
» » u m # z % u » £
OBJEKTDATEN
Mehrfamilienhaus Am
8| L L Serrahnsbach 35
3| in 19406 Stemberg
8 —— — —— — — F— 8|
AUFTRAGGEBER
Imogent GmbH
Kiiche Kiiche
. . Ritterstrate 8
ca. 7.10m ca. 8,37 m 33602 Bielefeld
n Eltern Eltern s
| ca. 14,46 m? T ca. 13,84 m
| AUFTRAGNEHMER
Whg. 13 Treppenhaus  whg 14 ImmoMates GmbH
ca. 6,15 m?* Lange Reihe 22
Diele 20099 Hamburg
ca.6,28m* Diele o
o . Ab ca. 6,80 m?
ca.0,99me| [ca. 086"
Flur Bad PLANINFORMATIONEN
. Bad ca. 3,92 m? ca.6,02m?
B ca. 4,66 m? O Planinhalt
g Grundriss Am Serrahnsbach 35 2. 0G
bu O N
ca.2,34m? o Grundiage
Bestandszeichnung vom unbekannt
of
o Projektnummer Plannummer
WOHNFLACHENBERECHNUNG PJDX8B 3
Format in MaRstab
Wohnen/Essen Whg. 13 DIN A4 1:100
ca.2352m? Eltem 1448 m
Wohnen/E s Kuche Taom Erstelltam Gezeichnet von
/ohnen/Essen a
ca. 26,69 m? Flur Soam 21.11.2024 ImmoMates GmbH
Diele 6.28m
. Ab. 0,99 m?
g Kind1 Kind 2 o o ARCHITEKT
ca. 10,02 m ca.9.68 m? Kind 1 10,02m?
Kind 2 9,68 m*
Wohnen/Essen 2352m?*
Loggia 25% 117 m?
Fy Insgesamt 83,84 m?
Whg. 14
) Kiche 6,37 m?*
i " Eltem 13,84 m?*
| Loggia Loggia | E—| 8| Ab. 0,86 m?
o = o 2 4
e 25% ca. 1,17 m: 25% ca. 1,17 m 8 Diss egom: HAFTUNGSAUSSCHLUSS
Wohnen/Essen 26,69 m?*
Loggia 25% 1,17 m? Der Auftragnehmer nat auf Basis der vom Auftraggeber
2ur Verfigung gesielfen Dokumento
lesbare Plane, sowie ewtl. eine Wohnflichenberechnung,
Insgesamt 6175 m* erstet.  Maie, welche auf den _bereilgestelien
Bestandspldnen nicht vorhanden Waren, wurden nach
Gesamtobjekt 567,50 m* bestem Wissen und Gewissen grafisch emittelt und
ergénzt. Das Gebaude wurde vom Aufragnehmer nicht
Sonstiges: besichligt ung aufgemessen. Daher wird fur die
Ubereinstimmung zuischen den Zeichnungen und dem
2 % 2 -] 2 42 vl k] A, % 2 Treppenhaus 6,15 m? Objekt keine Haftung iberommen. Die bereitgesteliten
"oou 6 ) 15 110 [ 6 ) 120 10 17 Dokumente wurden vom Architeken als Prifgrundiage
™ genuzl Der Architekt ibemimmt keine Haftng fur
Die Wohnflachenberechnung wurde nach konsiruktive und statische Informationen. Die vorliegenden
Wohnflachenverordnung erstellt Plane sind nicht fur eine Baugenehmigung oder
Bauausfuhrung vervendbar.

www.immobilien-nonnenprediger.de
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Grundriss

Nr. 35 DG
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OBJEKTDATEN

Mehrfamilienhaus Am
Serrahnsbach 35
in 19406 Sternberg

AUFTRAGGEBER

Imogent GmbH
Ritterstrate 8
33602 Bielefeld

AUFTRAGNEHMER

ImmoMates GmbH
Lange Reihe 22
20099 Hamburg

PLANINFORMATIONEN

Planinhalt
Grundriss Am Serrahnsbach 35 DG

WOHNFLACHENBERECHNUNG
Wng. 15
Eltem 12,98 m?
Kiche 672m?
Bad 6,40 m*
Flur 267 m
Diele 562m
Ab. 099 m
Kind 14,97 m*
Wohnen/Essen 2877 m7
Loggia 25% 1,08 m?
Insgesamt 75.20m*
Whg. 16

Kiiche 644 m
Eltem 11,96 m?
Ab. 1,51 m?
Diele 634m
Bad 521 m
Wohnen/Essen 22,99 m*
Loggia 25% 1,08 m?
Insgesamt 55,53
Gesamtobjekt 567,50 m?
Sonstiges:

Treppenhaus 873m?

Die Wohnflachenberechnung wurde nach
Wohnflachenverordnung erstellt

Grundlage

Bestandszeichnung vom unbekannt

Projektnummer Plannummer

PJDX8B 4

Format in Matstab

DIN A4 1:100

Erstellt am Gezeichnet von

21.11.2024 ImmoMates GmbH
ARCHITEKT

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Der Auftragnehmer hat auf Basis der vom Aufiraggeber
2ur Verfiigung gestelllen Dokumente vermatte und
lesbare Pléne, sowie evtl eine Wohnflichenberechnung,
erstellt. MaBe, weiche auf den bereilgesteliten
Bestandsplénen nicht vorhanden waren, wurden nach
bestem Wissen und Gewissen 0rafisch emitielt und
ergénzt. Das Gebaude wurde vom Aufiragnehmer nicht
besichligt ung aufgemessen. Daher wird fur die
Ubereinstimmung zwischen den Zeichnungen und dem
Objekt keine Haftung gbemommen. Die bereitgestelten
Dokumente wurden vom Architekten als Prufgrundiage
genuiztl. Der Architekt dbemimmt keine Haftung fir
Konstruktive und statische Informationen. Die Voriegenden
Plane sind nicht fir eine Baugenehmigung oder
Bauausfihrung verwendbar.

www.immobilien-nonnenprediger.de
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Grundriss

Nr.37 EG
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ca. 4,66 \ O
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O
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WOHNFLACHENBERECHNUNG
Whg.9
Eltem 14,46 m*
Kiche 710m
Bad 486m*
Flur 392m?
Dicle 628m*
Ab, 099m?
ou 234m?
Kind 1 11,16 m
Kind 2 1082 m*
Wohnen/Essen 20,19 m?
Loggia 25% 1,86 m*
Insgesamt 83,78 m*
Whg. 10

Kuche 637m?
Eltemn 1384 mt
Ab, 086 m*
Dicle 680m?
Bad 602m*
Wohnen/Essen 2336
Loggia 25% 1.86m*
Insgesamt 59,11 m?
Gesamtobjekt 559,27 m*
Sonstiges:

Treppenhaus 745 m

Die Wohnflachenberechnung wurde nach
Wohnflachenverordnung erstellt.

OBJEKTDATEN
Mehrfamilienhaus
Am Serrahnsbach 37
in 19406 Sternberg

AUFTRAGGEBER
Imogent GmbH
Riterstraiie 8
33602 Bielefeld
AUFTRAGNEHMER
ImmoMates GmbH
Lange Reihe 22
20099 Hamburg
PLANINFORMATIONEN
Planinhalt
Grundriss Am Serrahnsbach 37, EG
Grundiage
Bestandszeichnung vom unbekannt
Projektnummer Plannummer
PJDX8B 1
Format in MaRstab
DINA4 1:100
Erstelitam Gezeichnet von
21.11.2024 ImmoMates GmbH
ARCHITEKT

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Der Auftragnehmer hat auf Basis der vom Aufiraggeber
2ur Verfugung gestelten Dokumente vermadte und
lesbare Plane, sowie evtl. aine Wohnflachenberechnung,
erstelt.  Mafle, welche auf den bereitgesteiten
Bestandsolanen richt vorhanden waren, wurden nach
bestem Wissen und Gewissen grafisch ermitelt und
erganzt. Das Gebaude wurde vom Auftragnehmer nicht
besichtigt und aufgemessen. Daher wid for die
Ubereinstimmung zwischen den Zeichnungen und dem
Objekt keine Haftung ubemommen. Dee bereitgestelten
Dokumente wurden vom Architekten als Prafgrundlage
genutzt Der Architekt ubemimmt keine Hafung fur
Konstruktive und statische Informatonen. Die vorliegenden
Plane snd nicht fur eine Baugenehmigung oder
Bauausfuhrung verwendbar

www.immobilien-nonnenprediger.de
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Grundriss

Nr.371.0G
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o) g
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ca. 23.36 m? Flur 392m
Diele 6,28 m*
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Kind 1 | Kind 2 DU 2,34m?
ca. 11,16 m ca. 10,82 m? Kind 1 116 m
- - Kind 2 10,82 m*
N Wohnen/Essen 2019 m*
Loggia 25% 1,86 m*
.8 Insgesamt 8378m
v el Whg. 12
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— Loggia Loggia g s Ab. 086m*
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Bad 6,02m*
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1590
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Die Wohnflachenberechnung wurde nach

Wohnflachenverordnung erstellt.

OBJEKTDATEN
Mehrfamilienhaus
Am Serrahnsbach 37
in 19406 Sternberg

AUFTRAGGEBER
Imogent GmbH
Riterstraiie 8
33602 Bielefeld
AUFTRAGNEHMER
ImmoMates GmbH
Lange Reihe 22
20099 Hamburg
PLANINFORMATIONEN
Planinhalt
Grundriss Am Serrahnsbach 37, 1. 0OG
Grundiage
Bestandszeichnung vom unbekannt
Projektnummer Plannummer
PJDX8B 2
Format in MaRstab
DINA4 1:100
Erstelitam Gezeichnet von
21.11.2024 ImmoMates GmbH
ARCHITEKT

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Der Auftragnehmer hat auf Basis der vom Aufiraggeber
2ur Verfugung gestelten Dokumente vermadte und
lesbare Plane, sowie evtl. aine Wohnflachenberechnung,
erstelt.  Mafle, welche auf den bereitgesteiten
Bestandsolanen richt vorhanden waren, wurden nach
bestem Wissen und Gewissen grafisch ermitelt und
erganzt. Das Gebaude wurde vom Auftragnehmer nicht
besichtigt und aufgemessen. Daher wid for die
Ubereinstimmung zwischen den Zeichnungen und dem
Objekt keine Haftung ubemommen. Dee bereitgestelten
Dokumente wurden vom Architekten als Prafgrundlage
genutzt Der Architekt ubemimmt keine Hafung fur
Konstruktive und statische Informatonen. Die vorliegenden
Plane snd nicht fur eine Baugenehmigung oder
Bauausfuhrung verwendbar

www.immobilien-nonnenprediger.de
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Grundriss

Nr.372.0G
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. i Kiche 740m?
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ca. 23.36 m? Flur 392m
Diele 6,28 m*
. Ab. 0,99 m*
8 Kind 1 | Kind 2 DU 2,34m?
ca. 11,16 m ca. 10,82 m? Kind 1 116 m
- - Kind 2 10,82 m*
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Loggia 25% 1,86 m*
.8 Insgesamt 8378m
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Die Wohnflachenberechnung wurde nach

Wohnflachenverordnung erstellt.

in 19406 Sternberg
AUFTRAGGEBER
Imogent GmbH
Riterstraiie 8
33602 Bielefeld
AUFTRAGNEHMER
ImmoMates GmbH
Lange Reihe 22
20099 Hamburg
PLANINFORMATIONEN
Planinhalt
Grundriss Am Serrahnsbach 37, 2. OG
Grundiage
Bestandszeichnung vom unbekannt
Projektnummer Plannummer
PJDX8B 3
Format in MaRstab
DINA4 1:100
Erstelitam Gezeichnet von
21.11.2024 ImmoMates GmbH
ARCHITEKT

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Der Auftragnehmer hat auf Basis der vom Aufiraggeber
2ur Verfugung gestelten Dokumente vermadte und
lesbare Plane, sowie evtl. aine Wohnflachenberechnung,
erstelt.  Mafle, welche auf den bereitgesteiten
Bestandsolanen richt vorhanden waren, wurden nach
bestem Wissen und Gewissen grafisch ermitelt und
erganzt. Das Gebaude wurde vom Auftragnehmer nicht
besichtigt und aufgemessen. Daher wid for die
Ubereinstimmung zwischen den Zeichnungen und dem
Objekt keine Haftung ubemommen. Dee bereitgestelten
Dokumente wurden vom Architekten als Prafgrundlage
genutzt Der Architekt ubemimmt keine Hafung fur
Konstruktive und statische Informatonen. Die vorliegenden
Plane snd nicht fur eine Baugenehmigung oder
Bauausfuhrung verwendbar
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Grundriss

Nr.37 DG

5

B3

26

2m

% m n

mn

Kiiche Kiiche Eltern
Eltern ca. 672m ca. 6,44 m? ca. 11,96 m?
ca. 12,98 m? V4
\ Treppenhaus
ca.873m?
\_ Whg.15 ¥,
Diele Diele /
ca. 5,62 m? b ca. 6,34 m* 7 Bad

a Flur s . 521 m?

ca.6,40m? \ 267 m? // Ab. Ab. D
N / ca.099m? ca. 151 m? ~
\ 3
N
Wohnen/Essen Wohnen/Essen
ca. 2220 m? ca. 2248 m?
Kind

ca. 14,96 m?
i
i
1

} Loggia Loggia
| 25% ca. 2,04 m? 25% ca. 2,08 m?
400 400
06 ! 5855 K] 37 3
625 0 20 20 %5
1580

2m

180

ps,m,

33

2

40

1110

WOHNFLACHENBERECHNUNG
Whg. 15
Eltem 12,98 m*
Kuche 672m?
Bad 6.40m?
Flur 267 m?
Diele 562m*
Ab. 099m?
Kind 1496 m*
Wohnen/Essen 2220m*
Loggia 25% 204m?
Insgesamt 7458 m°
Whg. 16

Kuche 644m?
Eltemn 11,96 m*
Ab, 151 m
Dicle 634m?
Bad 521 m?
Wohnen/Essen 22,487
Loggia 25% 208m?
Insgesamt 56,02m?
Gesamtobjekt 55927 m?
Sonstiges:

Treppenhaus 873m?

Die Wohnflachenberechnung wurde nach
Wohnflachenverordnung erstellt.

OBJEKTDATEN
Mehrfamilienhaus
Am Serrahnsbach 37
in 19406 Sternberg

AUFTRAGGEBER
Imogent GmbH
Riterstraiie 8
33602 Bielefeld
AUFTRAGNEHMER
ImmoMates GmbH
Lange Reihe 22
20099 Hamburg
PLANINFORMATIONEN
Planinhalt
Grundriss Am Serrahnsbach 37, DG
Grundiage
Bestandszeichnung vom unbekannt
Projektnummer Plannummer
PJDX8B 4
Format in MaRstab
DINA4 1:100
Erstelitam Gezeichnet von
21.11.2024 ImmoMates GmbH
ARCHITEKT

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Der Auftragnehmer hat auf Basis der vom Aufiraggeber
2ur Verfugung gestelten Dokumente vermadte und
lesbare Plane, sowie evtl. aine Wohnflachenberechnung,
erstelt.  Mafle, welche auf den bereitgesteiten
Bestandsolanen richt vorhanden waren, wurden nach
bestem Wissen und Gewissen grafisch ermitelt und
erganzt. Das Gebaude wurde vom Auftragnehmer nicht
besichtigt und aufgemessen. Daher wid for die
Ubereinstimmung zwischen den Zeichnungen und dem
Objekt keine Haftung ubemommen. Dee bereitgestelten
Dokumente wurden vom Architekten als Prafgrundlage
genutzt Der Architekt ubemimmt keine Hafung fur
Konstruktive und statische Informatonen. Die vorliegenden
Plane snd nicht fur eine Baugenehmigung oder
Bauausfuhrung verwendbar
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01. Lage der Wohnungen

02. Lage der Wohnungen

03. Lage der Wohnungen

04. AulRenansicht

05. AulBenansicht

06. Aulenansicht
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07. Balkon

08. Balkon
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09. Eingang

10. Wohnzimmer

www.immobilien-nonnenprediger.de
16



Q
-

)
D
X
—
—

www.immobilien-nonnenprediger.de

17



13. Schlafzimmer

14. Badezimmer
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100% EMPFEHLUNGEN
Mehr Infos

Google

5 Sterne
Bewertung inkl. Rezension

Kundenmeinungen
der letzten 12 Monate

Proven Expert

Jonas Nonnenprediger Immobilienverkauf &
Immobilienbewertung

@ Proven Expert
Hundenbewertungen

SEHR GUT

84 Kundenbewertungen

Mehr Informationen: nonnenprediger.de/referenzen

Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung
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Molkereistr. 4, 19053 Schwerin
Tel. 0176/ 325 153 54

Web: www.immobilien-nonnenprediger.de

E-mail: kontakt@immobilien-nonnenprediger.de
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