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Exposé

Einfamilienhaus in Wagenfeld

‘N

Einfamilienhaus mit zusatzl. Wohneinheit, Terrasse und
Nebengebadude 49419 Wagenfeld, Niedersachsen

Objekt-Nr. OM-429133
Einfamilienhaus

Verkauf: 220.000 €

Ansprechpartner:

Katjana

49419 Wagenfeld

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1953 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 1.200,00 m? Zustand keine Angaben
Etagen 2 Garagen 1
Zimmer 8,00 Carports 1
Wohnflache 167,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 40,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung:

Zum Verkauf steht ein freistehendes Wohnhaus in Wagenfeld. Das Gebaude umfasst eine
Hauptwohneinheit im Erdgeschoss sowie eine zusatzlich nutzbare Einheit im Obergeschoss.
Die Immobilie eignet sich fiir Familien, Mehrgenerationenhaushalte oder zur Verbindung von
Wohnen und Arbeiten. Das Wohnhaus wurde ca. 1953 errichtet und ca. 1965 mit dem
Nebengebaude erweitert.

Grundstuck:

Grundstiicksgrofie ca. 1.200 m? mit Wohnhaus, Nebengebdude, Garage, Carport, tiberdachter
Terrasse sowie weiteren nutzbaren Aufienflachen.

Wohnflachen:

Erdgeschoss ca. 101 m?

Obergeschoss ca. 66 m?

Gesamt ca. 167 m?2

Zusatzlich vorhanden:

Teilkeller ca. 55 m?

Nebengebaude ca. 40 m? + gerAumiger Dachboden

Garage ca. 17 m?

Aufteilung und Nutzung:

Erdgeschoss mit 4 Zimmern, Einbauktiche einschlieflich Elektrogeraten im Kaufpreis
enthalten, direkter Zugang zur grof3ztigigen tiberdachten Terrasse mit Wintergarten.

Obergeschoss mit 4 Zimmern, eigenstandig als Wohneinheit nutzbar. Eine Teilung nach
Wohnungseigentumsgesetz besteht nicht. Der Verkauf erfolgt als einheitliches Wohnhaus.

Ausstattung

Ausstattung und Zustand:

Das Gebaude befindet sich in einem altersentsprechenden Zustand mit solider
Grundsubstanz. In den vergangenen Jahren wurden Modernisierungs- und energetische
Mafinahmen an Dach, Auflenwanden, Fenstern und Heiztechnik durchgefiihrt.
Thermografische Untersuchungen der Gebaudehiille zeigten keine auffalligen energetischen
Schwachstellen an den tberpruften Bauteilen. Die ausgewiesenen Kennwerte des
Energieausweises basieren auf einer rechnerischen Bedarfsermittlung nach standardisierten
Annahmen des Gebdudeenergiegesetzes.

Heizung und Versorgung:

Anschliisse fur Strom, Gas und Wasser vorhanden. Getrennte Verbrauchserfassungen
bestehen ftir Erdgeschoss und Obergeschoss bei Gas, Wasser und Strom.

- Glasfaseranschluss

- Gas Brennwertheizung Erdgeschoss Baujahr 2011.
- Gas Brennwertheizung Obergeschoss Baujahr 2019.
- Photovoltaikanlage mit ca. 2 kWp

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin
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Sonstiges

Verkaufsmodalitéten:
Der Verkauf erfolgt von privat ohne Makler.
Rechtliche Hinweise:

Der Verkauf erfolgt im gegenwartigen Zustand. Einrichtungsgegenstiande und Mobiliar wurden
abweichend von den Fotos weitgehend entfernt. Die Ubergabe erfolgt nach Vereinbarung. Alle
Angaben in dieser Anzeige wurden nach bestem Wissen erstellt. Sie dienen der ersten
Information und stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung oder Garantie im Sinne des
Kaufrechts dar. Mafigeblich sind ausschlieflich die im notariellen Kaufvertrag getroffenen
Vereinbarungen..

Besichtigungen:

Besichtigungen erfolgen nach vorheriger Terminvereinbarung. Eine Vorauswahl der
Interessenten wird vorgenommen.

Lage
Lage:
Das Objekt befindet sich in Wagenfeld. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, arztliche Versorgung

und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind im Ort vorhanden. Die genaue Adresse
wird im Rahmen einer Kontaktaufnahme mitgeteilt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 240,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Hausansicht
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Galerie

Hausansicht

Terasse mit Wintergarten
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Galerie

& '

Blick auf Garten vom OG

EG Kiiche EG Einbaukiuiche
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Galerie

EG Schlafzimmer

/;'

e/

EG Wohnzimmer
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Galerie

EG Wohnzimmer

EG Badezimmer

EG Diele
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Galerie

PSSR
EG Esszimmer

OG Zimmer OG Zimmer

www.ohne-makler.net/expose/429133 Seite 9/10



Galerie

OG Badezimmer
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