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Exposé

Einfamilienhaus in Maintal

Freistehendes Ein- bis Zweifamilienhaus in Toplage

Baujahr
Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche
Energietrager

Ubernahme

1969

831,00 m?
2

10,00
283,00 m?
Gas

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/429113

Objekt-Nr. OM-429113
Einfamilienhaus

Verkauf: 785.000 €

Ansprechpartner:

Stephan Pflanz

63477 Maintal

Hessen

Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 8
Badezimmer 3
Garagen 1
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Freistehendes Ein- bis Zweifamilienhaus in Toplage

Freuen Sie sich auf ein freistehendes, solide gemauertes Massivhaus, das sich in einer
ruhigen, bevorzugten Wohnlage von Maintal-Dérnigheim befindet. Mit nur wenigen Schritten
erreichen Sie das schoén angelegte Mainufer, die Altstadt oder das urbane Stadtzentrum.

Es erwartet Sie ein gut geschnittenes Wohnhaus mit beheizbarem Wintergarten, das von
einem grofien Garten umgeben ist, in dem eine Garage und ein weiterer abschliefSbarer
Stellplatz eingelassen sind. Sie kénnen es flexibel als Ein- oder Zweifamilienhaus nutzen, es
bietet viele Moglichkeiten, um Ihre Wiinsche zu realisieren.

Die Wohnungen im Erd- und Obergeschoss sind tiber ein gemeinsames Treppenhaus
erreichbar und kénnen abgetrennt, aber ebenso gut gemeinsam genutzt werden. Beide
Wohnungen sind mit Kiiche und Bad ausgestattet und bieten IThnen jeweils 4 gut geschnittene,
geraumige Zimmer, die jeweils von der grofien Wohndiele aus bequem erreichbar sind. Der
Keller hat zusétzlich einen eigenen Seiteneingang, den Sie vom Garten aus erreichen. Er
verfuigt tiber zwei weitere Wohn- / Schlafzimmer, beheizbar mit Flur und Bad.

Augler den Dielen sind samtliche Raume des Hauses, einschlieBlich der drei Bader und zwei
Kiichen mit Fenstern versehen und hell. Im Erdgeschoss gelangen Sie vom Wohnzimmer aus
in den grof3en beheizbaren Wintergarten. Er ist nach Stiden ausgerichtet und hat zwei Ttren
zum Garten, an jeder Seite ein Schiebefenster und eine elektrische Sonnendachjalousie. Sie
blicken hier in den schén angelegten, gepflegten Garten mit Gartenhduschen. Die
Nachbarhauser sind weit zurtickgesetzt, so dass Sie Luft zum Atmen haben und frei reden
kénnen.

Im Obergeschoss verftigen die beiden Stidzimmer tber einen Balkon, der ebenfalls eine schone
Aussicht in den Garten und in die Umgebung bietet. Zudem ist vom Obergeschoss ein
gedammter, sauberer, mit Auslegware und Licht bestiickter Dachspitz zuganglich, der viel
Stauraum bietet.

Ziehen Sie mit Ihrer groflen Familie ein. Oder nutzen Sie das Anwesen als
Mehrgenerationenhaus. Vermieten Sie das Obergeschoss, ggf. auch die beiden abtrennbaren

Wohnraume im Keller mit Flur und Bad. Oder nutzen Sie das Obergeschoss und die
Kellerraume far Biliro- oder Praxisraume.

Ausstattung

*Zwei Wohnungen mit separaten Eingangen

sWohnliches Treppenhaus mit Holztreppe

*Beheizbarer Wintergarten, sehr gut beliftbar, grofflachig verdunkelbar (Sonnenschutz)
*Zwei Wohn- /Schlafrdume im Souterain, beheizt, mit Bad und eigenem Eingang vom Garten
*Weitere Abstellraume, Werkstatt und Waschkitiche im Keller

sStidbalkon im Obergeschoss

*Einbauktiche mit Granitplatte

*Grof3e Wohndielen

eParkett im Erdgeschoss (unter Teppichfuf3boden)

*Gedammter, sauberer Dachspitz sorgt fur viel Stauraum im OG

eInternet: Glasfaser

eLiebevoll angelegter Garten mit Gartenhaus

e*Elektrische Rollladen
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*Garage mit viel Stauraum
sWeiterer verschliebarer Stellplatz
*Vollstandig umzaunt

Fupboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Das Haus befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und kann ohne grof3en Aufwand
bezogen werden. Anpassungen an den eigenen Geschmack, mdogliche technische
Optimierungen oder Mafinahmen zur Steigerung der Energieeflizienz kénnten auch spater
oder schrittweise erfolgen.

Besichtigungstermine nach Vereinbarung. Bonitat vorausgesetzt.

Es fallt keine Maklerprovision an.

Lage

Maintal-Dérnigheim liegt zwischen Frankfurt und Hanau. Der Flughafen und verschiedene
Autobahnen sind ziligig erreichbar. Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Dérnigheim in
Mainndhe. In zwei Minuten gehen Sie bequem zum Mainufer, der grof3flachigen
Naherholungsanlage der Stadt Maintal, mit Kinderspielplatzen, Gastwirtschaften und
anderem mehr. Genauso lange brauchen Sie bis zur nachsten Kita, zur Bushaltestelle nach
Hanau oder Frankfurt, zur Bank, zum Arzt, zum Friseur, zur Eisdiele oder ins Restaurant.
Drei Minuten benétigen Sie zur Apotheke und zum Béacker. Die nidchste Grundschule ist
fuBlaufig in 10 Minuten erreichbar. Und doch befinden Sie sich abseits der Hauptstrafie in
einer bevorzugten, sehr ruhigen, gut burgerlichen Wohnlage.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 194,94 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse F
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Wintergarten, Balkon
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Galerie
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Frontansicht, Stellplatz

Garage und Stellplatz
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Galerie

Kellerabgang, Garagentir

Seiteneingang Keller

www.ohne-makler.net/expose/429113 Seite 6/22



Galerie

Terrasse Suidseite

Westseite, Garten
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Galerie

Blick in Garten von Balkon OG
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Galerie

Wohnbereich EG

Blilck Wintergarten, Garten
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Wintergarten: Ttiren, Fenster

Einbaukitiiche EG
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Galerie

Garten, Seiteneingang Garage

Schlafzimmer 1 EG
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Parkett im gesamten EG
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Galerie

Wohndiele EG, Treppenhaus
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Galerie

Schlafzimmer 1 Suden OG

Schlafzimmer 2 Stiden OG
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Galerie

Schlafzimmer 3 Westen OG

Schlafzimmer 4 Osten OG
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Galerie

Kiiche OG

Bad OG
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Galerie

Bad OG

Wohndiele, hinten Treppenhaus Treppenhaus
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Zimmer 1 Keller

Zimmer 2 Keller
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Hausanschluss Wasser
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Galerie

Gasheizung Viessmann
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Grundrisse

Erdgeschoss
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Grundrisse

Dachgeschoss
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