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Exposé

Wohnung in Wesel

Helle 2-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten

Mietsicherheit

1954

2,00
59,04 m?
Strom
90 €
1.470 €

www.ohne-makler.net/expose/429074

Objekt-Nr. OM-429074
Wohnung

Vermietung: 490 € + NK

Ansprechpartner:
Anne-Kristin Burkhardt-Fuchs und Andreas
Burkhardt

Norbertstr. 7
46483 Wesel
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.04.2026

Zustand renoviert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1

Etage 2. 0OG
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Die 2-Zimmer Wohnung wurde vor Kurzem renoviert und instandgesetzt. Das Bad ist neu
verfliest. Die Boden wurden neu verlegt. Zur Wohnung gehort eine Abstellkammer in der
Wohnung und ein Keller-Abteil.

Keine Maklerkosten.

Ausstattung

Die abgebildete neuwertige Einbaukiiche und die Wohnzimmermobel kénnen bei Bedarf vom
Vormieter gegen VB € 2.000 tiibernommen werden.

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad

Sonstiges
Die Wohnungsbesichtigungen sind fir Sonntag, 22.02.2026 eingeplant. Terminvergabe
zwischen 9.30 Uhr und 16 Uhr.

Vor Vereinbarung des Besichtigungstermins erhalten Sie einen Selbstauskunftsbogen, den Sie
anschlieffend am besten als PDF oder Foto zurtickzusenden.

Lage
Ideale, zentrale Lage mit Zugang zu samtlicher Infrastruktur im Zentrum und gleichzeitig nur
5 min FufSweg zum Rhein.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 180,80 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Wohnen
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Galerie

Kuche Bad

Diele
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Galerie

Straf3enansicht

www.ohne-makler.net/expose/429074 Seite 5/7



Grundrisse

Y el
’ 3%
47 !
L . ) : ]
R ¥ -3

’ ’ K l |
J - ’ “. ’ 1 )|
R ~ -y i

s e MG v ) o .
‘; I:‘ Y 'EL I E

www.ohne-makler.net/expose/429074 Seite 6/7



Anhidnge

1. Energiebedarfsausweis
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ENERGIEAUSWEIS v
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ENERGIEAUSWEIS o wongevsuce

gemal den §5 16§, Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18 November 2013
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ENERGIEAUSWEIS . woeseuc

gemal den 8§ 181 Energieeinspanverordnung (EnEVivem 18 MNowember 2
Empfehlungen des Ausstellers Registriernumimer RW-2020-00245127 2 i
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ENERGIEAUSWEIS . wommgevsuce

gemalk den§§ 18 ff Energieeinsparverorgnung (EnEV)vom

Eriduterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1

Bai Wohngebiuden, die zu sinem nicht unecheblichen Antedl £
zrderen als Wohnzwecken genuizt werden. ist dhe Ausstellung
des Energiealsweises gemalh dem Muster nach Anlage & auf
dun Gebudeteil zu beschrinken. der getrennt als Wohnge-
baude =i behandein ist (sishe im Einzelnen § 22 EnEV). Dres
wrd I Snargieausweis durch die Angabe  Gebaiudetsl deut-
figh gemacnl.

Erneuerbane Energien — Seite 1

Sier wird dartiber informiert, wofir und n welcher Ar emener-
“are Energien genutst werden. Bei Neubauten enthilt Seile 2
LAngaben zum EEWarmed) dazi weitete Angaben

Znergiebedarf — Seite £

Der Energiebedar] wird hier durch den Jabres-Pomarpnergie
hedarl und den Endenergiebedar] dargestellt [Dwese Angaben
wirden echnenisch ermittelt, Die angegebenen Werte weiden
aul ger Grundage der Bauunterlagen bew, gebdudebezogener
Catenr und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
qungen (28, standardisierte. Klimadaten, definiertes Nutze:-
verhalten, stendardisiente Innentemperatur und innere Wamme
gewinne usw ) berechnet So Hsst sich die snergetsche Qua-
iit#t des Gebéudes unabhéngig vom Mutzesverhalien ung von
der Weltariage beurteilen, Insbesondere wegen der standardi:
siertan Randbedmgungen erauben die angegebenen Werte
Laine Pickechtisse aul den tatsdchlichen Energievernrauct

Frimareners) rf —Seite 2

Ter Primérenergiebedart biidet die Energieeffizienz des Se
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenente  Vorkette® (Erkundung. Gewinnung.  Veredung
Umwandlung) der eweils gingesetzten Energietrager z8
Heirdl 3as, Strom. emeuerbare Energien eic ] Ein kiewner
Wert sianalisiers einen geringen Bedart und damit eine nohe
Energieeffizienz sowie mine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienuizung, Zusdtziicn konnen die mi dem
Snergebedart verbundenen CO -Emisswnen des Gebiudes
franwilby angeqeben wergen

Enargetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

fngageben st der spezifische. aul die wArmelbenagende
Umfassungs fiachebezogene Transmissionswarmeyeriust iFaor
meizeichen in der EnEV: B\ Er beschreibt die durchsehnitl-
ieho energetische Qualieat ailer wérmedberragenden Uinfas
sungsféchen (Aulenwande, Decken, Fenster etc| enes Ge-
baudes Sm keiner Wert sgnalisient einen guter baulichen
MNarmesshutr Auflerdeam stelt die EnEV Anforderungen an
den sommetlichen Warmeschuiz (Schutz vor  Dbertitzung)
pines Gobaudes

Endenergi jarf —Seite 2

D Endenergiebedarf gibt die nach techrmisghen Regein be-
razhnete, jshriich bendtigie Energiemenge fiir Helzung, LOflung
unedl Warmwasserbereitung an Er wird unter Standardkiima-
nna Standardnulzungsbedingungen erechnel und sl oin indi
sater fi die Energieeffizienz eines Gebdudes und sams! Anla
gentechnik. Der Endenergiebedar jst die Energiemengs, e
dem Gebsude unter der Annahme von standardsierien Sedn
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverusie zuge
bt werden muss, damit die standardisierte innenterperatr
der Warimwasserbedar® und die notwendige Luttung sicher-
nestelt werden kénnen. Ein kisiner \Wert signalisiert snen
geringen Bedar! ynd damit eine hohe Energlesfiiziens

pene Fulinale 7 auf Seite | des Energiealsveses

18 Novermnber 2013

Angaben zum EEWirmes - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauién in bestmmiem
Umtang emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarls nutzen, In dem Feld _Angaben mum EEWarmeG”
gind dis Art des eingesetzten emeuerbaren Energier und de
prozemtuale Arel der Plchterfiflung abiuiesen Das Fai
Ersatymalbnahmen” wird -ausgefilit. wenn @ Anforderungen
det SEWarmaG telwese oder volistindig dwch Me@Enshmen
zir Einspanung von Energie. arfilt wesden. Die Angaben
diemen gegendber dir Zustdndigen Belwide aiE Nachwed
des Umtangs der Plichterfillung durch die Ersatzmalnahme urd
dor Einhalfung dei flr das Gebdude geltenden verschiriion
Anforderungswerte der EnEV

Endenprgigverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebsude aul del Basis
der Abrechrungen von Hei- und Warmwassetkosten nach der
Hezkostenverordnung  oder  aut Grund  anderer  geeigneiet
\ethrauchsdaten ermiftett. Dabei werden die  Energiever
brauchsdaten des gesamten Gebadudes und nicht der einzel-
nen Wohnemheten zugrnimde gelegt. Der erfasste Energiever
brauch fiir die Helzung ward anhand der konkeeten dnlichen
Vetterdaten und mithitte von Kimataktoren aul ginen devtsch-
iandweter Mitehwert umgerechnet. So fihrt beispieisweise ein
hohet Vethrauch 0 enem einzemen harten Winter nicht s ek
ner seiiechieren Beurteiimg des Gebidudes. Uer Sndenergle
warhrauch bt Hirweise auf die energetische Qualitat des Ge
baudes und seiner Heizungsanlage Ein kener Wern signal-
siert einen gefingen Verbraush. Ein Ruckschinss auf den kiind
bg zu erwailenden ‘Verbreuch ist jedoch richt méglich; insbe-
sondere konnen die Verbrauchsdaten einzelnar Wohneinheiten
stark differieren, wed sie von der Lage der Wohneinheiten i
Sebaude, von de; jeweligen Nutrung und dem individiellen
Wethallen der Bewohner abhingen

lim Fal langerer Leeretiinde wird herfip sn pauschsier Jik
schiag rechnedsch bestimmt und i die Veroravchserfassung
sinberogen im Interesse der Vergisichbarkett wird bel dazen
traien, m der Regel elekisch bemebenen \Warmwasseranla-
gen daer typsche Verbrauch tber aine Sauschale bericksich
fgl Gleishes gilt filr den Verbrauch vorn eventuell verhandanen
Anlzgen zur Raugmkibung. Ob und nwieweit die genannten
Paus=halen in die Erfassung engegangen sind. ist der Tabele
Merbrauchsarfassung’ zu entnehmen

Primarenergleverbrauch — Seite 3

De Banarenesgieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermitteltan Endenergieverbrauch hervor, Wie der Pramarener-
miehedar! witd er mithilfe von Umrechrngsfaktoren ermittel,
die die Voikette der jeweils eingesetzter Energietrager berick
sichtinen

Pfliichtangaben fur iImmobilien igen — Seite 2 und 3

Mach de: EnEY besteht die Phicht. in immebiienanzeigen die
in & 16a Absatr 1 genannten Angaben zu machen. Die dafin
prfarderichen Angaben sind dem Energiesuswets Zu enined-
e, e hach Ausweisart dec Saite 2 oder 3

Vergleichs — Sei

Die Werglehswerte aut Endenergiestens  sind modeltaft
armittalte Warde und sofien ledigich Anhaitspunkie fir grobe
Verglewhe der Wette dieses Gebdudes mil den Vergleichs-
werten anderar Sebaude sein. Es sind Bareche angegeben,
rerhath  derer ungefghr die Wers fir die einzeman
Winigleiciekategonen begen.
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