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Exposé

Einfamilienhaus in Gernsheim

Viel Platz zum Leben: Freistehendes Einfamilienhaus mit
groBBem Garten und Doppelgarage in Gernsheim

Objekt-Nr. OM-429060
Einfamilienhaus

Verkauf: 495.000 €

Ansprechpartner:
Frau Nickol

64579 Gernsheim
Hessen

Deutschland
Baujahr 1966 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 836,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 1 Badezimmer 2
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 145,49 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager 01
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Objektbeschreibung

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1966 bietet die ideale Grundlage fiir
Menschen, die sich den Traum vom eigenen Zuhause mit viel Platz erfiillen méchten. In
ruhiger Wohnlage von Gernsheim gelegen, tiberzeugt vor allem das grof3ztigige Grundstiick
Vonffrund 836 m2, das Raum flir Gartenleben, Entspannung und individuelle Gestaltungsideen
eréfinet.

Hier wohnen Sie angenehm ruhig und dennoch gut angebunden: Autobahnanschluss,
Bahnhof, Einkaufsméglichkeiten, Kindergarten und Schulen sind schnell erreichbar.
Gleichzeitig laden umliegende Naherholungsgebiete zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten
oder einfach zum Durchatmen im Griinen ein. Damit verbindet die Lage entspanntes Wohnen
mit alltagspraktischer Nahe zu wichtigen Einrichtungen.

Die Wohnflache von rund 145 m? (Wohnfldche geméag aktueller Wohnflachenberechnung
(Architekt, 2026)) verteilt sich auf fiunf Zimmer und bietet eine solide Basis fur ein
komfortables Familienleben. Zusétzlich steht ein ausgebauter Dachboden als Nutzflache zur
Verfiigung. Durch mehrere Dachflachenfenster wirkt dieser Bereich hell und lichtdurchflutet
und eignet sich hervorragend als Hobbyraum, Homeoffice oder personlicher Riickzugsort.
Auch der Keller bietet weitere praktische Nutzflachen fiir Alltag und Organisation.

Im Haus stehen zwei Badezimmer sowie ein Gaste-WC zur Verfligung — praktisch fiir den
Familienalltag und Besuch. Draufien bieten zwei Terrassen zusatzliche Moglichkeiten, den
Augfienbereich zu nutzen — ob morgens mit Kaffee, am Nachmittag in der Sonne oder abends in
ruhiger Atmosphare. Der grof3e Garten mit Gartenhduschen erganzt das Ganze und schafft
viel Platz fur Freizeit, Spiel und eigene Ideen.

Fuar Fahrzeuge steht eine Doppelgarage zur Verfiigung, die komfortabel Platz fiir zwei Autos
bietet.

Beheizt wird das Familienhaus tiber eine Olheizung.

Verbraucherenergieausweis liegt vor.

Endenergieverbrauch: 191,7 kWh/(m?-a)

Energieeffizienzklasse: F

Dieses Einfamilienhaus verbindet ruhige Lage, grofziigigen Auf3enbereich, zuséatzliche
Nutzflachen und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten — eine ideale Grundlage fur alle, die in
Gernsheim ein Zuhause mit Platz, Potenzial und Lebensqualitat suchen.

Es handelt sich um einen Privatverkauf, fir Kaufer fallt keine zusétzliche Provision an.

Wir bitten um Versténdnis, dass Makleranfragen nicht berticksichtigt werden.

Besichtigungen sind nach vorheriger Terminvereinbarung maoglich.

Ausstattung

Fugiboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Gaste-WC

Lage
In der Nahe befinden sich Einkaufsmoéglichkeiten, Bahnhof, Schulen und Kindergarten. In
wenigen Minuten erreicht man den Autobahnanschluss zur A 67.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 191,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie
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Galerie
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