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Exposé

Doppelhaushalfte in Frankfurt am Main

Einfamilienhaus mit groBem Garten &
Entwicklungspotenzial — Frankfurt-Griesheim

Objekt-Nr. OM-429054
Doppelhaushalfte

Verkauf: 810.000 €

Ansprechpartner:
Julian V
Larchenstr.21A
65933 Frankfurt am Main
Hessen
Deutschland
Baujahr 1965 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 690,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 160,00 m? Garagen 3
Nutzflache 90,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

www.ohne-makler.net/expose/429054 Seite 1/18



Objektbeschreibung

Grofiziigiges Grundstiick mit Entwicklungspotenzial in Frankfurt-Griesheim

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus aus dem Jahr 1965 auf einem ca. 690 m?2 grofien
Grundsttick in ruhiger Wohnlage von Frankfurt-Griesheim.

Die offizielle Wohnflache betragt ca. 160 m? und verteilt sich auf drei Etagen:
2. Obergeschoss:

3 Schlafzimmer, begehbarer Kleiderschrank, Badezimmer

1. Obergeschoss:

Grof3ziigige Wohnkitiche (ca. 45 m?), Biiro, Badezimmer

Zusatzlich besteht im Erdgeschoss sowie im Dachbereich weitere Nutzflache von insgesamt ca.
90 m? mit zusatzlichem Potenzial.

Das Haus befindet sich in einem renovierungsbedtrftigen Zustand. Die Heizungsanlage ist
derzeit nicht funktionsfahig. Der Hausanschluss sowie Teile der Abwasserleitungen im
Erdgeschoss sollten erneuert werden.

Laut geltendem Bebauungsplan besteht die Méglichkeit, eine Grundflache von bis zu ca. 273
m? zu realisieren (Angaben ohne Gewahr, vorbehaltlich behoérdlicher Priifung).

Dies eroffnet zusatzliches Entwicklungspotenzial — sowohl fiir eine umfassende
Modernisierung als auch fiir eine perspektivische Neubebauung.

Das Objekt eignet sich ideal fir:

¢ Handwerker

¢ Familien mit Gestaltungswunsch
¢ Kapitalanleger

* Projektentwickler

Das grofiztigige Grundsttick erdffnet vielfaltige Moglichkeiten — sowohl zur Modernisierung als
auch zur baulichen Weiterentwicklung.

Alle Bilder wurden mit KI aufgehitibscht (Gegenstande entfernt, da wir noch am Ausrdumen
sind.)

Ausstattung

Massive Bauweise (Baujahr 1965).

Drei Wohnetagen mit durchdachter Grundrissstruktur.

Im 2. Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer sowie ein Badezimmer.

Im 1. Obergeschoss eine grof3zligige Wohnktiche (ca. 45 m?), ein weiteres Zimmer (Biiro) sowie
ein Badezimmer.

Zusatzliche Nutzflachen im Erdgeschoss und Dachbereich (ca. 90 m2).
Teilweise Modernisierungs- und Renovierungsbedarf.
Die Heizungsanlage ist derzeit nicht 100 % funktionsfahig, sie heizt aber.

Hausanschluss sowie Teile der Abwasserleitungen im Erdgeschoss sollten erneuert werden.
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Eine Garage ist weiterhin befahrbar.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers.

Eine Gewahr fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann nicht tibernommen werden.
Angaben zum Bebauungspotenzial geméaf geltendem Bebauungsplan.

Baurechtliche Moglichkeiten sind durch den Kaufer eigenstéandig bei der zustandigen Behorde
zu prifen.

La ge
Die Immobilie befindet sich im westlichen Frankfurter Stadtteil Griesheim — einem
infrastrukturell stark angebundenen und kontinuierlich nachgefragten Wohnstandort.

Die Mikrolage kombiniert ruhiges Wohnumfeld mit exzellenter Verkehrsanbindung:
ca. 8 Gehminuten zum S-Bahnhof Frankfurt-Griesheim

ca. 4 Minuten Fahrzeit zum Frankfurter Hauptbahnhof

ca. 8 Minuten zur Hauptwache / Innenstadt

ca. 20 Minuten zum Flughafen Frankfurt

direkte Anbindung an A5 und B40

Damit ist der Standort sowohl fiir Eigennutzer als auch fiir Pendler und Flughafen-nahe
Beschaftigte auBerst attraktiv.

Die Nahversorgung ist hervorragend ausgebaut. Mehrere Supermarkte (u.a. REWE, Lidl,
PENNY), Gastronomie, Schulen, Sporteinrichtungen sowie Dienstleister befinden sich in
unmittelbarer Umgebung.

Griesheim profitiert zudem von seiner Nahe zur Frankfurter Innenstadt, zum Europaviertel
sowie zum Banken- und Messeumfeld — Faktoren, die langfristig fiir eine stabile Nachfrage
sprechen.

Die Lage bietet somit nicht nur hohe Lebensqualitédt, sondern auch nachhaltiges
Wertsteigerungs- und Vermietungspotenzial.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Garten
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Galerie

Dachboden (kein Wohnraum)

Dachboden (kein Wohnraum)
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Exposé - Galerie

Kleines Schlafzimmer 2.0G

Kleines Schlafzimmer 2.0G
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Exposé - Galerie

Abstellkammer 2.0G

Mittleres Schlafzimmer 2.0G
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Galerie

Grofies Schlafzimmer 2.0G

Grofies Schlafzimmer 2.0G
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Exposeé - Galerie

Bad 2.0G

Bad 2.0G
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Exposeé - Galerie

Flur 2.0G

Flur 2.0G
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Exposeé - Galerie

Treppenhaus 1.0G

Treppenhaus 1.0G
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Exposeé - Galerie

Wohnktiche 1.0G

Wohnktiche 1.0G
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Exposeé - Galerie

Wohnktiche 1.0G

Biiro 1.0G WC 1.0G
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Galerie

Treppenhaus EG Flur EG

Garagen EG (Kein Wohnraum)
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Exposeé - Galerie

Garagen EG (Kein Wohnraum)

Garagen EG (Kein Wohnraum)
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Galerie

Garagen EG (Kein Wohnraum)

Garagen EG (Kein Wohnraum)
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Exposeé - Galerie
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Anhidnge

1. Baunutzverordnung
2. Kanaster Auszug
3. Energiesausweis
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Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO [1962] -)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Juni 1962

(BGBI. | S. 429)
FNA 213-1-2

BauNVO 1962 - Erster Abschnitt. Art der baulichen Nutzung

BauNVO 1962 - 8 1 Gliederung in Bauflachen und Baugebiete

(1) Im Flachennutzungsplan sind, soweit es erforderlich ist, die fur die Bebauung vorgesehenen
Flachen (8 5 Abs. 2 Nr. 1 Bundesbaugesetz) nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung
(Bauflachen) darzustellen als

1. Wohnbauflachen (W)
2. gemischte Bauflachen (M)
3. gewerbliche Bauflachen (G)
4. Sonderbauflachen (S).

(2) Soweit es erforderlich ist, sind die Bauflachen nach der besonderen Art ihrer baulichen
Nutzung in Baugebiete (8§ 5 Abs. 2 Nr. 1 Bundesbaugesetz) zu gliedern, und zwar:
1. die Wohnbauflachen in

a) Kleinsiedlungsgebiete (WS)

b) reine Wohngebiete (WR)

c) allgemeine Wohngebiete (WA)

2. die gemischten Bauflachen in

a) Dorfgebiete (MD)

b) Mischgebiete (M)

c) Kerngebiete (MK)
3. die gewerblichen Bauflachen in

a) Gewerbegebiete (GE)

b) Industriegebiete (GI)
4. die Sonderbauflachen in

a) Wochenendhausgebiete (SwW)

b) Sondergebiete (SO).

(3) 1Im Bebauungsplan sind, soweit es erforderlich ist, die in Absatz 2 bezeichneten Baugebiete
festzusetzen. 2 Durch die Festsetzung werden die Vorschriften der 88 2 bis 10 und 12 bis 14
Bestandteil des Bebauungsplanes, soweit nicht aufgrund der Absatze 4 und 5 etwas anderes
bestimmt wird.

(4) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass Ausnahmen, die in den einzelnen Bauge-
bieten nach den 8§ 2 bis 9 vorgesehen sind, ganz oder teilweise nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans werden.

(5) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass Anlagen, die in den einzelnen Bau-
gebieten nach den 88 2 bis 9 ausnahmsweise zugelassen werden konnen, in dem jeweiligen
Baugebiet ganz oder teilweise allgemein zuldssig sind, sofern die Eigenart des Baugebietes im
Allgemeinen gewabhrt bleibt.

BauNVO 1962 - 8 2 Kleinsiedlungsgebiete

(1) Kleinsiedlungsgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlungen und land-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.



(2) Zulassig sind
1. Kleinsiedlungen, landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen und Gartenbaubetriebe,

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

sonstige Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Tankstellen,

nicht stérende Gewerbebetriebe.

n
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BauNVO 1962 - 8 3 Reine Wohngebiete
(1) Reine Wohngebiete dienen ausschlie3lich dem Wohnen.
(2) Zulassig sind Wohngebaude.

(3) Ausnahmsweise kénnen Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes zugelassen werden.

(4) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass in dem Gebiet oder in bestimmten Teilen
des Gebietes nur Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig sind.

BauNVO 1962 - 8 4 Allgemeine Wohngebiete
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Stalle fur Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Neben-
erwerbsstellen.

(4) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass in bestimmten Teilen des Gebietes nur
Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssig sind.

S e o

BauNVO 1962 - 8 5 Dorfgebiete
(1) Dorfgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-
schaftlicher Betriebe und dem Wohnen.
(2) Zulassig sind
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe,
Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,
Wohngebaude,
Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienen,
7. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

ok wbhpE
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8. Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

9. Gartenbaubetriebe,
10.Tankstellen.

BauNVO 1962 - 8 6 Mischgebiete
(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.
(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,
Geschafts- und Birogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

4. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,
7. Tankstellen.

(3) Ausnahmsweise konnen Stélle fir Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und land-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen zugelassen werden.

n

BauNVO 1962 - 8 7 Kerngebiete

(1) Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der
zentralen Einrichtungen der Wirtschaft und der Verwaltung.

(2) Zuléssig sind
1. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und Vergnligungsstatten,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Tankstellen,

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter.

(3) Ausnahmsweise kdénnen Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 fallen, zugelassen
werden.

n

S

BauNVO 1962 - 8§ 8 Gewerbegebiete

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

(2) Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, soweit diese

Anlagen fur die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen zur Folge haben
konnen,

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen.
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(4) Die Gewerbegebiete einer Gemeinde oder Teile eines Gewerbegebietes kdnnen im Bebau-
ungsplan nach der Art der Betriebe und Anlagen gegliedert werden.



BauNVO 1962 - 8 9 Industriegebiete
(1) Industriegebiete dienen ausschlieRBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar
vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.
(2) Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Tankstellen.
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(4) Die Industriegebiete einer Gemeinde oder Teile eines Industriegebietes kénnen im Bebau-
ungsplan nach der Art der Betriebe und Anlagen gegliedert werden.

BauNVO 1962 - 8 10 Wochenendhausgebiete

1 In Wochenendhausgebieten sind ausschlieBlich Wochenendhauser als Einzelhduser zulassig.
2 |hre Grundflache ist im Bebauungsplan, begrenzt nach der besonderen Eigenart des Gebietes
unter Bertcksichtigung der landschaftlichen Gegebenheiten, festzusetzen.

BauNVO 1962 - 8 11 Sondergebiete

(1) Als Sondergebiete durfen nur solche Gebiete dargestellt und festgesetzt werden, die sich
nach ihrer besonderen Zweckbestimmung wesentlich von den Baugebieten nach 88 2 bis 10
unterscheiden, wie Hochschul-, Klinik-, Kur-, Hafen- oder Ladengebiete.

(2) Fur Sondergebiete ist die Art der Nutzung entsprechend ihrer besonderen Zweck-
bestimmung darzustellen und festzusetzen.

BauNVO 1962 - 8 12 Stellplatze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge
(1) stellplatze und Garagen sind in allen Baugebieten zuléassig, soweit sich aus den Abséatzen 2
und 3 nichts anderes ergibt.

(2) In Kleinsiedlungsgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten und
Wochenendhausgebieten sind Stellplatze und Garagen nur fur den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf zulassig.

(3) Unzulassig sind
1. Stellplatze und Garagen fir Lastkraftwagen und Kraftomnibusse in reinen Wohngebieten und

Wochenendhausgebieten,

2. Stellplatze und Garagen fur Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht Gber 3,5 Tonnen in Klein-
siedlungsgebieten und allgemeinen Wohngebieten.

BauNVO 1962 - 8 13 Raume fir freie Berufe

Raume fir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren
Beruf in &hnlicher Art ausiiben, sind in den Baugebieten nach 88 2 bis 9 zulassig.

BauNVO 1962 - 8 14 Nebenanlagen

(1) * AuRer denin 8§ 2 bis 13 genannten Anlagen sind auch untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder
des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. 2 Im Bebauungsplan



kann die Zuldssigkeit solcher Nebenanlagen und Einrichtungen eingeschrénkt oder ausgeschlossen
werden.

(2) Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kdnnen in den Baugebieten als Ausnahme zuge-
lassen werden, auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

BauNVO 1962 - 8 15 Allgemeine Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit baulicher und
sonstiger Anlagen

(1) ! Die in den 88 2 bis 14 aufgefuihrten baulichen und sonstigen Anlagen sind im Einzelfall
unzulassig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Bau-
gebietes widersprechen. 2 Sie sind insbesondere unzulassig, wenn von ihnen Belastigungen oder
Stoérungen ausgehen kénnen, die fir die Umgebung nach der Eigenart des Gebietes unzumutbar
sind.

(2) Absatz 1 gilt auch fur die Anderung, Nutzungsdnderung und Erweiterung baulicher und
sonstiger Anlagen innerhalb der festgesetzten Baugebiete.

(3) Bei der Anwendung der Abséatze 1 und 2 durfen nur stadtebauliche Gesichtspunkte berlick-
sichtigt werden.

BauNVO 1962 - Zweiter Abschnitt. Mal3 der baulichen Nutzung

BauNVO 1962 - 8 16 Allgemeine Vorschriften

(1) Soweit es erforderlich ist, im Flachennutzungsplan das allgemeine Maf} der baulichen
Nutzung darzustellen, genigt die Angabe der Geschossflachenzahl oder der Baumassenzahl nach
MaRgabe des § 17.

(2) ! Bei der Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind die Vor-
schriften des § 17 einzuhalten. 2 Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung

1. der Geschossflachenzahl oder der Baumassenzahl,
2. der Grundflachenzahl oder der Grundflachen der baulichen Anlagen und
3. der Zahl der Vollgeschosse.

(3) 1Von einzelnen der in Absatz 2 Satz 2 genannten Festsetzungen kann abgesehen werden,
wenn die getroffenen Festsetzungen zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung im Rahmen
des § 17 ausreichen. 2 Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse darf jedoch nicht verzichtet
werden, wenn dadurch die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes beeintrachtigt werden kann.

(4) Im Bebauungsplan kann das Maf3 der baulichen Nutzung fiir Teile des Baugebietes oder fiir
einzelne Grundstiicke unterschiedlich festgesetzt werden.

BauNVO 1962 - 8 17 Zulassiges MaR der baulichen Nutzung
(1) Das MaR der baulichen Nutzung darf héchstens betragen

1 2 3 4 5
Baugebiet Zahl der Grund- Geschoss- Bau-
Vollge- flachen- flachen- massen-
schosse zahl zahl zahl
2) (GR2) (GF2) (BMZ)
in  Kleinsiedlungsgebieten(WS) bei: 1 0,2 0,2 -
2 0,2 0,3 -

in  reinen Wohngebieten (WR)
allg. Wohngebieten (WA)
Mischgebieten (M) bei: 0,4 0,4 -

0,4 0,7 -

N -




3 0,3 0,9 -

4 und
mehr 0,3 1,0 -
in  Dorfgebieten (MD) bei: 1 0,4 0,4 -
2 und
mehr 0,4 0,6 -
Baugebiet Zahl der Grund- Geschoss- Bau-
Vollge- flachen- flachen- massen-
schosse zahl zahl zahl
2 (GR2) (GF2) (BMZ)
in  Kerngebieten (MK)
Gewerbegebieten (GE) bei: 1 0,8 0,8 -
2 0,8 1,2 -
3 0,6 1,6 -
4 und
mehr 0,6 2,0 -
in  Industriegebieten (GI)
bei Stufe | - 0,7 - 3,0
bei Stufe Il - 0,7 - 6,0
bei Stufe IlI - 0,7 - 9,0
in  Wochenendhausgebieten (SW): 1 0,1 0,1 -

(2) In Gebieten, die fur eine Bebauung mit eingeschossigen Wohngebauden mit einem fremder
Sicht entzogenen Gartenhof, wie Gartenhof- und Atriumhéauser, vorgesehen sind, kdnnen im Bebau-
ungsplan eine Grundflachenzahl und eine Geschossflachenzahl bis 0,6 festgesetzt werden.

(3) In Gebieten, fiir die keine Baumassenzahl angegeben ist darf bei Gebauden, die Geschosse
von mehr als 3,50 m Héhe haben eine Baumassenzahl, die das Dreieinhalbfache der zulassigen
Geschossflachenzahl betragt, nicht iberschritten werden.

(4) Wird im Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, so ist sie entweder als
zwingend oder als Héchstgrenze festzusetzen.

(5) Im Bebauungsplan kann vorgesehen werden, dass im Einzelfall von der Zahl der Vollge-
schosse eine Ausnahme zugelassen werden kann, wenn die Grundflachenzahl und die Geschoss-
flachenzahl nicht Gberschritten werden.

(6) ! Auf Grundstiicke, die im Bebauungsplan ausschlieRlich fur Stellplatze, Garagen oder
Schutzraumbauten festgesetzt sind, sind die Vorschriften Uber die Grundflachenzahl nicht
anzuwenden. 2 Als Ausnahme kann zugelassen werden, dass die nach Absatz 1 zulassige Ge-
schossflachenzahl oder Baumassenzahl Uiberschritten wird.

(7) ! Fur Sondergebiete ist das MaR der baulichen Nutzung entsprechend ihrer besonderen
Zweckbestimmung darzustellen und festzusetzen. 2 Dabei durfen als Hochstwerte eine Grund-
flachenzahl von 0,8, eine Geschossflachenzahl von 2,0 und eine Baumassenzahl von 9,0 nicht
tiberschritten werden. 3 Die Hochstwerte gelten nicht fir geschlossene Hafengebiete.

(8) In Uberwiegend bebauten Gebieten kénnen im Bebauungsplan die Hochstwerte der Spalten
3 bis 5 des Absatzes 1 und des Absatzes 7 Uberschritten werden, wenn stadtebauliche Grinde dies
rechtfertigen und sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

(9) Das Maf der baulichen Nutzung kann in Industriegebieten unterschiedlich entsprechend den
Werten der Tabelle nach Absatz 1 festgesetzt werden.

BauNVO 1962 - 8 18 Vollgeschosse

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.



BauNVO 1962 - 8 19 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache

(1) Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter
Grundstiicksflache im Sinne des Absatzes 3 zulassig sind.

(2) Zzulassige Grundflache ist der nach Absatz 1 errechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von
baulichen Anlagen tUberdeckt werden darf.

(3) ! Fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks maR-
gebend, die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Strallenbegrenzungslinie
liegt. 2 Ist eine StralRenbegrenzungslinie nicht festgesetzt, so ist die Flache des Baugrundstiicks
mafigebend, die hinter der tatsachlichen StraBengrenze liegt oder die im Bebauungsplan als
maf3gebend fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache festgesetzt ist.

(4) 1 Auf die zulassige Grundflache werden die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 nicht angerechnet. 2 Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im
Bauwich oder in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

(5) 1In Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten kénnen eingeschossige Garagen
und Uberdachte Stellplatze ohne Anrechnung ihrer Grundflachen auf die zulassige Grundflache
zugelassen werden. 2 In den Ubrigen Baugebieten werden solche Anlagen auf die zulassige Grund-
flache nicht angerechnet, soweit sie 0,1 der Flache des Baugrundstticks nicht tiberschreiten. 3 Absatz
4 findet keine Anwendung.

BauNVO 1962 - 8 20 Geschossflachenzahl, Geschossflache

(1) Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstucksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 zulassig sind.

(2) 1 Die Geschossflache ist nach den AuRenmafen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu
ermitteln. 2 Werden im Dachraum oder in Kellergeschossen Aufenthaltsraume zugelassen, so sind
deren Flachen einschlieRlich der zu ihnen fuhrenden Treppenrdume und einschlie3lich ihrer Um-
fassungswande mitzurechnen.

(3) Balkone sowie bauliche Anlagen und Geb&audeteile, deren Grundflachen nach § 19 Abs. 4
und 5 nicht angerechnet werden, bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache unberiicksichtigt.

BauNVO 1962 - § 21 Baumassenzahl, Baumasse

(1) Die Baumassenzahl gibt an, wie viel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grundstiicks-
flache im Sinne des § 19 Abs. 3 zuléssig sind.

(2) 1 Die Baumasse ist nach den AuRenmaRen der Gebaude vom FuRRboden des untersten
Vollgeschosses bis zur Decke des obersten Vollgeschosses zu ermitteln. 2 Aufenthaltsraume, die im
Dachraum oder in Kellergeschossen zugelassen werden, sind einschlie3lich der zu ihnen fihrenden
Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande und Decken der Baumasse hinzu-
zurechnen. 3 Bei baulichen Anlagen, bei denen eine Berechnung der Baumasse nach Satz 1 nicht
maoglich ist, ist die tatsachliche Baumasse zu ermitteln.

(3) Baumassen uber Flachen, die nach 8 19 Abs. 4 und 5 auf die zulassige Grundflache nicht
angerechnet werden, bleiben unbertiicksichtigt.

BauNVO 1962 - Dritter Abschnitt. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

BauNVO 1962 - 8 22 Bauweise

(1) 1Im Bebauungsplan ist, soweit es erforderlich ist, die Bauweise als offene oder geschlosse-
ne Bauweise festzusetzen. 2 Ist die Bauweise nicht festgesetzt, so sind die Vorschriften tber die
offene Bauweise anzuwenden.

(2) 1In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitichem Grenzabstand (Bauwich) als
Einzelh&duser, Doppelhduser oder als Hausgruppen mit einer Lange von héchstens 50 m errichtet.
2 lm Bebauungsplan kénnen Flachen festgesetzt werden, auf denen nur Einzelhauser und Doppel-
hauser oder nur Hausgruppen zulassig sind.



(3) In der geschlossenen Bauweise werden die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand errich-
tet, es sei denn, dass die vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert.

(4) Im Bebauungsplan kann eine von Absatz 1 abweichende Bauweise festgesetzt werden.

BauNVO 1962 - § 23 Uberbaubare Grundstiicksflache

(1) Die Uberbaubaren Grundsticksflachen kénnen durch die Festsetzung von Baulinien,
Baugrenzen oder Bebauungstiefen bestimmt werden.

(2) Ist eine Baulinie festgesetzt, so muss auf dieser Linie gebaut werden. Ein Vor- oder Zuriick-
treten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmalf3 kann zugelassen werden.

(3) 1! Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebaude und Gebaudeteile diese nicht Uber-
schreiten. 2 Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmaf kann zugelassen werden.

(4) 1lst eine Bebauungstiefe festgesetzt, so gilt Absatz 3 entsprechend. 2 Die Bebauungstiefe ist
von der tatsachlichen Stral3engrenze ab zu ermitteln, sofern im Bebauungsplan nichts anderes
festgesetzt ist.

(5) 1 Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, konnen auf den nicht tGberbau-
baren Grundstticksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden. 2 Das gleiche gilt
fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden kdnnen.

BauNVO 1962 - Vierter Abschnitt.

BauNVO 1962 - 8 24 Anwendung der Verordnung in den Féllen der 88 33, 34 Bundesbau-
gesetz

(1) In den Fallen des § 33 Bundesbaugesetz sind die Vorschriften dieser Verordnung ent-
sprechend dem Stand der Planungsarbeiten anzuwenden.

(2) ! In den Fallen des § 34 Bundesbaugesetz sind, soweit Festsetzungen, die Gegenstand
dieser Verordnung sind, nicht bestehen, die Vorschriften dieser Verordnung entsprechend der
vorhandenen Bebauung sinngemaR anzuwenden. 2 Dabei ist das Baugebiet nach der tatséchlichen
Eigenart der naheren Umgebung zu bestimmen. 3 Die in § 17 Abs. 1 genannten Hochstwerte fir die
Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl dirfen, bezogen auf die in der Umgebung tberwie-
gend vorhandene tatsachliche Geschosszahl, nicht tberschritten werden.

(3) ! In den Fallen des Absatzes 2 kann von den Vorschriften dieser Verordnung mit Zu-
stimmung der héheren Verwaltungsbehdrde oder der von der Landesregierung bestimmten Behorde
(8 147 Abs. 2 Bundesbaugesetz) abgewichen werden, wenn die sinngemafle Anwendung zu einer
offenbar nicht beabsichtigten Harte fiilhren wirde und die Abweichung auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist, oder wenn Griinde des Wohls
der Allgemeinheit die Abweichung erfordern. 2 Die nach Satz 1 zustandige Behorde kann fur genau
begrenzte Félle allgemein festlegen, dass ihre Zustimmung nicht erforderlich ist.

BauNVO 1962 - Fiinfter Abschnitt. Uberleitungs- und Schlussvorschriften

BauNVO 1962 - 8 25 Fortfilhrung eingeleiteter Verfahren

Fur Bauleitplane, deren Aufstellung oder Anderung bereits eingeleitet ist, sind die dieser
Verordnung entsprechenden bisherigen Vorschriften weiterhin anzuwenden, wenn die Plane bei dem
Inkrafttreten dieser Verordnung bereits ausgelegt sind.

BauNVO 1962 - § 26 Berlin-Klausel

Diese Verordnung gilt nach § 14 des Dritten Uberleitungsgesetzes vom 4. Januar 1952 (Bundes-
gesetzblatt | S. 1) in Verbindung mit § 187 Bundesbaugesetz auch im Land Berlin.



BauNVO 1962 - 8 27 Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt am 1. des Gibernachsten Monats nach der Verkiindung in Kraft.
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E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Giltig bis: 16.03.2036 Registriernummer: HE-2026-006279184 1
Gebdude
Gebaudetyp Einseitig angebautes Gebaude
Adresse Larchenstr.21A
65933 Frankfurt am Main
Gebaudeteil 2 Gesamtgebaude
Baujahr Gebaude 3 1965
Baujahr Heizung 3 4 1994
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 222 m2 [0 nach 882 GEG aus der Wohnfléache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur | Erdgas
Heizung 2

Wesentliche Energietrager fur | Strom
Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung Fensterluftung O Laftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[0 Schachtliftung O] Laftungsanlage ohne Warmeritickgewinnung
Art der Kuhlung [ Passive Kihlung [0 Kuhlung aus Strom
O] Gelieferte Kélte 0 Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen ® - -
Anlass der Ausstellung des 0 Neubau [0 Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitéat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer O Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlie3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafuir gedacht, einen liberschlagigen Vergleich von Gebauden
zu ermdglichen.

Christine Werker (M.A.)

Energieeffizienz-Expertin (EEE)

Hoéninger Weg 275, 50969 Koin KélIn, den 17.03.2026 s
Aussteller Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: HE-2026-006279184 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 56,29 kg CO2-Aquivalent/(m?-a)
Endenergiebedarf: '
186,20 kWh/(m?-a)
AAl 8 | c | o | e | 1w
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
206,85 kWh/(m?-a)
Priméarenergiebedarf:
Anforderungen gemiR GEG? Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes
- ) Verfahren
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(mz2-a) Anforderungswert kWh/(mz2-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitit der Gebaudehille HT Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert W/(m2-K) [J Regelung nach 831 GEG ("Modellgebaudeverfahren™)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O Eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Inmobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: [ fir Heizung O fir Warmwasser
[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz

1 in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
0O Erfallung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erflllungsoptionen nach § 71
Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung_mit § 71b bis h GEG °
[J Hausubergabestation (Warmenetz) (8 71 b)
O Wéarmepumpe (8 71 c)
O Stromdirektheizung (8 71 d)
[0 Solarthermische Anlage (§ 71 €)
[J Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (8 71 f,g)
O Wéarmepumpen-Hybridheizung (§ 71 h)
0O Solarthermie-Hybridheizung (8 71 h)
[J Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[0 Erfillung_der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung_im Einzelfall
nach § 71 Absatz 2 GEG;

Anteil der Wa
rmebereitstell Anteil EE der Anteil EE aller Anlag
Art der erneuerbaren Energie ung®: Einzelanlage® en’
Summe &:

O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt °:
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE1?

Summe 8:
[0 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennungen méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

8 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Vereinfachungen nach 850 Absatz 4 GEG

186,20 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie 4
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro m?2
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Ssumme einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
unterfallen, geméan Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: HE-2026-006279184 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

AEEEEpE | c | o | E | ENIECEEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
L

-
.

Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(mz-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

. Primér- Energie- Anteil Anteil .
Zeitraum L X . Klima
Energietrager 2 energie- verbrauch Wasser Heizung faktor
Von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]

[J weitere Eintrége in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

A¥|A|B|Cc| D | E| F |NcE Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Gebdaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
(Y s £ g . b
w o T o > SO & & . . . . o
o ¥ ¥ P NS é’-@b é’-@& Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
F 99 F'E S 2 P . = . .
& %e ‘b% &é S& & EF beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
o~ . . . - .
,\c?{,?étc & Qe‘?éa o g}*@ §:r§ hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
é\‘ é}g é,o“’ @E?’S Fo Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
. @ . .
& Qf’g-‘ & Kesselheizung zu erwarten ist.
S $F <f
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Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Geb&udeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréRer ist als die

Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: HE-2026-006279184 4

Empfehlungen zur kostengilinstigen Modernisierung

Maflinahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich O nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
Bau- od MaRnahmenbeschreibung i in Roston oro
Nr. au- oder aisnanmenbeschireroung in Zusammenhang als geschatzte ~osten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréRerer | EinzelmalRnahme| Amortisationszeit Kﬁg\]/gaetigt%rrg(eje
Modernisierung Endenergie
1 | Warmeerzeugetr| Solare Unterstutzung fur O
Warmwasser und Heizung
2 | Luftungsanlage | Einbau mechanische Liftungsanlage.
Insbesondere bei Vorhandensein
einer Gebaudedammung empfiehlt
sich fur den nétigen Jemp O
Mindestluftwechsel mittels
LUftungsanlage zu sorgen.
3 | Warmeerzeuger| Heizung austauschen bzw. erneuern. [
4 | AuBenwand gg.| Dammung der AuRenwande, z.B. mit
Auf3enluft Warmedamm-Verbundsystem. (mind. O
12cm Dammstarke)
5 | Boden gegen Dammung der Bodenplatte.
Erdreich Empfohlen wird ein max. U-Wert von O
0,30 W/m2K.
6 O O
7 O O
8 O O

[1 weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und

Hinweis: kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Weitere Informationen erhalten Sie auf der Infoseite des

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhéltlich bei/unter: L
Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR).

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: HE-2026-006279184 5

Empfehlungen zur kostengilinstigen Modernisierung

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemall 8 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebédude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen 8§ 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er  berlcksichtigt  neben  der Endenergie mithilfe  von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeibertragenden
Umfassungsflachen (Auenwénde, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebéaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  benétigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung_erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind
die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Wéarme- und Kalteenergiebedarf und der Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld ,Malinahmen zur Einsparung* wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz gemaR § 45 GEG erfillt werden.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im
Fall langerer Leerstdande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber
eine Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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