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Exposé

Einfamilienhaus in Backnang

Modernisiertes freistehendes Familiendomizil in
Aussichtslage mit groBem Garten

Objekt-Nr. OM-429040
Einfamilienhaus

Verkauf: 769.000 €

Ansprechpartner:
Schakenbos

71522 Backnang
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1930 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 675,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 1
Wohnflache 165,00 m? Carports 1
Nutzflache 260,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Strom Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Mitten in Backnang. Inmitten von Grun. Ein-Familien-Sitz mit Warmepumpe.

Zum Verkauf steht ein echtes Familiendomizil in guter Wohnlage von Backnang. Baujahr 1930
— im Kern aufwéndig renoviert mit verbleibendem Freiraum fiir individuelles Umbauen und
Wohnen. Haustechnisch mit einer Erdwarmepumpe und guter WDVS-Dammung auf der Héhe
der Zeit (Energieverbrauch A). Bei zusatzlichem Bedarf an thermischer Behaglichkeit lasst
sich ein moderner Grundofen mit Holz einheizen. Das Ganze steht in einem gewachsenen
Wohngebiet in einer verkehrsberuhigten Spielstrafe.

Kernsanierung, Dach, Fenster, WDVS im Jahr 2006 und 2007, Heizung im Jahr 2018, der
Carport mit Fahrradschuppen und PV wurde im Jahr 2016 errichtet.

Der grof3zligige, offen gestaltete Ess-Wohnbereich ist das Herzstiick des Hauses. Bodentiefe
Fenster nach Sitiden lassen viel Tageslicht hinein und eréffnen einen schénen Blick in den
Garten. Eine hochwertige Einbauktiche bietet ideale Bedingungen fur den Familienalltag und
ambitioniertes Kochen und fligt sich stimmig in das Gesamtbild ein. Die persénlichen
Ruckzugsbereiche liegen im Obergeschoss: zwei Kinderzimmer, ein Elternschlafzimmer und
ein modernes, helles Tageslichtbad.

Das Design-Bad ist familientauglich und modern. Nutzer haben die Wahl zwischen einer
geraumigen Runddusche und liegekomfortabler Wanne. Der Raum ist mit moderner
Ablufttechnik ausgestattet.

Im Keller befindet sich ein grofziigiger Hobbyraum, eine funktionale Waschktiiche sowie ein
Gewolbekeller, der sich je nach Bedarf etwa als Lager- oder Weinkeller nutzen lasst. Der
Dachboden bietet zusatzliches Potenzial: Er ist so dimensioniert, dass ein Ausbau zu weiterer
Wohnflache gut realisierbar ist (vorbehaltlich behordlicher Genehmigungen und technischer
Prufung). Damit eignet sich das Haus besonders fiir Kdufer, die neben sofort nutzbarer
Wohnflache auch langfristige Entwicklungs-moglichkeiten schitzen.

Die Beheizung erfolgt tiber eine Erdwarme-Warmepumpe, die effizient und umweltfreundlich
arbeitet und die laufenden Energiekosten reduziert.

Ergidnzend sorgt ein handwerklich erstellter Grundofen fiir behagliche Strahlungswarme und
das sichtbare Feuer erzeugt eine besondere Wohnatmosphare in der

kuihleren Jahreszeit.

Die einladende Terrasse vor dem Haus ladt zum Grillen, Feiern und Entspannen ein und
bildet in den Sommermonaten das Herzstlick des Lebens im Freien. Vom Freisitz mit
Sonnensegel erschliefit eine Natursteintreppe den wunderbaren Naturgarten.

Draufien bietet ein Carport mit Wallbox, Holzlager sowie ein separater Fahrradschuppen
komfortable und witterungsgeschiitzte Abstellméglichkeiten fiir Fahrzeuge und Fahrrader.

Auf dem Dach des Carports wurde 2020 ein PV-Balkonkraftwerk installiert, mit dem selbst
Strom erzeugt werden kann.

Ausstattung

- Freistehendes Einfamilienhaus, Baujahr 1930, modernisiert

- Grofler, angelegter Garten mit mehreren Ebenen, unverbaubare Aussichtslage
- Liegt an einer verkehrsberuhigten Spielstrafie (Sackgasse)

- Terrasse zum Grillen und Feiern

- Carport mit Wallbox und Fahrradschuppen

- Bahnhof und Stadtmitte fuBlaufig in wenigen Minuten erreichbar

- Energetisch saniert
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- Zusatzliche Heizquelle: handwerklich erstellter Grundofen
- sofort bezugsfertig

FugBiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die Immobilie befindet sich in stidwestlicher Stadtrandlage von Backnang, der viertgrofiten
Stadt im Rems-Murr-Kreis mit rund 38.000 Einwohnern. Backnang liegt verkehrsgiinstig etwa
30 Kilometer nordéstlich von Stuttgart. Gleichzeitig ist der Naturpark Schwébisch-Frankischer
Wald nur wenige Kilometer entfernt. Backnang hat als Oberzentrum alle Schulformen und
Einkaufsmoglichkeiten.

Erreichbarkeit:

Stuttgart-Zentrum: ca. 30-40 min (S-Bahn/RB/Pkw),
Flughafen Stuttgart: ca. 60 min (S-Bahn)

, Heilbronn: ca. 45 min (Pkw)

, Ludwigsburg: ca. 30 Minuten (S-Bahn/Pkw)

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 25,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Wohnzimmer
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Grundofen

Kuche
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Galerie
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Dachboden
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Heizung

Keller
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Galerie

Keller
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Keller
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Galerie
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Obergeschof
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Galerie
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Lage
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Garten
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Alle MaRangaben ohne Gewdahr

2,91m

Grundrisse

525m

=

Cewolbekeller
25,9m?

8,89 m

Hobbyraum
19,2 m?

=

3,68m

O ()

Waschkeller
14,3 m?

2,91m

www.ohne-makler.net/expose/429040

2,93 m

4,83 m

Seite 27/31



Grundrisse

Erdgeschol}

Alle MaRBangaben ohne Gewahr

890 m

[m]
E Q Wohnen / Essen [(. E
% 34,9m? o
™ ~
/I
T il Of
/ Carderobe | D |
Kuche
13,8 m? ‘ll‘
7
£ .
© Arbeiten 5
2 16,4 m? ﬂj >
Eingang

't

21! 3,17m

3,28 m

Seite 28/31

www.ohne-makler.net/expose/429040



Grundrisse
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Dachboden

Alle MaRangaben ohne Gewdhr

Grundrisse

7,00 m

0

Dachboden

ol

www.ohne-makler.net/expose/429040

g56m

Seite 30/31



Anhange
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03.03.26

EXPOSE

Mitten in Backnang. Inmitten von Grin.
Ein-Familien-Sitz mit Warmepumpe.

Zum Verkauf steht ein echtes Familiendomizil in guter Wohnlage
von Backnang. Baujahr 1930 — im Kern aufwandig renoviert mit
verbleibendem Freiraum fur individuelles Umbauen und Wohnen.
Haustechnisch mit einer Erdwarmepumpe und guter WDV S-
Dammung auf der Hohe der Zeit (Energieverbrauch A). Bei
zusatzlichem Bedarf an thermischer Behaglichkeit lasst sich ein
moderner Grundofen mit Holz einheizen. Das Ganze steht in
einem gewachsenen Wohngebiet in einer verkehrsberuhigten
Spielstralde.
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Eckdaten

Das Haus wurde energetisch umfassend saniert und verfugt tber ein
Warmedammverbundsystem (WDVS) sowie moderne, doppelt
verglaste Fenster. Die Beheizung erfolgt tber eine Erdwarme-
Warmepumpe, die effizient und umweltfreundlich arbeitet und die
laufenden Energiekosten reduziert. Erganzend sorgt ein handwerklich
erstellter Grundofen fir behagliche Holzfeuer-Strahlungswarme.

(PP .

Eingangsansicht mit Carport — das Haus bietet zwei eigene Parkplatze.



Kernsanierung, Dach, Fenster, WDVS im Jahr 2006 und 2007,

Heizung im Jahr 2018, der Carport mit Fahrradschuppen und
PV wurde im Jahr 2016 errichtet.

Objekttyp
Ubernahme ab
Baujahr

Zustandt
Wohnflache ca.
Nutzflache ca.
Grundstiicksflache ca.
Anzahl Etagen
Badezimmer
Schlafzimmer
Gaste WC
Arbeitszimmer
Carport
Fahrradschuppen
Stellplatze
Bodenbelage
Heizung

Heizart

Energieausweis

Energieverbrauch
Sonstige Warmeerzeuger
Keller

Dachboden

Wallbox

Internet

Haus

sofort

1930
Modernisiert
165 m2

260 m2

675 m2

2

Ja

Ja

2

Parkett, Fliesen, Linoleum
Zentralheizung
Erdwarmepumpe

Vorhanden,

Verbrauchsausweis
25 kWh/(mz2a) - Klasse A.

Grundofen

Voll unterkellert
Ja

Vorhanden

VDSL und Glasfaser
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Erdgeschof

Der grof3zlgige, offen
gestaltete Ess-Wohnbereich
ist das Herzstlck des
Hauses. Bodentiefe Fenster
nach Suden lassen viel
Tageslicht hinein und
eroffnen einen schonen
Blick in den Garten. Durch
die zentrale Platzierung des
Grundofens entsteht eine
behagliche Atmosphare, die
den Raum besonders in den
kihleren Monaten zum
gemutlichen Treffpunkt flr
die ganze Familie macht.

3,97

5,06 m

Erdgeschof
Alle MaBangaben ohne Gewahr

8,90 m
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Eine hochwertige Einbaukuche bietet
ideale Bedingungen fur den Familienalltag
und ambitioniertes Kochen und flgt sich
stimmig in das Gesamtbild ein.

Die Bodenbelage unterstreichen die Wertigkeit
des Hauses: Parkett in den Wohn- und
Kinderzimmern sorgt fir warme
Wohnatmosphare, Fliesen in Bad und WC fur
Pflegeleichtigkeit und Robustheit, wahrend
Linoleum in Buro und Kiche eine
strapazierfahige und zugleich fullwarme
Ldsung bietet.
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Ein grol3zugiges Arbeitszimmer,
Musikzimmer oder Bibliothek bietet
genugend Platz fir ein komfortables
Blro oder eine private Lese- und
Ruckzugszone.

Grolde Fenster sorgen flr viel
Tageslicht und angenehme
Arbeitsatmosphare, wahrend die
ruhige Lage im Haus ideale
Bedingungen flr konzentriertes
Arbeiten oder entspanntes
Lesen schafft.
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ObergeschoB

ObergeschoR
Alle MaRangaben ohne Gewahr

430m 422m

Die personlichen
Ruckzugsbereiche liegen
im Obergeschoss: zwei
Kinderzimmer, ein
Elternschlafzimmer und
ein modernes, helles
Tageslichtbad. “n,

3,97 m

Eltern
16,1 m?




Die beiden Kinderzimmer im Obergeschoss sind geraumig,
durchdacht geschnitten und jeweils gleich grof3 angelegt. Durch
die Lage an der Sldseite profitieren beide Raume von viel
Tageslicht und einem angenehm hellen Wohnklima, das sich
ideal fur Spiel, Lernen und Rickzug eignet.
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Das Design-Bad ist familientauglich und modern. Nutzer haben die
Wahl zwischen einer geraumigen Runddusche und liegekomfortabler
Wanne. Der Raum ist mit moderner Ablufttechnik ausgestattet.




Keller und Haustechnik

Im Keller befindet sich ein
groldzligiger Hobbyraum,
eine funktionale
Waschkiiche sowie ein
Gewolbekeller, der sich je
nach Bedarf etwa als
Lager- oder Weinkeller
nutzen lasst.

8,89 m

Keller
Alle MaBangaben ohne Gewihr
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Energieverbrauch

Endenergieverbrauch 571 kg/(m*a)

CO? Treibhausgas

25  kWhima) Emissionen
Bl < o | = | s

o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Primiirenergieverbrauch

20 KWh/(m?a)

Energieverbrauchsklasse A+

Die Beheizung erfolgt Uber eine
Erdwarme-Warmepumpe, die effizient
und umweltfreundlich arbeitet und die
laufenden Energiekosten reduziert.

Erganzend sorgt ein handwerklich
erstellter Grundofen fur behagliche
Strahlungswarme und das sichtbare
Feuer erzeugt eine besondere
Wohnatmosphare in der

kUhleren Jahreszeit.
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Dachboden Buchkoden

Alle MaRangaben ohne Gewahr

7,00 m

Der Dachboden bietet
zusatzliches Potenzial: Er ist so
dimensioniert, dass ein Ausbau
zu weiterer Wohnflache gut
realisierbar ist (vorbehaltlich
behoérdlicher Genehmigungen
und technischer Priifung). Damit E @
eignet sich das Haus besonders e
fur Kaufer, die neben sofort
nutzbarer Wohnflache auch

8,56 m

langfristige Entwicklungs-
moglichkeiten schatzen.
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Garten und AuBenanlagen

Die einladende Terrasse
vor dem Haus ladt zum
Grillen, Feiern und
Entspannen ein und bildet
in den Sommermonaten
das Herzstlck des Lebens
im Freien.

Vom Freisitz mit
Sonnensegel erschliel3t
eine Natursteintreppe den
wunderbaren Naturgarten.
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Garten und AuBenanlagen

Der naturnahe Garten ist in
mehrere Ebenen gegliedert
und bietet vielfaltige
Bereiche zum Entspannen,
Spielen und Gestalten.

Draul3en bietet ein Carport
mit Wallbox, Holzlager
sowie ein separater
Fahrradschuppen
komfortable und
witterungsgeschutzte
Abstellmoglichkeiten flr
Fahrzeuge und Fahrrader.

Auf dem Dach des Carports
wurde 2020 ein PV-
Balkonkraftwerk installiert,
mit dem selbst Strom
erzeugt werden kann.
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Lage

Die Immobilie befindet sich in sudwestlicher
Stadtrandlage von Backnang, der viertgroRten
Stadt im Rems-Murr-Kreis mit rund 38.000
Einwohnern. Backnang liegt verkehrsgunstig etwa
30 Kilometer norddstlich von Stuttgart.
Gleichzeitig ist der Naturpark Schwabisch-
Frankischer Wald nur wenige Kilometer entfernt.
Backnang hat als Oberzentrum alle Schulformen
und Einkaufsmdglichkeiten.

Erreichbarkeit:

Stuttgart-Zentrum: ca. 30-40 min (S-Bahn/RB/Pkw)
Flughafen Stuttgart: ca. 60 min (S-Bahn)
Heilbronn: ca. 45 min (Pkw)

Ludwigsburg: ca. 30 Minuten (S-Bahn/Pkw)

Eck-Grundstlck zwischen
Carport, Haus und
Kindertrampolin aus der Luft.
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Haftungsausschluss

Die Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig zusammengestellt
und beruhen auf den Informationen, die uns zu Verfligung stehen. Trotz
gewissenhafter Prifung konnen Irrtiimer, Tippfehler oder fehlerhafte
Daten nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitat der Inhalte wird deshalb keine Haftung
Ubernommen.

Die dargestellten Malkangaben, Grundrisse, Flachenberechnungen,
Ausstattungsmerkmale sowie sonstigen Angaben dienen lediglich zur
Orientierung und stellen keine verbindliche
Beschaffenheitsvereinbarung dar.

Veranderungen hinsichtlich der Ausstattung, der Bauweise, der Nutzung
oder der Genehmigungslage bleiben vorbehalten. Eine rechtliche
Verbindlichkeit der Angaben entsteht durch die bloRe Vorlage dieses
Exposés nicht.

Das Haus wird privat verkauft.

Makleranfragen unerwiinscht! Nach § 7 UWG sind unaufgeforderte
Kontaktaufnahmen durch Makler ohne ausdrickliche Einwilligung des
Empféangers verboten!
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