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Exposé

Wohnung in Miinster

3 Zimmerwohnung in Duesberg sofort frei!

Objekt-Nr. OM-429029
Wohnung

Vermietung: 1.190 € + NK

Ansprechpartner:
Jasmina Siemon

Herbernweg 19
48163 Miunster
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1961 Mietsicherheit 1.500 €
Etagen 2 Ubernahme sofort
Zimmer 3,00 Zustand saniert
Wohnflache 80,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Stellplatze 1
Summe Nebenkosten 260 € Heizung Zentralheizung

Miete Garage/Stellpl. 30 €
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Objektbeschreibung

Diese Wohnung liegt im 1. Obergeschoss eines Hauses mit 6 Mietparteien. Die Wohnflache von
80 gm teilt sich auf drei Zimmer, eine Kiiche mit Einbaukiiche und einem Bad auf. Weiterhin
verfliigt diese Wohnung tber einen Balkon, auf dem Sie je nach Tageszeit die Sonne genief3en
koénnen.

Die Anmietung der Kiiche 50€/ Monat und des Parkplatzes fiir 30€ /Monat ist obligatorisch.
Die Nebenkosten inkl. geschéatzter Heizkosten betragen 260€
Die Gesamtmiete betragt somit 1530€.

Die Wohnung ist zu sofort frei. Kontaktaufnahme am besten per Mail tiber das
Kontaktformular. Senden Sie bitte eine Selbstauskunft mit Ihren Daten mit, gerne auch ein
paar private Infos tiber Sie, damit ich mir ein Bild von Ihnen als Mieter/in machen kann

Ausstattung

Das Gebaude wurde urspriinglich im Jahre 1961 in massiver Bauweise errichtet. Im Jahr
2012/2013 wurde das Haus komplett saniert, umfassend modernisiert und liebevoll
ausgestattet. Im letzten Jahr ist eine neue Einbaukitiche eingebaut worden.

Energieausweis, siehe Foto. Hier verbindet sich modernster Wohnkomfort mit der
Lebensqualitat einer der attraktivsten Stadte der Welt.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Einbauktiche

Sonstiges
Eine Besichtigung ist am Samstagnachmittag, 21.2.26 moéglich.

Lage

Die hier angebotene Wohnung liegt am Herbernweg in einer gewachsenen Wohnsiedlung. Sie
finden Zeit zum Entspannen.

Der Duiesbergpark liegt in 350 m entfernt. Hier kénnen sie Sport machen, relaxen oder einfach
nur die Natur geniefen. Das Clemenshospital ist auch nur einen Kilometer entfernt.

Die nachste Bushaltestelle liegt 40 Meter entfernt. Die Autobahnanbindungen zur BAB 1 und
43 sind in 4-5 Minuten zu erreichen.

Einkaufsmoglichkeiten sowie Kindergarten, Spielpldatze und Schulen sind leicht zu erreichen
und liegen alle sehr nah. Backer, Fleischer, Discounter, Friseur, Apotheke und auch alles
andere was man flir das tagliche Leben braucht liegen in fuflaufiger Entfernung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Realschule, Gymnasium,
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 78,20 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS «r wonngesuce

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
e

| Adresse, Gebéudetell
Berechneter Energiebedarf des Gebzudes !/fiRahies M i 0% Menser @
Energiebedarf ‘I

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
78.2 kWh/(m?a) Effizienzklasse C

100 150 200

87.5 kWhi/(m?a)

250 300 350 _ >=400

Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes ("Gesamtenergieeffizienz")

Anforderungen geméf EnEV %)
Primérenergiebedarf
IstWert 87.5 kWh/(m*a) Anforderungswert 89.6 kWh/(ma)

Energetische Qualitat der Gebaudehglle H'y
IstWert 0.414 W/(m*K)  Anforderungswert 0.700 W/(m*K)
Sommeriicher Warmeschutz (bel Neubau)

Edr

W Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
= Verfahren nach DIN V 18589
= Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

CO,-Emissionen ¥ 20.7 kg/(m?*a)

= eingehalten
Endenergiebedarf
o m.'l:'hﬂme'm Endonafwbﬂhll in kWh/(m? a&“l:oﬁme 4 Gesamtin KWhi(m?-a)
Erdgas H 55.7 — = 5§5.7
Heizél EL - 215 — 21.5
~Strom-Mix - = 1.0 1.0
el L S

ErsatzmaBnahmen 3

nach § 7Nr. 2
. Die um 15 % verschérften Anforderungswerte sind
eingehalten.

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 i. V. m. § 8 EEW4rmeG
Die Anforderungswerte der EnEV sind um -~ % verscharft.

Vergleichswerte Endenergiebedarf
R

50 100 150 200 250390360 2400

>~

“’{fé*f ;? j ":"ifﬁ

onle

Primérenergiebedart &

Verscharfter Anforderungswert: — KWh(mPa). &8 .5’:;‘ S8

Transmissionswarmeverlust H'; # &

Verscharfer Anforderungswert: — WImK). 9)

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die lasst for die des 2wei 2u, die im EthlAIl 2
fohren kénnen. wegen erlauben die

keine Die sind Werte nach der EnEV pm

Quadratmeter sooaummmm (A ol

1) freiwillige Angabe 2)bei waau sowie bei Modernisierung im Fall du § 16 Abs. 1 Satz 2 EnEV

3)nur bei Neubau im Falle der von § 7 Nr. 2 ) adf. einschiieBlich Kohluna
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