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Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

Exposé

Wohnung in Germering
Helle 3,5-Zi.-Wohnung | 2 Balkone e TG-Stellplatz ¢

3,50
87,00 m?
8,00 m?
Gas
17.000 €
442 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/429024/

Hobbyraum | 4 Zimmer Option

Objekt-Nr. OM-429024

Wohnung

Verkauf: 549.000 €

Landsbergerstr 33
82110 Germering
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
modernisiert

2
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Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zwei Balkone mit Nord- und Stidausrichtung, ein grofziigiger Wohnbereich mit flexiblem
Grundriss sowie ein zusatzlicher Hobbyraum mit Fenster und Stromanschluss machen diese
Wohnung zu einem seltenen Angebot. Besonders attraktiv: Die Wohnung kann mit
uberschaubarem Aufwand wieder als 4-Zimmer-Wohnung genutzt werden — ideal fir Familien
oder Homeoffice.

Die lichtdurchflutete Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses und tiberzeugt durch eine harmonische Raumaufteilung und hohen
Wohnkomfort. Herzstiick ist der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit ca. 33,4 m?, der durch
grof3e Fensterflachen eine offene und einladende Atmosphéare schafft. Von hier aus gelangen
Sie auf beide Balkone — den sonnigen Stidbalkon mit Blick ins Griine sowie den angenehm
schattigen Nordbalkon. Urspriinglich war der Essbereich als separates Zimmer (ca. 10,4 m?)
gestaltet und kann bei Bedarf, mit wenig Aufwand, wieder abgetrennt werden.

Die separate Kiiche ist modern ausgestattet und verfligt tiber eine hochwertige Einbauktiche
mit viel Stauraum und Funktionalitat. Zwei gut geschnittene Schlafzimmer bieten flexible
Nutzungsmoglichkeiten als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer.

Das zeitgemaf3 ausgestattete Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss wird
durch ein separates Gaste-WC erganzt und sorgt fiir zusatzlichen Komfort im Alltag.

Ein weiterer Pluspunkt ist der ca. 16 m? grofe Hobbyraum im Untergeschoss. Dank
Kellerfenster und Stromanschluss eignet er sich ideal als Homeoffice, Fitnessraum, Werkstatt
oder kreativer Riickzugsort und bietet deutlich mehr als klassische Abstellfliche. Aktuell als
Lager genutzt, daher ohne Foto dargestellt.

Ein separates grofies Kellerabteil, gemeinschaftliche Wasch-, Trocken- und Fahrradraume
sowie ein Aufzug runden das Angebot ab. Besonders komfortabel: Der Tiefgaragenstellplatz
befindet sich direkt am Zugang und ist extra breit ausgefiihrt — ein seltenes und im Alltag
auflerst praktisches Ausstattungsmerkmal.

Kaufpreisaufstellung:

Wohnung: 532.000 €

Tiefgaragenstellplatz: 17.000 €

Hobbyraum mit ca. 16 m2: 10.000 €

Gesamtkaufpreis: 559.000 €

Ausstattung

Fufboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Die Wohnung ist seit November 2024 vermietet.

Die Kaltmiete liegt bei 1520€ / Monat, zusatzlich 255€ / Monat Nebenkosten.
Ab Oktober 2026 erhoht sich die Miete um 50€

Lage

Urban angebunden, entspannt gelegen
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Die Wohnung befindet sich in zentraler, zugleich angenehm ruhiger Lage in Germering, nur
wenige Gehminuten vom Stadtzentrum entfernt. Die Umgebung verbindet gewachsene
Wohnstrukturen mit einer ausgezeichneten Infrastruktur.

Uberregionale Anbindung

Germering liegt im Landkreis Furstenfeldbruck unmittelbar an der westlichen Stadtgrenze
Miinchens. Die Miinchner Innenstadt ist dank optimaler Verkehrsanbindung in etwa 20
Minuten erreichbar. Uber die nahegelegenen Autobahnen A96 und A99 bestehen schnelle
Verbindungen in Richtung Lindau, Stuttgart und Salzburg. Auch der Flughafen Miinchen ist
in rund 35 Minuten gut erreichbar.

Direktes Umfeld

Im unmittelbaren Umfeld finden sich samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs:
Supermarkte, Backereien, Apotheken, Arzte und Banken sind bequem zu Fuf3 erreichbar.
Ebenso befinden sich Kindergarten, Schulen und Sporteinrichtungen in kurzer Distanz.

Der Bahnhof Germering-Unterpfaffenhofen liegt nur ca. 400 Meter entfernt und bietet mit der
S-Bahn-Linie S8 eine direkte Verbindung in die Miinchner Innenstadt sowie zum Flughafen.

Dartiber hinaus laden zahlreiche Cafés, Restaurants und Geschéfte in der Umgebung zum
Verweilen ein. Grunflachen, Spielplatze sowie Rad- und Spazierwege sorgen fiir einen hohen
Freizeitwert und bieten vielfaltige Moglichkeiten zur Erholung im Freien.

Germering vereint die Nahe zur Metropole Miinchen mit hoher Lebensqualitiat und einer
hervorragend ausgebauten Infrastruktur - ideal fiir alle, die urban angebunden und dennoch
entspannt wohnen moéchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 100,70 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Esszimmer vom Wohnzimmer
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Galerie

Stidbalkon

Diele mit Wohnzimmer & WC
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Galerie

Diele mit Eingang& WC
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Schlafzimmer 1
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Flur

Schlafzimmer 2
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Badezimmer

Dusche
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Exposé - Grundrisse

Schlafzimmer 2 Schlafzimmer 1
10.7m? 3 15.4m?*

Wohnzimmer Essbereich
33.4m?

Grundriss

Schlafzimmer 2 Schlafzimmer 1
10.7m? 15.4m?

Wohnzimmer
23m?

9
[
)

Kuche
. 7.6m? . 8.45m?

Grundriss: 4 Zimmer Option
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Grundrisse
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Aufteilungsplan
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Anhange

1. Energicausweif3
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ENERGIEAUSWEIS « vomgesauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom'  18.November 2013

Giiltig bis: 24.05.2028 Registriernummer * BY-2018-001905913 1
Gebéaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Landsberger StraBe 33, 82110 Germering

Gebaudeteil Landsberger StraBe 29-37, 82110 Germering, LG 111759

Baujahr Gebaude * 1989

Baujahr Warmeerzeuger >4 | 2015

Anzahl Wohnungen 14

Gebaudenutzflache (Ay) 1.111,2 m? X( nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur

Heizung und Warmwasser Erdgas E; Helzd|

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kihlung FensterlGftung O Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
Schachtliiftung O Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung X Sonstiges

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschldgige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X( Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht,
einen Oberschlagigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

e % BRUNATA
BRUNATA Wirmemesser GmbH & Co. KG /N ’
i.A. B.Sc. (FH) Julia Ribinski b
AidenbachstralRe 40, 81379 Minchen 25.05.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung

der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.32
Lizenziert fur Brunata Warmemesser GmbH & Co. KG



ENERGIEAUSWEIS . wongesauce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

0 25 50 75 100

Anforderungen gemaB EnEV *
Priméarenergiebedarf

Registriernummer 2 BY-2018-001905913 2

CO,-Emissionen * kg/(mz-a)

125 150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert KWh/(m?2-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebaudehiille Hy'

O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert W/(m?2-K) [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wiarme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
°/o

O/D

ErsatzmaBnahmen ©

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiilit.

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verschéarfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m2-a)

Verscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitét der

O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie

MBS | c | o | E | F |[NCHER
0 25 5 75

100 125 150 175 200 225 >250
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen flihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschliisse auf den tats&chlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,), die im
Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Gebaudehtille Hy' W/(mz2-K)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau

5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.32



ENERGIEAUSWEIS . womngevsuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Registriernummer 2

18. November 2013

BY-2018-001905913 3

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes
100,7 kWh/(m?a)

110,8

kWh/(m?a)

Priméarenergieverbrauch dieses Gebéudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

100,7 kWh/(mza)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Anteil

Zeitraum Primér- ; . .
e : Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-

; Energietrager energie- Warmwasser
von bis faktor- [kWh] [KWh] [kWh] faktor
01.01.2015 31.12.2017 Erdgas E 1,10 339695 95653 244043 0,97
01.01.2015 31.12.2017 Heizol 1,10 3481 898 2583 0,97

Vergleichswerte Endenergie

lc| o | el r [ECEER

75 100 125 150 175 200 225 >250

s & > X
O & o] < S
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&aude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die
Wohnfliche des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

% gegebenentfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.32

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS . wonngevsuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom'  18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 BY-2018-001905913 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X( méglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als bt Kosten pro
1 Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa- eingesparte
mit gréBerer maB- tioRszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 AuBenwande Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt es a X
sich, die Dammung lhrer
AuBenwéande zu prifen.
2 Dach Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt es O X
sich, die DAmmung lhres Daches /
der obersten GeschoBdecke zu prifen.
3 Keller Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt es O X
sich, die Dammung lhres unteren
Gebaudeabschlusses zu prifen.
4 Fenster Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt es O X
sich, die energetische Qualitat [hrer
Fenster zu prifen.

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

BRUNATA Warmemesser GmbH und Co. KG

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
AidenbachstraBBe 40, 81379 Mlnchen

erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchflihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschlieBlich
aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum
Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht geprift. Fir die Feststellung von
Umfang und Wirtschaftlichkeit mdglicher ModernisierungsmaBnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem
ortsansassigen Energieberater.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.32



ENERGIEAUSWEIS G« wonngesauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom'

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1
Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
bédude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird darlber informiert, woflr und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEW&armeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litdt des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

b&dudes ab. Er berilcksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzllch kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Geb&udes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Gebadudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
UmfassungsﬂachebezogeneTransm|SS|onswarmeverlust(For-
melzeichen in der EnEV: H" ’). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeUlbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Waérmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge flir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
flhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.32
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Angaben zum EEWarmeG — Seite 2
Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem

Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflllung abzulesen. Das Feld
.ErsatzmaBnahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dienen gegenlber der zustandigen Behdrde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterflllung durchdie ErsatzmaBBnahmeund
der Einhaltung der fir das Geb&aude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
b&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebzude

ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefédhr die Werte flr die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Berechnungsunterlagen
( BERECHNUNGSUNTERLAGEN
zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemaB Energieeinsparverordnung (EnEV)
[ Ubersicht Eingabedaten j
Objekt
Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus
StraBe: Landsberger StraBBe 33
PLZ / Ort: 82110 Germering
Gebaudeteil: Landsberger StraBe 29-37, 82110 Germering, LG 111759
Nutzflache: 1111,20 m?
berechnet aus der Wohnflache: 926,00 m?
Verhéltnisfaktor: 1,20
Anzahl Wohneinheiten: 14
Energieverbrauch
System 1:
Energietréger: Erdgas E
Einheit: kWh Brennwert

Energieinhalt: 0,90 kWh / kWh H

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes

Postleitzahl fir Klimakorrekturdaten:

Ort:

82110
Germering

Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende kKWh H kWh kWh % kWh %
01.01.2015 | 31.12.2015 129734 116877 82543 70,6 34334 29,4
01.01.2016 | 31.12.2016 135115 121725 86872 71,4 34853 28,6
01.01.2017 | 31.12.2017 112213 101093 74628 73,8 26465 26,2
System 2:
Energietrager: Heizol
Einheit: Liter
Energieinhalt: 10,00 kWh /L
Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende i kWh kWh % kWh %
01.01.2015 | 31.12.2015 0 0 0 0,0 0 0,0
01.01.2016 | 31.12.2016 348 3481 2583 74,2 898 25,8
01.01.2017 | 31.12.2017 0 0 0 0,0 0 0,0
Klimakorrektur

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.32

Gebaude: Landsberger StraBe 33, 82110 Germering
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Leerstande

- keine -

(

Ergebnisse

Energieverbrauchskennwert

System 1:
Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

System 2:
Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

Gesamtes Gebdude:
Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

01.01.2015 - 31.12.2017
99,7 kWh/(m? a)

01.01.2015 - 31.12.2017
1,0 kWh/(m? a)

01.01.2015 - 31.12.2017
100,7 kWh/(m? a)

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.32

Gebdaude: Landsberger StraBe 33, 82110 Germering
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