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Energietrager

Nebenkosten
Ubernahme

Zustand

Exposé

Restaurant in Wuppertal
Gewerbeeinheit fiir Systemgastromonie (Pizza,

250 €

Nach Vereinbarung

gepflegt

www.ohne-makler.net/expose/428957

Lieferdienst etc.) oder Laden

Objekt-Nr. OM-428957

Restaurant

Vermietung: 1.250 € + NK

Uellendahler Stra3e 332

42109 Wuppertal
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Badezimmer

Etage

Gesamtflache
Neben- /Lagerflache
Gastronomieflache
Parkflachen

Heizung

1
Erdgeschoss
103,00 m?
29,00 m?
74,00 m2

2

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine attraktive und funktional geschnittene Gewerbeeinheit mit ca. 103
m? Nutzflache in sehr gut sichtbarer Lage der Uellendahler Strafie (Héhe McDonald’s).

Das Objekt eignet sich ideal fiir Systemgastronomie, Imbiss, Take-away, Lieferdienst oder
vergleichbare Konzepte.

Die Einheit tiberzeugt durch eine grofie Fensterfront zur Strafle, die eine gute Sichtbarkeit,
Werbemoglichkeit und Prasenz bietet.

Flachen & Grundriss

Die Nutzflache gliedert sich wie folgt:

ca. 74 m? fiir Kiiche, Gastraum, zusatzlichen Nebenraum (z. B. Biiro oder Vorbereitung), WC
ca. 29 m? separate Nutzflache/ Lager

grof3zligiges Kiithlhaus fir Warenlagerung

Diese Aufteilung bietet ideale Voraussetzungen sowohl fiir reinen Lieferbetrieb als auch far
Take-away mit Kundenkontakt.

Ausstattung & Besonderheiten

Moderner, leistungsstarker Luftabzug

Grofles Kiithlhaus

Grofle Fensterfront mit hoher Auenwirkung

Praktische und flexibel nutzbare Raumstruktur

Gute Voraussetzungen flir verschiedene gastronomische Konzepte.

Parkmoglichkeiten

Fur das Objekt ist ein Parkplatz inkludiert es kdnnen bis maximal 3 weitere PKW-Stellplatze

angemietet werden — ideal fur Mitarbeiter, Lieferverkehr etc. Die Parkplatze befinden sich im
Hof.

Ausstattung

Aktuell liegt eine Genehmigung fiir die Nutzung als Systemgastronomie, Imbiss, Take-away
oder Lieferdienst vor. Der Vermieter is offen in Bezug auf Nutzungsanderungen. Voraussetzung
ist eine faire, wirtschaftlich sinnvolle Lésung hinsichtlich Miete oder Pacht, die gemeinsam
abgestimmt werden kann.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Gaste-WC

Lage
Die Einheit befindet sich an der Uellendahler Strafie, einer gut frequentierten
Hauptverkehrsachse mit stabiler Kundenfrequenz.

Eine gute Anbindung an den Individualverkehr sowie an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
gegeben. Das umliegende Wohn- und Gewerbegebiet bietet ein solides Einzugsgebiet ftir Liefer-
und Abholkonzepte.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 187,00 KkWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 187,00 KkWh/(mz?2a)

Galerie

Uellendahler Strasse 332
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Kuche

Flur WC hofseitig
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Exposeé - Galerie
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StraBenseite
HAUSEINGANG

Gewerbe Eingang Links

Verkaufsraume EG links

StraBenseite
HAUSEINGANG

Nebenraume Keller 10 und 11
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Grundrisse
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Hinterhof Zugang

Exposé - Grundrisse
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Strafienseil
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Grundriss Keller 10 und 11
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