
Baujahr 1997

Etagen 2

Zimmer 3,00

Wohnfläche 74,00 m²

Nutzfläche 24,00 m²

Energieträger Gas

Hausgeld mtl. 482 €

Übernahme sofort

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 2. OG

Tiefgaragenplätze 1

Stellplätze 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Maisonette in Kissing

3 Zimmer Maisonette Wohnung 74qm + 24qm offener
Galerie 2 Balkonen, TG & Stellplatz

Objekt-Nr. OM-428954

Maisonette

Verkauf: 331.999 €
Ansprechpartner:
Roland Pal

86438 Kissing
Bayern
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Diese gepflegte 3 Zimmer Maisonette-Wohnung mit 74m² Wohnfläche und 24m² offener Galerie
(Nutzfläche + Wohnfläche 98m²) befindet sich im 2. Obergeschoss eines charmanten
Mehrfamilienhauses in Kissing. Das Baujahr ist 1997 und die Wohnung wurde zuletzt
2022/2023/2024/2025/2026 (Küche, Balkone, Heizung,Fenster, Balkontüren, Fussboden im
Wohnzimmer usw.) umfassend und regelmäßig renoviert, was einen modernen und
hochwertigen Wohnkomfort garantiert. Anfang Mai 2026 wird die Außenfassade und Balkone
neu gestrichen. Die Wohnfläche verteilt sich über zwei Ebenen und bietet dank der
Maisonette-Bauweise eine durchdachte Raumaufteilung. Zwei Balkone laden zum Entspannen
ein, und ein eigener Kellerraum und ein Teil im Dachboden schafft zusätzlichen Stauraum.
Die Wohnung ist mit einer hochwertigen Ausstattung, einer neuwertigen Gaszentralheizung
(2023) und einer neuwertigen Einbauküche mit Markengeräten versehen. Ein eigener
Tiefgaragenstellplatz und privater Außenstellplatz gehören ebenfalls zur Wohnung und bieten
bequemes Parken. Die Wohnung ist sofort bezugsfertig.

Ausstattung
- Teilüberdachte Loggia und Balkon (2022)

- Wohn-/Essbereich mit Theke/Durchreiche

- Schlafzimmer

- Kinderzimmer

- Badezimmer (mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss)

- Rauchmelder-Überwachungssystem

- Galeriegeschoss (mit 24m² Nutzfläche)

- neue Fenster und Balkontüren (WERU) (2024)

- Tiefgaragenteilrenovierung (2023)

- neue Gaszentralheizung (2023)

- Treppenhausanstrich (2022)

- neues Tiefgaragentor (2022)

- Umstellung auf Funk der Brunata Ablesegeräte

- neuer Vinylboden im Flur (2023)

- neuer Vinylboden im Wohnzimmer (2026)

- neue Zimmertüren (2023)

- neue Einbauküche mit Elektrogeräten (2023)

- neuer Anstrich Fassade & Balkone (Mai 2026) 

- Wasch-/Trockenraum

- Fahrradraum

- Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz

- Außenstellplatz
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Fußboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Einbauküche

Sonstiges
Gesamtpreis: 331.999€

Bei Interesse gerne melden

Roland Pal

015125236256

Lage
Kissing, im Landkreis Aichach-Friedberg gelegen, bietet eine gute Infrastruktur mit
Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf sowie Ärzten und Schulen. Die Anbindung an
öffentliche Verkehrsmittel ist durch den Bahnhof Kissing mit Regionalzügen in Richtung
Augsburg und München gegeben. Die Nähe zu Augsburg und die gute Erreichbarkeit der
Autobahn A8 machen Kissing zu einem attraktiven Wohnort im bayerischen Voralpenland.

Aufgrund der verkehrsgünstigen Lage und der Zuganbindung (Bahnhof Kissing) ist diese
Wohnung auch für Pendler sehr gutgeeignet.

Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nähe.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 137,10 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse E

Exposé - Galerie

Wohnzimmer 2

www.ohne-makler.net/expose/428954 Seite 4/15 



Exposé - Galerie

Balkon 1

Küche 1
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Exposé - Galerie

Küche 2

Flur mit Treppe
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Exposé - Galerie

Galerie Büro

Galerie Kind
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Exposé - Galerie

Flur 

Schlafzimmer 1
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer 2

Kinderzimmer

www.ohne-makler.net/expose/428954 Seite 9/15 



Exposé - Galerie

Bad/WC
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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E N E Rq f_EA USWE|S rür wohnsebäudegemäß den gg 1 6 ff . Energieeinsparverordnung 
IEnEV) vom 1 ia.iovemOer ZOt g

Gü[ig bis: 12'08.2030 .,

Gebäude

Gebäudetlp

Adresse

Gebäudeteil

Baujahr Gebäude 3

Baujahr Wärmeerzeuger 3,a

Anzahl Wohnungen

Gebäudenuüfläche (,\)

und
lür
3

Art

Erneuerbare Energien

der Lüftung / Kühlung Fensterlütluno
Schachflüttuni

Lüftungsanlaoe
Lüftungsanla!e

X D
D tr

Reglstrlernummer 2

Verwendung:

mit
ohne

BY-2020-003302041 
1

D Anlage zur
Kühtung

X Sonstiges
(freiwillig)

Anlass der Ausstelluno
des Energieausweisej

D Neubau
D Vermietung / Verkauf

::":::::: 
o:" Ansaben über die enersetische eua'tär de9 Gebäudesure energetische Quarität eines Gebäudes kann durch die Berechnstandardisierren Randbedingrns"n -;;r"ä;d 

,,oie nuswJrt-u*-",jär,,rl,l",'|r:.*rrffi:,;y;ff #%rff:rl; äT
zugsfläche dient die engrgltisine o"üarJ"irlrracne nacn Jer' e'n-ev,. oi" ;"h il;;; Rö;i 

"o, den argemeinenH:11[1iJä:ns;$1",:Ha:L;$:!:;?x .ilä1"""',"s?JJ:,'"'ju$"yr^,::1,"r ooJä.nänyJi 
_Vers,eiche 

- 
e,.osri.

tr Der Enersieausweis y..q" aur der Grundrase von ,",""nrr',iJl',1";:::!ü:i:ff:i:"t::i",, ,r;;;l!fl;1;""*"'t'' Die ErsebnisJ .iii' 
"ui' 

s"riÄ- z 
-;;,s;;il"'äsätzriche 

rnro.r"iion=Ji' ,r, Verbrauch sindx 
"""%,iffi::f#:[h,"tirt""o",:::.,1ä"rfs,t1nä,.n"",,1l",frswertunsen des Enersreverbrauchs erstert (Enersie-

Datenerhebung Bedarfly'erbrauch durch " 
,.- -,_ ."

o Dem Eneisieauswe* ,,ro.rrrou"i" ,n,o..",'onon zur "ä"l,.lll:ä",n , o",l",il,tfll',fi,,n" Ansabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient. lediglich der lnformalion 

^Di9- 
Angaben im- Ene.rgieausweis beziehen sich auf das:|,.,'"ilt",.ff1ä:,;3i'rtr:i"";"ffU?lll:fl*"rg":."',,ä'J?"11"t", en",gi"äu.ill"'i.,-['.,s,,.n darür sedacht,

Ausstellsr: \?fiEYHäIä
.BlU.rytTA-METRONA GmbH & Co. KGtrf' M'Eno. (FH) Hannah Kulakow
nroenbachstraße 40, g1379 München

13.08.2020

Unterschritt des Ausstellers
Datum der angewendeten EnEV. def,ctEnöhr.r-
oe,nes,sr,iäÄJää.öi;ffi Jä9?3TJ:Tö.XEüH'gä:ffi m;i.:.Ä1:fl,,.#Erngang nachträglich einzusetzen. - ',- ffiäHgab€n mogtich

Mehrfamilienhaus

Münchner Straße 0, 86438 Kissing

Münchner Straße 0, 86438 LGKissing 40640
1 997

1 997

I

566,4 ma nachX I1s EnEV aus der Wohnlläche ermittelt
Erdgas E

Art:

i;iff 1H,wtriil:,,Hrffi ff ö1'#*"

S:_EY 2 
Bei nicht rechtzeitiger Zuteitunge,n.r{aqqigjg Regisrriemummer rsl nach deren

Det wärmen€tzen gaujahr der übergabestafion



ENER IG EAUsWE IS fürdengemäß
1 tt6 Wohngebäude$s

vom(EnEV) 18. November 413

EnergloftH des Gebäute$ Reglstdemummer2 BY-2020-0osto2o41

zum Benechnungsverhhren
Die Energieelnsparverordnun
,n"or,rüri.r,"-"ü,rää"" Jl,'ffit,f' *oänT,T"ln" ogs. Enersiebedarrs
nissen ftihren könn€n. lnsbe
,,r",."n Jiä .öäöd*üjdäTJd:#,H:,ff ffil
lä#äT,äs?iHtrtr_*ffi;,##,%tr,ffi

Erläuterungen

ffiffifff$ffisH:&*
Art: Deckung.lnbll:

Ersatrmaßnahmen 6

ffiFn'ixmmll''d,e
tr Dle nach-g TAbsat I Nummorz EEWämec

ffigi o""'oerunssu'erte det enev sano

' ;i#fifr Htr *$3.,!5yffi,u:,* 7o

kwtr4flp.a)

W(rn.K)

%

%

%

Angaben zum EEWärmeG 5

Verschärfi er Antorderungswsrt
rnmäreneoiebedart:

V_erschärller Anforclerumsrivarl
rurdlo enee€tische euallläl der
cebäudehülle Hr.

Verglelchsrrerte Endenergle

,

02tr0 7' too
o,.l ärilt

Anlorderunoen oerdß EnEV a

Prlmärenemiebedarf

lst-We.t kwty(rn .a) Anforderungswfi kwfy(rn.a)
@tdeh{ilteHr.
lgl-Wert W4#.K) Anrorderuruswert w(rn.R
Sommedidpr Wärm€schutz {bei Neubaur E elngohanon

For Enerubbeder'.bergchnunoen vemndahc Verlehrun

E Vedahron nac$ DIN V410g6 und 0,lrl UOrOr-rO
tr Vortahren nach DIN V 1859t

tr Regeturg nac*r S g Absatr 5 EnEV
tr Veretnfacfiungen naclr g 9 Abs. 2 EnEV

1ü

Energlebedarf

D E

150 175 n

CO.-Emissionen 3 
kg(mz.a;

ozi 50 75 100 25 >250

Endenerglebedarf dleses erebäudes
tn

*.$ fyp*r. 1 aut S€iro I des Energieausweises
g:pq l€ubau soüiie bet Mo<remtsiefi,.öä'iäü., 

Snur bei tleubau im Falt der Anwendung vän g Z Absäd

t{olb.rrujl&iwan Hsv.rtnir,s.s3Jss

', 
*"i iSH :'g!f ' 

au{ se'e

I Nummer2 EEWärmoG

ld€sjEnergieausw€is€s, 
teiwittig€Angabe" nurbei Neubau

' EFH: Elnlamilienhaus, MFH: Mehrfamllienhaus



ENERG IEAUSW IE S fürdengemäß
1 tt.6s$ Wohngebäude

(En vomEV) 1 8. lrlovember 2013

siehe Fußnote

Erlasster Energlevoönuch des Gebätdos Reglslrlomummer2 BY-2020{03302041

l^auf Selte i des Energioaus.tveis€6
auGl Lserstandgzuschläge, Warmwasseroder

3 gegeb€nentallg

Energleverbrauch

üD
I

t
O2g 50 75 100 18 rso 175 2OO % >250

Enhnergleverbraucü dlesss Geböudeg

tSO,e kwu(nf.a)
Prlmtrunergleveöreuch dlec€ Gebtudog

l3|t kfir(m+a)

137,1 kWr(nrr.a)

dleses Ciebäudes
tn

01.ü.n17

01.01.2017

Energietrfters

Zeikaum

von Us

- Helzung und wannruasser

Primär-
energie-
taktor-

Antell
Warmwasser

ßwt'l

Energleverbrauctr

ßWttl Anteil Heizung

ßwhl
Klima-
faktor

186571

I 176

t,0t

1,01

-

L€€lstalq6zusdrtag

Erdgas E
42319

789

31.12.2019

31.12.2019
228890

r966

1,10

1,1_0

-

Di6 modollhatt emiflellen Vergleichswerte beziehen slchaut Gebäu<te, in den€n warme m; i"oiö' ,äWarmwassor durch Heizkeslwlrd. sel lm Gebäucle bereilgeslellt

Soll eln Energiercrbrauch ein

rP,*,',üi,äIä,iltr ffiT #1 T*ffiOaSS hler noamalenvgis€ einenersieve'ör;;;-ä;,i:i 1.5 
- 30 % oennserer

Kess;hed;;riläio]tt'erchbaren Gebäuden mit

Verglelchsrrerte Endenergle

1

p

E
Ir0

Dl
l2a02Eto 16 t00

Erläuterungen zum Verf;ahrcn

sindSkala
ist als die

wegen des

ltoqenmr Sdrrmr.r, HS Vrö.üd*!s 3'3^Se

.-l-. gietn Fußnote 2 aut Seite
Kuhtpauschale in kwh

ldes Energieauswelses- EFH: Elnlamillenhaus, MFH: Mehdamilienhaus



FNERGIEAUSWEgemäß den gg 16 tf. EnergieeinsparueÄJng 
IEnEV; vom ,

IS für Wohngebäude

Empfehlungen des Aussteflers

Empfeh lungen zur
Maßnahmen zur
Empfohlene

O weitere Emplehlungen auf gesondertem Blatt
Hlnrvels: Modernisieru ngsempfehlungen

Sie sind kurz

18. November20lS

Reglstrlernummer BY-2020-003302041 4

Nr

der Energieeffizienz

für das Gebäude dionen

2

sind X möglich

lediglich der lnformation.

D nicht mö9lich

(freiwillige Angaben)

geschätzte
Amortisa-
tionszeit

geschätzte
Kosten pro
erngesparte

Kilowatt-
stunde

2

gelasste Hinweise

Bau- oder
Anlagenteile Maßnahmenbeschreibuno in

ernzelnen Schritten " tn
Zusammenhano

mit größerer -
Modernisierung

als
Einzel-
maß-

nahme

empfohlen

lrlnry.nd threr Angaben empfiehtt es
sich, die Heizung zu prüfen in Hinblick
auf hydraulischen Abgleich, moderne
Pumpenregelung, Einbau von neuen
Thormostatventilen, Auslausch des
Heizkessels bzw. Brenners.

C X

Fenster Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt es
sich, die energetische eualität lhrer
Fenster zu prüfen,

tr X

Genauere Angaben zu den

und kein Ersatz für eine Energieberatung.
Empfehlungen sind BRUNATA.M

erhältlich bei/unter: GmbH & Co. KG

I 
siehe Fußnote 1 aut Seite 1 des Energieausweises

Aidenbachstraße 40, g1 379 München

Ergänzende Erläuterungen zu den Angaben im Energieauswers (Angaben frerwrrg)Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchführung eines Vororttermins durch den Aussterer und ausschrießrich
autgrqnd der vorn-Kunden zur värfügurs s".i"uä"'Ans"o"-n .r;oü;';;:",n Energieverbrauch. Daren zum

lffföftü,1ffiff?äT*Hffil::ilffJ 
Ausste,rer ill',,;;;;rden nichtseprüft iorJL resrsre,uns vonortsansässigen energieoerate, ungsmaßnahmen empfehlen *ir 

"in"n-vä.ÄoÄin",n,, ",n".

Holtgomth Soltware, HS V€irercfiee g3.Sg

2 
siehe Fußnote 2 aul Seite 1 des Energieausweises



E N E RQf_EA UpWEIS,ür wohngebäudegemäß den gg 16 ff. Energieeinsparuerordnu-ng 
(EnEV; vom r 1g. Novembe r 2013

Erläuterungen

ffiichr unerhebiichen Anteir zu

fiitr5ffitrtr**ffiffiäffi

x1ffi iü{ili.:räi,is:,:ia) aazu weitere Angaben.

^EreglgEegarr-Setre z

;;Jffi1Xli,'täffi .l',:llll{9"'Jahres-primärenersio-
we,oen'.ecr,n'"ö;'''iiifl l,:i"j,äil;:?:.rt: jl,'rffi :,f l*::l
fl{fr ,,?i$ä?T"T"',Hi*1"*i*::[,!#?,?".,,,1y":l;r
u" tr,ärt" n',-; nääroä ;1t-' ?1" Kli m adate n, deri n ie rtes N utze r-

lri*{iöörr"."tffi äiH.#'tfi E:älli:"r##"lder wenerrag e beurtei ren. r nöuäsonoeiäiäö ä:' sra ncrardi-
;::f:i*?::ifi1i3:ty::""i:1f i;il,.ffi ,'Tfl :t",:;äil'*;;;ffi
ffi#*ffi'!##*ffiscnonende Energienutzurg. Zusätztich l-o.lrJ"iü mit demrnergiebedarf verbundenen cor-iri.rionän"ä"i' c"uaro".treiwillig angegeben werden.

bertragende

ufi ]ttk*t'i*üiütli;:rä',#li?
tr{,äi .iJ-i ?ffi :,y""J :$l;$ji#ü" hd[i,#üJi'':;
:;:".8:ffi '.,151: 

n w ä rm esch uü 
- 

rsdi,it läi, trie rn itzu n e I

5

ffi
;'s*u,aHH,nx.":niv*,:i.4ffi 

;:TH:l

ffirä'trtri,'Fj*üffir:+3#_,i-ffi]tr

ffi
s*r*',e*Wät;ü[:l#41""']:{*i',l,:*brauchsdaren des qesamten o"oaräL. ,lio liint oe, einz"r_nen Wohneinheiterizugrund_e oere!t.-;;;;".ri" en"rgi"u"r-

,f,:Jf:ffii: fl ftffi'#l* 
yri imieu:;": r*ö ;r,j,,*",.r

r'or'"'väiüiäuffi ä;'J9"fi.ff:;lr1"lll,l,:i.,:',Tffl ä*lner schlechreren Beurreilung 0", ö"üärä. öäIena"n"rgi"_verbrauch gibt H i nweise.auf-di, ;r;ö;.iä,ü äiaritat des G e_Daucres und seiner Heilungsantao" "ii, li"i.öiivert signati_srert einen geringen u",flly:n, er;inr*riürr-, ju, 
den künfrrg zu erwartenden Verb.rauch ist i"Oo"-rr.ni"üäO!li"n; inrO"-sondere können die VerbrauchsO"i"" 

"f ".#", Wänneinneiten

ilih#"##;iilüä;;"ürTtrff i*":l;l"ffi #
rm Fail längerer Leerstände ur=rä f,i"rfUr ein pauschaler Zu_schtag rech ne risch besrimmt u no in Jie-veäir.iT."rr"r.unger nbezogen. I m I nteresse_d_er verg reicirlariJii üij 0", o"r" n _traten, in der Reget etektrisch o"irtä0""ä".iü"iäL"."r"nr"_

ghff3ffi;*'g$g;ä,;;pli$ffi

ffi aus dem rür das Gebäude

;*ff *,[[g*1ig1ifr !i._"ffi T,iiil""f
srcntrgen. t elngeseEten Energieträger berück:

F!+enlcbccsd_-sene,

;ä flU, j??'fl :XTj|f,,:ltti'e- nach tech nischen Resern be-
u no wa'irwäs; ; ö;iü l"s.jfjr# fftr ", läiSä,#*iHT
;:,X,''fli,:'E1'"'ö',::;*"*i*:n#::lXlT,,":l;x,.I,
gentechnik. Der Endene rs i"o"oä.r l"üäE#;:"::dem Gebäude unter der näii;;: l,^': :i:-:l:i91e'ense, die

e.,ts"n,no,ntäiä"-,i;*-l:liü!-J:?,'H$äf *ilit"",,J}ruhrt werden muss, damir oie siano"aio-isiäliä,i,üllllder Warmwasserbedarf un.t,{i6 -^-..:-.:- "-'-"'dmperatur,
gest€llt *eroen 

- 
Lciniä; ":: Y:: . 

I rutw.enorge Lüflung sicher-
öe'insen.äeääi,äiäh,,..li.Jli,1ä.H"",[,".Jfl 

i]?Jsierteinen
I 

siehe FuBnote .l 
auf Seite I des Energieausweises

Hottgenroth Sottwrro. HS Vo,brercrrspu 3.3.Sg

gffi*igi1*"':: sind moderhaft
versreichedä;Gä;i1,",:"l"dli..l,ü*f 

'JJj'i, 
j[d;r.J

we rte n a nderer Gebäude sei n es. sinJ ääiäi.i,i, 
"'n 

g"g"o"n,
{lä1:fl i J:i;;:,, # ?:!Tj ;;-ü;"" iiiJ "' ll"u 

n;, 
n-.", n 

" 
n
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Klltrdlonsktur

t-eersönOe

Gebäudetyp:
Süaße:
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ffi 
trff *"ffiffi nffi E rb*'en weüedin$es
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Ergebnlsse

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum;
Kennwe(: 01.01.2017 - 31. 12.201 9

137,1 kWh(mz 3)
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