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Exposé

Maisonette in Kissing

3 Zimmer Maisonette Wohnung 74qm + 24gqm offener
Galerie 2 Balkonen, TG & Stellplatz

Objekt-Nr. OM-428954
Maisonette

Verkauf: 331.999 €

Ansprechpartner:

Roland Pal

86438 Kissing

Bayern

Deutschland
Baujahr 1997 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 74,00 m? Etage 2. 0G
Nutzflache 24,00 m? Tiefgaragenplatze 1
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 482 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 3 Zimmer Maisonette-Wohnung mit 74m? Wohnfldche und 24m? offener Galerie
(Nutzflache + Wohnflache 98m?) befindet sich im 2. Obergeschoss eines charmanten
Mehrfamilienhauses in Kissing. Das Baujahr ist 1997 und die Wohnung wurde zuletzt
2022/2023/2024/2025/2026 (Kiiche, Balkone, Heizung,Fenster, Balkontiiren, Fussboden im
Wohnzimmer usw.) umfassend und regelméafig renoviert, was einen modernen und
hochwertigen Wohnkomfort garantiert. Anfang Mai 2026 wird die Auf3enfassade und Balkone
neu gestrichen. Die Wohnflache verteilt sich Giber zwei Ebenen und bietet dank der
Maisonette-Bauweise eine durchdachte Raumaufteilung. Zwei Balkone laden zum Entspannen
ein, und ein eigener Kellerraum und ein Teil im Dachboden schalfft zusatzlichen Stauraum.
Die Wohnung ist mit einer hochwertigen Ausstattung, einer neuwertigen Gaszentralheizung
(2023) und einer neuwertigen Einbaukiiche mit Markengeriten versehen. Ein eigener
Tiefgaragenstellplatz und privater Auenstellplatz gehoren ebenfalls zur Wohnung und bieten
bequemes Parken. Die Wohnung ist sofort bezugsfertig.

Ausstattung

- Teiltiberdachte Loggia und Balkon (2022)

- Wohn-/Essbereich mit Theke/Durchreiche

- Schlafzimmer

- Kinderzimmer

- Badezimmer (mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss)
- Rauchmelder-Uberwachungssystem

- Galeriegeschoss (mit 24m? Nutzflache)

- neue Fenster und Balkontiiren (WERU) (2024)
- Tiefgaragenteilrenovierung (2023)

- neue Gaszentralheizung (2023)

- Treppenhausanstrich (2022)

- neues Tiefgaragentor (2022)

- Umstellung auf Funk der Brunata Ablesegerate
- neuer Vinylboden im Flur (2023)

- neuer Vinylboden im Wohnzimmer (2026)

- neue Zimmertiren (2023)

- neue Einbauktiche mit Elektrogeraten (2023)
- neuer Anstrich Fassade & Balkone (Mai 2026)
- Wasch-/Trockenraum

- Fahrradraum

- Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz

- Augenstellplatz
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FugBiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Sonstiges
Gesamtpreis: 331.999€

Bei Interesse gerne melden

Roland Pal

015125236256

Lage

Kissing, im Landkreis Aichach-Friedberg gelegen, bietet eine gute Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie Arzten und Schulen. Die Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel ist durch den Bahnhof Kissing mit Regionalziigen in Richtung
Augsburg und Mtinchen gegeben. Die Nahe zu Augsburg und die gute Erreichbarkeit der
Autobahn A8 machen Kissing zu einem attraktiven Wohnort im bayerischen Voralpenland.

Aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage und der Zuganbindung (Bahnhof Kissing) ist diese
Wohnung auch fiir Pendler sehr gutgeeignet.

Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 137,10 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Wohnzimmer 2

www.ohne-makler.net/expose/428954 Seite 4/15



Galerie
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Balkon 1

Kiiche 1
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Kiiche 2

Flur mit Treppe
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Galerie

Galerie Buro

Galerie Kind
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Galerie

Flur

Schlafzimmer 1
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Galerie

Schlafzimmer 2

Kinderzimmer
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Galerie

Bad/WC

www.ohne-makler.net/expose/428954 Seite 10/15



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

GARTEN-
ANTEIL WHG 3
ca. 25 gm

E Wohnhaus
[ Verkehrswege
[ Zufahrt Tiefgarage
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EA USWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom' 18 November 2013

Gilltig bis: 12.08.2030 Registriernummer 2 BY-2020-003302041 1

Gebéude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Minchner StraBe 10, 86438 Kissing

Gebaudeteil Minchner StraBe 10, 86438 Kissing - LG 140640
Baujahr Gebaude *
Baujahr Warmeerzeuger 34
Anzahl Wohnungen

Gebaudenutzfliche (Ay)

Wesentliche Energietrager fir
Heizung und Warmwasser °

X( nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

I

Erneuerbare Energien Verwendung:

Art der Liftung / Kbhlung X Fensterliiftung O Ldftungsanlage mit Wérmerﬂckgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung U Liftungsanlage ohne Wﬁrmerﬁckgewinnung Khlung

Anlass der Ausstellung 0O Neubau O Modernisierung X Sonstiges

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebéudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische GebAaudenutzflzche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermogli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit, Zusitzliche Informationen zum  Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X( Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebiude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis st lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlégigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller: \9 B RU N ATA
¢ METRONA -'
BRUNATA-METRONA GmbH & Co. KG
i.A. M.Eng. (FH) Hannah Kulakow !
AidenbachstraRke 40, 81379 Miinchen 18.08.2020
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsvemrdnung zur EnEV % Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen, 3 Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hotlgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.58
Lizenzien fir BRUNATA-METRONA GmbH & Co. KG



ENERGIEAUSWEIS i Wohngebiude

geman den §§ 16 fr. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom''

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes

Energiebedarf

AR | o |
0 25 50 ?5

100 125 150 175 200 225

18. November 2013

Registriernummer 2 BY-2020-003302041 2

CO,-Emissionen * kg/(mz2.a)

D'E‘FI-._':‘

>250

ntorderungen Engv * Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(mz-a) Anforderungswert kWh/(m2.a) 0O Vertahren nach DIN v 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetisch itédt der Gebs iille H,' O Verfahren nach DIN v 18599
Ist-Wert Wi(mz-K) Anforderungswert W/(m2-K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebadudes
[Pflichtangabe in lmmobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Waérme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wﬁrmegesetzes (EEW&rmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%

%

ErsatzmaBnahmen ©

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&rmeG erfiillt,

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeqg
verschirften Anforderungswerte der EnEv sind
eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEW#4rmeG um %
verschirften Anforderungswerte der EnEy sind
eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert
Priméarenergiebedarf:

Verschariter Anforderungswert
fiir die energetische Qualitat der
Gebiudehiille H;'

kWhy(m2.a)

W/(m2-K)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hott Software, HS Verb pass 3.3.58

® siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz

nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

0 Vereinfachungen nach §9 Abs. 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie

D | e | "FuNg
125 150 175 200 225 250

Erléauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der Engv pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfliche des Gebaudes,

® freiwillige Angabe

1 8atz 3 EnEV nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS i Wohngebiude

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom' 18 November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer 2 BY-2020-003302041 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
137,1 kWh/(m?2.a)

S| o | E | |
0 5 50 75 100 125 15 175 200 225 >250

1508  kWh/(m2.a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes

Endener ieverbrauch diese a
. giey chd eses Gebaudes 137,1 kWh/(me-)
[Pflichtangabe in !mmob|l|enanze|gen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum

::-:;T?:- Energieverbrauch Waraf:;ea”sser Anteil Heizung Klima-
von fak tgr— [kWh] faktor

01.01.2017

228890
01.01.2017

MEREENC | b || ¢ | e &

0 25 50 75 100 125 15 175 200 225 »250 Die modellhat ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
: “- auf  Gebiude, in denen Warme  fur Heizung  und
&L F & & Warmwasser durch Heizkessel im Gebiude bereitgestellt
L A A
ol b Q:‘z" cég;.& § ‘é?qf §’§ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
& $€ & 22 Q"f ‘g'&&’ g&éP beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
(&ﬁ Q(f' 6:" o (@ s ég.:g dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
é?o RN S Energieverbrauch als bej vergleichbaren Gebauden mit
$§ .é‘ Qﬁ;eg? Kesselheizung zu erwarten jst.
4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs st durch die Energieein
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebéaudenutzfliche (Aw) nach der Energi

Wohnflache des Gebdudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiudes wei
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises % sighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energicausweises
gegebenenfalls auch Learstandszuschl'ége, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hott Software, HS Verb pass 3.3.58



ENERGIEAUSWEIS i Wohngebiude

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom " 18. November 2013
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 BY-2020-003302041 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbes.

Serung der Energieeffizienz sing X méglich
Empfohlene Modernisierungsmaanahme

n

O nicht moglich

empfohlen

(freiwillige Angaben)
geschatzte

Kosten pro
gf:g:ﬁg_e aingesparte

Bau- oder

MaBnahmenbeschreibung in
Anlagenteile

einzelnen Schritten

Nr. in als

Zusammenhang Einzel-

mit gréBerer maf- : : Kilowatt-
Modernisferung nahme tionszeit stunde
==t |_Endenergie

Heizung Aufgrund Ihrer Angaben empfiehit es X

sich, die Heizung zu prifen in Hinblick
auf hydraulischen Abgleich, moderne
Pumpenregelung, Einbau von neuen
Thermostatvemilen, Austausch des
Heizkessels bzw. Brenners.

2 | Fenster Aufgrund Ihrer Angaben empfiehlt es o X
sich, die energetische Qualitat (hrer
Fenster zu priifen,

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb3ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

BRUNATA-METRONA GmbH & Co. KG
AidenbachstraBe 40, 81379 Miinchen

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhéltlich bei/unter:

Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher Modernisierungsmaﬁnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem
ortsansassigen Energieberater.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises # siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hott Software, HS Vert 3358




ENERGIEAUSWEIS

geman den §§ 16 ff. Energfeeinsparvercrdnung (EnEV) vom'!

Erlduterungen

An Gebéudeteil — Seite 1

Bei Wohngebiuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises geman dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil i

baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ~Gebaudeteil” deyt-
lich gemacht.

Erneuer| ite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energi rf — Seite 2

Der Energiebedarf wirg hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden

re Energien —

Primérenergiebedart ite
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
bédudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die

sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,

Energetische Qualitét der Gebaudehiille —Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die wérmedibertragende

Umfassungs flichebezogene Transmissionswérmeverlust (For-
melzeichen in der Engy: H™). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmetbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen

Endenergie| rf —Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Laftung

gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz,

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

, HS Verb pass 3.9.58

fir Wohngebiude
18. November 2013

An N zum EEWirmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Wirme- und
Kéltebedarfs nutzen. | n dem Feld ~Angaben zum E EWarmeG*

Endenergieverbrauch — ite
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder

Gebude,
Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler 2Zu-

Primérenergieverbrauch — ite

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebiude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der ieweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immogillananzeigan = Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobi!ienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 nd 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sing modellhaft
ermitteite Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebiudes mit den Vergleichs-
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BEHECHNUNGSUNTERLAGEN

Zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs

Objekt

Gebéiudetyp:
StraBe;

PLZ / Ort:
Gebéudeteil:
Nutzflache:

Anzah| Wohneinheiten:

Energieverbrauch

Energietrager:
Einheit;
Energieinhalt:

geman Energieelnsparverordnung (EnEV)

Ubersicht Eingabedaten

Mehrfamilienhays

Miinchner StraBe 10

86438 Kissing

Minchner Strae 10, 86438 Kissing - LG 140640
566,40 mz

berechnet aus der Wohnflsche: 472,00 m2
Verhiltnisfaktor: 1,20

8

Erdgas E
ma
10,00 kWh / ms

Abrechnungs-
beginn

si.122077 I N W
oy oore | 31122018 |71 | 7ragy—|——sooel
~OL0120% | 51122010 | eass | esos0 | —pomcs

Heizung Warmwasser

Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl fir Klimakorrekturdaten: 86438
Ort: Kissing

Leerstande

Leerstands- Leerstands- Leerstand
beginn ende m?2 %
01.01.2018 | 30.06.2018 mm-

01.01.2019 | 28.02.2019 -m.-ﬁ-

Holtgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3 .58 Gebaude: Minchner StraBe 10, 86438 Kissing



Berechnuggsunterlagen Seite -2-

Ergebnisse

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum: 01.01.2017 - 31.12.2019
Kennwert: 137,1 kWh/(mz2 a)

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.58 Gel

baude: Minchner Strane 10, 86438 Kissing
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