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Exposé

Mehrfamilienhaus in Heidelberg

‘N

Im Miihltal gelegenes Zweifamilienhaus mit Garten und
ruhige Lage

Objekt-Nr. OM-428932
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 970.000 €

Ansprechpartner:
I Wolf

69121 Heidelberg
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1972 Ubernahme sofort

Grundstiticksflache 655,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 3 Schlafzimmer 4

Zimmer 8,00 Badezimmer 3

Wohnflache 231,00 m? Garagen 2

Nutzflache 155,00 m? Stellplatze 1

Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1971 in Hanglage im wunderschénen Miihltal am Fufie des
Heiligenberges.

Grundstuicksflache ca. 655 m?

Aktuelle Wohnflache betragt 231m?2, Nutzflache ca. 155 m2,

2 Vollgeschossigkeit, teilunterkellert, 2 separate Garagen sowie

1 Stellplatz, Olheizung aus dem Jahre 2005.

Das Wohnhaus ist in Massivbauweise errichtet, die Bausubstanz ist gut erhalten.
Der Garten ist von der Strafie abgewandt und am Hang gelegen.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei Arbeitszimmer, eine Werkstatt, ein Technikraum sowie eine
Terrasse im Auflenbereich.(ca. 48m?2)

Im Obergeschoss befindet sich eine Wohnung mit zwei Schlafzimmern, einem Wohnzimmer,
einer Kiiche, einem WC, einem Bad, einem Wintergarten , einer Terrasse und einem
ltiberdachten Balkon (ca. 115 m?2)

Im Dachgeschoss befindet sich eine weitere Wohnung mit zwei Schlafzimmern, einem
Wohnzimmer, einer Kiiche, einem Bad und einem Balkon. (ca. 68 m?)

Ausstattung :

Boden teils gefliest , teil Linoleum , tiberwiegend mit Teppichbelag.

Kunststofffenster mit Rollladen, Wande tapeziert und

Badezimmer gefliest aus den 1970er Jahren.

Das Haus bietet eine gute Grundlage fiir eine Modernisierung nach heutigem Standard.
Das Haus steht leer und ware sofort Bezugsfertig.

Optimierung :

Aufgrund des separaten Treppenhauses ist es leicht moglich, im Erdgeschoss eine weitere
Wohnung zu erschlieflen, ein Bad ist bereits vorhanden.

Der Zugang zum Technikraum lief3e sich an die Auflenwand verlegen.

Das Dachgeschoss kann noch durch eine weitere Gaube erganzt sowie die vorhandene Gaube
erweitert werden. Dies bedarf einer baurechtlichen Genehmigung.

Der Quadratmeterpreis des Grundsttickes betragt 1730€ pro qm. Daher kostet das
Grundstuick alleine schon tiber 1,13 Millionen €

Ausstattung
Derzeit besteht die Immobilie aus 2 Wohneinheiten und zwar im OG und DG.

Im EG befindet sich eine Werkstatt und 2 Arbeitszimmer sowie ein Bad. Diese Raume lief3en
sich zu einer weiteren Wohnung zusammenfassen.

Die Immobilie ist geeignet, um beispielweise die Wohnung im EG zu vermieten.
Garagen und Stellplatz:
Die Wohnung im OG und DG erhalt jeweils 1 Garage.
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Im Hof gibt es noch ein Stellplatz, diese lasst sich zu der geplanten Wohnung im EG zu
ordnen.

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller

Lage
Das Objekt liegt auf dem Weg zum Heiligenberg im Miihltal in Handschuhsheim in einer
ruhigen Wohngegend.

Eine Bushaltestelle befindet sich etwa in 100m Entfernung und ein Waldspielplatzist ca. 600m
entfernt. Durch die Waldnahe ergeben sich zahlreiche Méglichkeiten far Freizeitaktivititen
und Ausfliige wie Fahrrad fahren, joggen, Spazierengehen sowie Ausfliige zum Heiligenberg
und Thingstatte.

Handschuhsheim ist einer der beliebtesten Stadtteile in Heidelberg. Im Ortskern befinden sich
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés , zahlreiche Restaurants und der bekannte samstagliche Markt
an der Tiefburg.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/428932 Seite 3/22



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 250,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Strassenansicht
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Galerie

Wohnzimmer OG

Flur OG Zimmer 1 im OG
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Galerie

Zimmer 2 im OG

Wintergarten
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Galerie

Wintergarten

Kiiche OG
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Galerie

Balkonaussicht

Wohnzimmer DG
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Galerie

Flur im DG

Kuche DG
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Galerie

Zimmer 1 DG

Zimmer 2 DG
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Galerie
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Galerie

Eingangsbereich

Arbeitszimmer 1

www.ohne-makler.net/expose/428932 Seite 12/22



Galerie

Arbeitszimmer 2

Bad EG
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Werkstatt

Garage no. 1
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Galerie

Gartenansicht

Garage no. 2

Gartenansicht
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Galerie

Heizraum

Treppe zum Keller
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Grundrisse

Seite 17/22

ProjektMaRnahme/Oblekt:

- BV:B dsaufnahme eines Zweifamili
Legende: im Waldweg 19, 69121 Heidelberg

Flurstiick : 458
[ Bestand/Nachbargebude
Phase: Projekt/Phase/Plannr.:

1 Abbruch Bestandsaufnahme 1007/01/01
I neue Wande Inhalt: MaRstab.: gezeichnet/gepriiftDatum:
— KG 1:100 | 26.06.2025

N>
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Grundrisse

ProjekiiMafinahme/Objekt:

o BV: Bestar fnahme eines
Legende: 0 im Waldweg 19, 69121 Heldelberg
Flurstiick : 458
|:| Bestand/Nachbargebéude 0
Phase: Projekt/Phase/Plannr.:
/\/ Bestandsaufnahme 1007/01/02

[ Avbruch
- neue Wénde @ Inhalt: Mafstab.: gezelchnet/geprifyDatum:
—-—-—Baugrenze N EG 1:100 26.06.2025

| |

’ Garten I

Arbeiten

Arbeiten Garage
18,41 m?

Garage
39,85 m?

10267
Waldweg
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Grundrisse

Legende:

_H_ Bestand/Nachbargebéude

] Abbruch .
I neus wande ‘ G

|

- _ 23mLini |
|

Wirterghrten
2203

| Schisfen
| M25m

8

3
TN
[N

Projeki/MaRnahme/Objekt:

BV: fi eines Zweifamili

im Waldweg 19, 69121 Heidelberg

Flursttick : 458
Phasge: Projekt/Phase/Plannr.:
Bestandsaufnahme 1007/01/03
Inhalt: MaBstab.: gezelchnet/gepriift/Datum:
oG 1:100 26.06.2025
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Grundrisse

Legende:

_H_ Bestand/Nachbargebéude

[ abbruch

l neue Winde

—-—-—Baugrenze

N>

|

ProjektMaBnahme/Objekt:
BV: eines Z

im Waldweg 19, 69121 Heidelberg

Flurstiick : 458
Phase: Projekt/Phase/Plannr.:
Bestandsaufnahme 1007/01/04
Inhalt: MaBstab.: gezeichnet/geprifyDatum:
DG 1:100 26.06.2025

Schiafen
1,14 m?
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Grundrisse

Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Auszug aus dem

Stadt Heidelberg
Vermessungsbehorde
Caisbergstrafie 7

Liegenschaftskataster

Liegenschafiskarte 1: 500
Erstellt am 13.05.2025

14508/1

14497/1

14497

638115 Heidelberg
Flurstuck: 14509 Cemeinde: Heidelberg
Cemarkung: Heidelberg Kreis Stadtkreis Heidelberg
Regierungsbezirk: Karlsruhe
5475366
14502/1 T 14502 3
14500 14501 /._._____——-- &
\ / 14510/1
N, s
14498
14508
14507 14506

[] s ] 15

Mafstab 1500 r——T——— Meter

10267
Waldweg
1434072
3 14340/1 Heiligenbergstrabe
” 5475256
Die Geabasisinfarm atianen des Liegenschaftskatasters unterliegen dem Verwendungsvaroehalt

nach § 2 Abs. 3 und 4 des Vermessungsgesetzes vam 1. Juli 2004 (GBI. . 463, 508) in der
derzeit gitigen Fassung. Sie durfen vam Emptanger nur fur den Zweck verwendet werden, zu
dem sie Ubermittelt warden sind. Eine Verwendung fur andere Zwecke ist nur zuldssig, wenn
die gshendrde eir illigt hat.
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Anhange

bl S
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Legende:

D Bestand/Nachbargebaude
[ | Abbruch

I neue Wande

—-—-—Baugrenze

>

Garten

14509

Projekt/MaRnahme/Objekt:

BV: Bestandsaufnahme eines Zweifamilienhauses
im Waldweg 19, 69121 Heidelberg

Flurstlick : 458

Phase: Projekt/Phase/Plannr.:
Bestandsaufnahme 1007/01/10

Inhalt: MaRstab.: gezeichnet/geprift/Datum:
West 1:100 26.06.2025

10267

e i




Legende:

D Bestand/Nachbargebaude

_H_ Abbruch

I neue Wande

—-—-—Baugrenze

N,

10267

9¢'0l

10,11m OK FH
=185,81 4.NN

6,53m OK TH 2m Linie

=182,23 G.NN

VAR

6.68

-0,15m OK Gelénde
=175,55 U.NN

1,5m Linie

DN 34°

DN 10°

Schlafen

3.99

Bad/Dusche

Schlafen
5,37m OKFFB DG
=181,07 G.NN;

7,95m OK TH
=183,65 0.NN

I VA

2m Linie

1m Linie

Schlafen

2

N

o Bad/Dusche|| WC

Schlafen

2,62m OKFFB OG
=178,32 (i.NN

Oltank

2.36

Abstell

Arbeiten

+0,00m OKFFB EG
=175,70 i.NN

Projekt/MalRnahme/Objekt:

BV: Bestandsaufnahme eines Zweifamilienhauses
im Waldweg 19, 69121 Heidelberg

Flurstlick : 458

Phase: Projekt/Phase/Plannr.:
Bestandsaufnahme 1007/01/06

Inhalt: Mafstab.: gezeichnet/gepriift/Datum:
Schnitt BB 1:100 26.06.2025

22

-2,40m OKFFB KG
=173,30 i.NN

Garten




Legende:

D Bestand/Nachbargebaude
_H_ Abbruch

I neue Wande

—-—-—Baugrenze

N,

Projekt/MalRnahme/Objekt:

BV: Bestandsaufnahme eines Zweifamilienhauses
im Waldweg 19, 69121 Heidelberg

Flurstlick : 458

Phase: Projekt/Phase/Plannr.:
Bestandsaufnahme 1007/01/07

Inhalt: Mafstab.: gezeichnet/gepriift/Datum:
Sid/Eingang 1:100 26.06.2025
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Legende:

D Bestand/Nachbargebaude

[ | Abbruch

I neue Wande

—-—-—Baugrenze

N,

10267

14509

-0,15m OK Gelande
=175,55 U.NN

1T
] e

Projekt/MalRnahme/Objekt:

BV: Bestandsaufnahme eines Zweifamilienhauses
im Waldweg 19, 69121 Heidelberg

Flurstlick : 458

Phase: Projekt/Phase/Plannr.:
Bestandsaufnahme 1007/01/09

Inhalt: MaRstab.: gezeichnet/gepriift/Datum:
Ost 1:100 26.06.2025

Garten
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