
Baujahr 2014

Zimmer 2,00

Wohnfläche 67,50 m²

Energieträger Gas

Summe Nebenkosten 260 €

Miete Garage/Stellpl. 100 €

Mietsicherheit 3.000 €

Übernahme sofort

Zustand Neuwertig

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage Erdgeschoss

Tiefgaragenplätze 1

Heizung Fußbodenheizung

Exposé
Erdgeschosswohnung in Frankfurt am Main

Exquisite Zwei-Zimmerwohnung mit großern Garten: Ein
ruhiger Ort zum Entspannen

Objekt-Nr. OM-428858

Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.200 € + NK
Ansprechpartner:
Frau Ma

An der Lindenallee 24
60433 Frankfurt am Main
Hessen
Deutschland

https://www.ohne-makler.net/immobilie/428858/ Seite 1/17 



Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Die Wohnlage wird als gut bis sehr gut empfunden, da sie relativ grün, weniger laut und mit
einer angenehmen Nachbarschaft ist. 

Diese Gartenwohnung verfügt über eine gut durchdachte Raumaufteilung.

Im Schein der Sommersonnenuntergänge pflegen Sie Ihren Garten und bewundern die Blüten;

Während in der Abenddämmerung Schneeflocken fallen, sitzen Sie am Kamin, trinken Kaffee
und lesen in stiller Kontemplation.

Ein Paradies jenseits der alltäglichen Welt.

Ausstattung
- Video Sprechanlage

- Kamin in Wohnungzimmer

- Fußbodenheizung

- Große Fenster in Küche 

- Einbauküche mit Kühlschrank 

- Exstra großes Badezimmer mit Badewanne und Dusche

- Exstra großer Parkplatz

- Ein außergewöhnlich großer Keller

- Eine sehr ruhige Straße

Fußboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauküche, Kamin, Barrierefrei

Lage
Die Adresse An der Lindenallee 24 liegt in einem ruhigen Wohngebiet im Frankfurter Berg –
einem etablierten und gut angebundenen Stadtteil im Nord-Osten von Frankfurt am Main. Die
Umgebung bietet eine gute Mischung aus Wohnqualität, Infrastruktur und
Verkehrsanbindung. 

Im Stadtteil Frankfurter Berg gibt es Nahversorgung: z. B. Lebensmittelläden, Cafés,
Bäckereien und kleinere Geschäfte direkt im Quartier oder in unmittelbarer Nähe. 

U-Bahn: Die U-Bahn-Linien U2 und U5 haben Haltestellen im Umfeld, z. B. Frankfurt (Main)
Preungesheim, was zu Fuß in ca. ~9 Minuten erreichbar ist. 

S-Bahn: Die S-Bahn-Station „Frankfurt (Main) Frankfurter Berg“ ist in unmittelbarer Nähe
(~5 Minuten zu Fuß) und bietet Verbindungen ins RMV-Netz. 

Busse: Mehrere Buslinien (z. B. 30, 39, 66) bedienen die Umgebung und verbinden sie mit
anderen Stadtteilen.

Dieser Standort bietet reichlich Freizeitmöglichkeiten und spezielle Einrichtungen für Hobbys:

Boulderwelt Frankfurt 

Spotpark Frankfurt 
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Eco Kart Frankfurt 

Friday's Bowling

Climbing Center Frankfurt 

Spielplatz Flutgraben

Spielplatz Oberwiesenstraße

Skylineshuttler Frankfurt

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Öffentliche
Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum bis 30. April 2014

Endenergiebedarf 55,00 kWh/(m²a)

Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

1. 
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E N E RG I EAU SWE lS rrir wohngebiiude

Aussteller

Nachweieborochtigter W-1 430A-lngKH
Dr.-lng, Norman Langner
R0deelrelmer Stra8e I
65719 Hofireim a. TE.

Gtlltig bis: 1 9.AT .2A24

Reglctriarnummer' HE"20r4.(100r15474

(oder: "Ragistrlernummer wurde bssntr8gt am ")

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitfit des Geb6udes
Die energetische Sualit6t eines Geb8udes kEnn durch die Berechnung des Energiebadanfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Ausweftung des Enargiaverbrauchs ermittelt werde'n, AIs
Bezugsflsche dient die energetische GebdudEnutzflfiche nach der EnEV, die sieh in der Regel von den allgemeinen
Wohnflschenangabsn unterscheidet. Die angegebenen Vergleiehswerte solten uherschlsgige Vergleiche erm6glichen
(Erlfluterungen " siehe $alte 5). Teil des Energieausweises *ind die Modernisierungsempfehlungen (Soite 4).

m Der Energieausweis wurde auf der Grundtage von Berechnungen des Energlebedarfs erst€llt
(Energiebedaffsausweis). Oie Ergebnisse werden auf Seite 2 dargestellt. Zusfitzliche lnformationen zurn

Verbrauch sind freiwillig. (ErlHuterungen - sleho Seite 5)

fl Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Enargieverbrauchs erstellt
(Energieverhrauchsausweis). Die Ergebnisse slnd auf $eite 3 dargeste]lt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch tJ Eigentfimer t4l Aussteller

n Sem Energieausweis sino rusdtztiche lnformationen eur eRergetisehcn Quatitst beigefugt (freiwiitige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausvveises
Der Energieausweis dient lediglich der lnforrnation. Die Angaben im Energieausweis beelehen sich ar.lf das gesamte

Gebdude oder den oben bezeichneten GebHudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen

tiberschlHgigen Vergleich von Gebduden zu erm0glichen.

2A.07.2A14
Austtallungsdatum Unterschrlft des Ausetellers

lDatum der angawendsten EnEV, gegehrenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV . . .2Bei niehilechtzeitiger Zuteilung der
n?oiitriemumrier fq 17 Absate + S?ti 4 und 5 EnEViist das Datum der Aniragstgllunq einzutragen; die Regisftiernummer ist nach deren Eingeng
irL-dnieeii;[ Ii*zrdEti6'i --- 3ffifirtaEnanej,auen mogliCh - luei Wdrmenetien tsaujahr-der Ubergabestation

gemf,B den $$ 16 ff. der EnergieeinsParverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013





E N H RG I EAU SWE lS rnn wohngeb*iude
gem$E d*n $$ 1S ff. der Energieeinspa.ver*rdnung (EnEVi vorn , 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes
Registriernrrmrner'l ttE-2S't4"S00,t54?4

(oder. "Reglstnei'numrner wurde beanlragt am . "i

['r

"'rs*

Die Energieeinsparverordnung ldssi fi.rr die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche eu, die im Einzetfallzu unterschiedlichen Ergebnissen f0hren
konnen. lnsbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Riickschtusse auf den tats5chlichen Energieverbrauch.
Die ausgewiesenen Bedafswerto eind spezifische Wefte nach der EnEV pro
Ouadralmeter Gebiudenutzfliiche (A6,), die inr Ailgerneinen gr0lSer ist ais die
WohnflSche des Gebiiudes.

^ 
3freiwillige Angabe

unur bei Ner.tbau im Fail

Energiebedarf
eOr-srnisslonen 3

Erudenergitbadarf dleses Gehsudes

'13 kg/im'?-a)

5S kltYhi{rns.a}

clD I E I

?6 ,l00 1?i {50 175 ?s$ 22* >25fl

47 kWl#{rne.ap

Frf; n'u$r,ems rglehedarf d$eses Gebii uldes

Snfed-ef-U.n gcn Ecrn&B Et EV 
4

Flrntrenqr_gleb*edat'

[$rEnefgiEup.dq#ghgrsghnqfi.gs-nv-€ftvenS&tgg_Yarlatrrel

A Verfahren nach Dlt{ V,4108-6 und Dlf{ V 4701-10

n Verfahren nach DtN V 18599

n Regelung nach $ 3 Absatz 5 EnEV

n Vereinfachungen nach $ I Absatz 2 EnEV

lst-\A1eri 47 kWhl(m!'a) Aniorderungswert 56 k\l/h/(m'a)

E ng;g e tjs c h e_!Q*u_a|j tet d.e r 0-e bri u deh citl.p H r'
lst-Wsrt 0,42 t/[/(mr.Ki Anforderungswert 0,50 Wl(m,.K)

Somferliche-L_[&lrmqsc_htt.E (bet Neq_bau) m eingehatten

t{utzung crnourrbarcr Ec*rg$*n *ur Dcclrung eto YUlnnr und
ltdltrbcdarfr auf Grund dfl ErnGuGrEarc.Enlrgien.
Wermeg€rclrar i EEtTlrmrG)

Kraft-Wnrme-Kopplung 69 Yo

Art EnEV Occkungsanteil: 16 a/o

Dio AnfsrderunEen $e* EEWdrmeS werden durch dis
ErsaErnattrnahrut€ nach $ TAhsata t fraunilsner2 EEWflrslre$
erftillt.

A Di6 nach $ 7 Absatz 'l Nuffimer 2 EEWarmeG verschdrften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehaiten.

Ul Die in Verbindung mit g B EEWarmeG um 15 %
verschdrften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscirdrfte r Anforderun gswert
PrimdrenergiebeCarf: 4Z 2 kWh/{mz,a}

Versch6i'fter ll,nforderungswert
tlr.Oip qnsre.utische Quaiitrit der 0,44 W/(m? K)
Gebaudehulle Hr :

re{ ct
0 t5 $0 7, r8s

-e
;" "f C .f,lj"

-d' +* *f ^*"--P

"r-*'$'t#-* "rt}"a)- rT t)

D lEl r:m
126 150 175 ?80 tln >rf$,:ry

"-ffiT

lsiehe FuBnote 1 auf $eiie 1 eles Energieausweises zsiehe FuBnote 2 auf Seite 1 -d-es Energreausweises
anur hei frleubau suwie bei ModernisieiunE im Fall des $ 16 A.bsatz 1 Sqtz 3 EnEV snur heiFleubau
der Anwendung r,,qn $ 7 Ahsatz 1 t{umme} 2 EEW*rmdG TEF|-.|: Einfamiiienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus





E N E RG I EAUSWE IS riir wohnsebdude
gemdB den gg 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 1g.11 .2a1R

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Resis]liernummer 2 HE'2014{00115474
(oder:'Registriemummer wurde beantragt am ...,,)

Energieverbrauch

3

A+l
035

lcl o I

75 100 125
EIF
r50 175

Ala
so

Endenergieverbrauch dieses Gebfi udes
[Pfl ichtangabe in lmmobilienanzeigen]

verbrauchserfassung - Heizung und warmwasser
Zeitraum I ,n*r,- Energieverbrauch

Ikwh]

Anteil
Warmwasser

lkwh]

Anteil Heizung
lkwhl

kWhl{rn .a}

Klima-
faktor

Energietr6ger 3 energle-
faktor

Verg leichswerte Endenerg ie

n+f alB I c I o I e I

0 25 50 75 t00 t25 150 Die modellhaft ermittetten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebdude, in denen die Wdrme fUr Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wiid.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
beheizten Gebdudes vergtichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Gebaiuden mit Keslelheizunglzu erwarten
ist.

F I s 
'.1,*h175 200 225 >258

,:::.:1,::r=

,.,,:iiillir

"ry ffi4
Erlduterungen zum Verfahren
Das^verfahren zur-Erm'lllung des Energieverbrauchs ist du.ch die Ene'giesparverordnl,ng vorgegeben. Die werte der s,(ala sind spezifische werteoro Quadratmeter GebgudenuEf,dchE 14.,t nach der Energieelnsparv€rirdnung, die im Aiigem.-eiien grtjser isrib J;wotrnnadeles oeoar:aes.Der taisdchlich€ Energieverbrauch einer ii.iohnung oaer eines cioauJ"i*"tir.,-i in"uu"ona-"," *"gdaii witLirng""iniussJs"uio sich anaemoenNutzeweAallens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

'siehe FuBno0g 1 auf Seite '1 des FacroieeusweiseJ 2siehe FuBnote 2 4ufseitg 1-des Energieauswelses 3gegebenenfaJts
aucr Leerctahdsarschldge, warrnwas;er- oder Kthrpauschare rn kiiii - -- ''- - iEiH. ein.amitienrrais. uFg: ti,,tltrrfamiri€nhrus

>25S





f e N E RG I EAU swE ls,.;"hnsebnude
gemaB den SS 16 ff. der Energiesinsparvemrdnung (EnEV) vom' 1g.112013

r!-Tr r. .r @., ,. _r r -.%.*$rg..r,

Empfehlungen des Ausstellers Registriemummer r HE-20{4-00011S4?i

{oden "Registriernummer wurde beantngt am ...',)

Erglnzende Erlfluterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben rreiwisig)

E m pfeh lun gen zur kostengrinstige n Modernisierun g

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind tr moglich n nic{it moglich

Nr i 
^iilt;?f8L 

i Ma*lfi,lHfJ]fSfl!,ffi'oi' 
l,**r&,!?r, l*i+,

(freiwillige Angaben)

aeschsEte | {csten pro
-emortiia- | etngesparte
tio#ieit I Kllow?tr-

HinT eis; ModernisierLlngsempfehlung.en fur das Gebdude dienen lediglich der lnformation.
sie sind nur kuz geiasste lTinweise und kein rrsatz rur eine"Enersi;dilil;g.

weitere Empfehiungen auf gesondertem Blatt

Genauei'.e A1U.ab.qn zu den Empfehlungen
sind erhdltlich bei/unter:

http :/lwww. bbsr-energieeins pa ru n g.de

lsiehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises zsiehe FulJnote 2 auf Seite 1 des Energieauswelses
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