ohne-makler e

Exposé

Erdgeschosswohnung in Frankfurt am Main

Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exquisite Zwei-Zimmerwohnung mit groBern Garten: Ein

Baujahr

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

ruhiger Ort zum Entspannen

2014
2,00
67,50 m2
Gas

260 €
100 €
3.000 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/428858/

Objekt-Nr. OM-428858
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.200 € + NK

Ansprechpartner:
Frau Ma

An der Lindenallee 24

60433 Frankfurt am Main

Hessen
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

sofort
Neuwertig

1

1
Erdgeschoss
1

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnlage wird als gut bis sehr gut empfunden, da sie relativ griin, weniger laut und mit
einer angenehmen Nachbarschaft ist.

Diese Gartenwohnung verfiigt tiber eine gut durchdachte Raumaufteilung.
Im Schein der Sommersonnenuntergange pflegen Sie Ihren Garten und bewundern die Bliiten;

Wihrend in der Abendddammerung Schneeflocken fallen, sitzen Sie am Kamin, trinken Kaffee
und lesen in stiller Kontemplation.

Ein Paradies jenseits der alltaglichen Welt.
Ausstattung

- Video Sprechanlage

- Kamin in Wohnungzimmer

- Fubodenheizung

- Grof3e Fenster in Kiiche

- Einbauktiche mit Kihlschrank

- Exstra grofies Badezimmer mit Badewanne und Dusche
- Exstra grofier Parkplatz

- Ein auflergewohnlich grofier Keller

- Eine sehr ruhige Strafie

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Kamin, Barrierefrei

Lage

Die Adresse An der Lindenallee 24 liegt in einem ruhigen Wohngebiet im Frankfurter Berg —
einem etablierten und gut angebundenen Stadtteil im Nord-Osten von Frankfurt am Main. Die
Umgebung bietet eine gute Mischung aus Wohnqualitat, Infrastruktur und
Verkehrsanbindung.

Im Stadtteil Frankfurter Berg gibt es Nahversorgung: z. B. Lebensmittelldden, Cafés,
Backereien und kleinere Geschéfte direkt im Quartier oder in unmittelbarer Nahe.

U-Bahn: Die U-Bahn-Linien U2 und U5 haben Haltestellen im Umfeld, z. B. Frankfurt (Main)
Preungesheim, was zu Fuf3 in ca. ~9 Minuten erreichbar ist.

S-Bahn: Die S-Bahn-Station ,Frankfurt (Main) Frankfurter Berg"“ ist in unmittelbarer Nahe
(~5 Minuten zu Fuf3) und bietet Verbindungen ins RMV-Netz.

Busse: Mehrere Buslinien (z. B. 30, 39, 66) bedienen die Umgebung und verbinden sie mit
anderen Stadtteilen.

Dieser Standort bietet reichlich Freizeitmoglichkeiten und spezielle Einrichtungen fiir Hobbys:
Boulderwelt Frankfurt

Spotpark Frankfurt
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Eco Kart Frankfurt

Friday's Bowling

Climbing Center Frankfurt
Spielplatz Flutgraben
Spielplatz Oberwiesenstrafie
Skylineshuttler Frankfurt
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 55,00 KkWh/(m2a)
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Grundrisse
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Grundrisse

M 1:500

An der Lindenallee

Haus 16

Objekt Wohnhaus
mit 11 Eigentumswohnungen
und Tiefgarage mit 13 Stellplatzen

1187

Lage 60433 Frankfurt-Frankfurter Berg, An der Lindenallee 24

Haus 14
Plan Erdgeschoss
MaBstab 1:100
gezeichnet Januar 2014/LE
geprift  07.02.2014/DF
Projekt Nr - 000114 Plan Nr 103 B

Bauherr

Dietmar Bucher
Schlusselfertiges Bauen

Idstein
Tel. 06126/588-0

repro@LICHTPAUSE
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Exposé - Anhédnge
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E N E RG I EAU SWE I S flir Wohngebadude

gemdaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

SN e 2

D R R M

b A S

18.11.2013

Gultig bis: 19.07.2024

: baude

Registriernummer *

S ——

HE-2014-000115474

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ")

Gebaudetyp Mehrfamilennaus

Adresse An der Lindenallee 24, 60433 Franifuert, Frankiurter-Berg

Gebéaudeteil i R

Baujahr Geb&ude® 2014 Z
Baujahr Warmeerzeuger > 2014 %A
Anzahl Wohnungen 1 - ,
Gebaudenutzflache (AA) 1174 m? FL;J nach § 19 EnEV aus der Wohnflache srmittelt |

Wesentliche Energletréger fur
Heizung und Warmwasser®

Kraft-Warmekopplung fossil, Erdgas H

Heizung, Warmwasser

Erneuerbare Energien Art:  hocheffizientes BHKW Verwendung:

Art d'ef Ldftung/Kuhlung Fensterlifiung [ Luftungsaniage mit Warmertickgewinnung [ le}_ﬂgg 2ur
[ Schachtliftung [0 Liftungsanlage ohine Wérmerlckgewinnung 9

Anlass der Ausste!!ung des L Modernisierung 1 Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises

2 Neubau
LJ Vermietung/Verkauf

(Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualit4t eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebdudenutzfidche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschidgige Vergleiche ermdglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse werden auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum
Verbrauch sind freiwillig. (Erlduterungen - siehe Seite 5)

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

J  Eigentimer

& Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat béigefngt (freiwilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebsude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht, einen

uberschlsgigen Vergleich von Geb&uden zu ermoglichen.

2007.2014

"Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

Registriernummer (§ 17 Absalz 4 ‘Satz % l\z;‘md r? EQEV )ist das Da"tu'_:n der Antragsteuu
ehrfachangaben maglicl

nachtraglich einzusetzen.

“pei

* Unterschrift des Ausstellers

2Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
Armenetzen Baujahr der Ubergabestation






| E N E RG l EAU SWE IS 'fii‘l!’ Wohngebaude |

S > 5 .

gemant den §8 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Enefgi et

Anforderungen geman EnEY 4
Primérenergiebedarf
Ist-Wert 47 kWh/(m*a)
Energetische Qualitat der Gebaudshille Hy'

Ist-Wert 0,42 W/(m*K)

Anforderungswert

Anforderungswert

56 kWh/(m”a)

0,50 Wi(m=K)
_

HE-2014-000115474

{oder: "Registriernummer wurde beantragt am ")

Registriernummer *

CO,-Emissionen?

Endenergiebedarf dieses Gebiaudes
§5 kWhi{m?a)

D |
125

E |
150

47 kWhi{m*a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

Flir Energiebedarisberschnungen verwendetes Verfahiren
Verfahren nach DIM V 4108-8 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18589

Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Ooos

Yereinfachungen nach § 8 Absatz 2 EnEV
eingehalten

55 kWh/(m?a)

Nutzung erieuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und
Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEWirmeG)

Kraft-Warme-Kapplung 69 %

Deckungsanteil: 16 %

:/Q@/;
0 %

SR R CEdEs e S

Die Anforderungen des EEWEmeS werden durch die
Err&a!ﬁma&nahmo nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
e

Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingshalten.

¥ Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um 15 %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingahalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: 472 kWh/(m?a)

Verscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitat der

0,42
Gebsudehulle H, :

Wi{m?K)

‘siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

“nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 S;tz 3 EnEV

der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

| Erlduterungen zum

Vergleichswerte Endenergie
SEEEEEEY | o
b 28 30 ??

100 125

fet

180 175 200 225 »>250

v oH b
%«;;5 &“‘g f‘? d
Y & A

“g,

Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung ldsst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche zu, die im Einzelfalt zu unterschiedlichen Ergebnissen fhren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Riickschiisse auf den tats&chlichen Energieverbrauch.
Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Gebdudenutzfidche (Ay), die im Ailgemeinen gréler ist als die
Waohnflache des Gebaudes.

Streiwillige Angabe
Snur bei Neubau im Fall

Zsiehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus






E N E RG I EAUSWE IS flir Wohngebidude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 HE-2014-000115474 3

{oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Energieverbrauch

A+ |A| B|] C| D ]| E | F
O 25 50 75 400 125 150 475

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes kWh/(m?-
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] (m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- ; Anteil . ; :
Energietrager 3 energie- Energiivwe;‘?rauch Warmwasser Ame['LVHV?]Z tng 'g:;g ,._

von bis faktor [kWh]

Vergleichswerte Endenergie

A+|AlB | C| D | E| F | cgin
0 25 50 75 100 125 450 4175 200 225 »>260 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
- Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser

durch Heizkessel im Gebaude bereltgestelit wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
nermalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten

ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energleverbrauchs ist durch die Energlesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebsudenutzfldche (Ay) nach der Energieemsparverordnung, die im Allgemeinen gréfier ist als die Wohnfldche des Gebaudes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

'siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises Zsiche FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 2gegebenentfalls
auch Leerstandszuschlége, Warmwasser- oder Kithipauschale in kWh 4EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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E N E RG I EAU SWE I S flr Wohn;;l;aude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer * HE-2014-000115474
Empfehlungen des Ausstellers

(oder: "Registriemummer wurde beaniragt am ...")

‘ Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung ‘

l MaBnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ] mdglich M nicht méglich
l Empfohlene Modernisierungsmanahmen

empfohlen {freiwillige Angaben)

Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in als | oschatte pre
| Anlagenteile einzelnen Schritten e oronaord | Enzsk | amortsa- | eingesparte

U | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blait

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhaltlich bei/unter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis  (angaben frewili)

"siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises %siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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