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Exposé

Dachgeschosswohnung in Leonberg

Helle, erneuerte 2-Zi-DG Whg mit Kiiche - in Leo-
Hofingen (S-Bahn)

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Nebenkosten

2,00
50,00 m?
6,00 m?
Gas

90 €

www.ohne-makler.net/expose/428642

Objekt-Nr. OM-428642
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 705 € + NK

Ansprechpartner:
Jan Koéhler

71229 Leonberg
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 15.03.2026

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 3. OG

Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Die helle, ruhige, nicht-moéblierte 2 Zimmer-Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines
Fachwerkhauses mit 7 Parteien und kann zum 15.03.2026 oder nach Absprache bezogen
werden. Sie hat eine Wohnflache von ca. 50 gqm und eine Grundfliche (ohne Abzug der
Dachschragen) von etwa 57qm. Die Wohnung wirkt deutlich gréfer in live als auf den Fotos.

Ein abgeschlossener Kellerraum und DSL-Anschluss (Vodafone) ist verfiigbar.

Der S-Bahnanschluss ist in etwa 7 Minuten fuBlaufig entfernt mit Anschluss an die S60/S6
(Boblingen: 31 Min, Feuerbach: 15 Min, Stuttgart: 21 Min)

Die letzten Mieter haben in den Nebenstrafien von Héfingen geparkt. Ab 17 Uhr - 08 Uhr kann
in der Nahe beim Backer bzw. der Bilicherei geparkt werden (Beschilderung beachten).

Ausstattung

Alle Innentuiren und der Boden, aufler im Bad, wurden 2023 erneuert. (Auf den Fotos sind
teilweise noch alte Innentiiren zu sehen, die neuen sind in weif3). Jetzt liegt ein hochwertiger
Laminatboden in den Wohnraumen und in der Kiiche ein robuster Vinyl-Boden in Holzoptik.

Die Wohnung ist nicht moébliert, verfliigt aber tiber eine Einbauktiche.

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Nebenkosten beinhalten u.a. die verbrauchsabhingigen Kosten fiir Kaltwasser. Der
Nebenkostenabschlag ist ohne eigene Heizkosten und ohne eigenen Strom. Kosten fiir Gas und
Strom rechnet der Mieter direkt mit dem Anbieter ab.

Geschatzte Kosten fur einen durchschnittlichen Mieter sind etwa 25€ Stromkosten pro Monat
und etwa 50€ Kosten fiir Warmwasser/Heizung.

Die Kaution betragt 2 Monatskaltmieten

Kleinere Haustiere sind erlaubt. Aufgrund der Lage (Dachgeschoss) eignet sich die Wohnung
aber nicht far grofie Tiere.

Nur an Nichtraucher zu vermieten.

Bitte stellen Sie sich in Ihrem Anschreiben kurz vor, eine Terminabsprache erfolgt dann per e-
mail/Telefon. Geben Sie daher bitte auch Ihre Telefonnummer an.

Lage
Durch die zentrale Lage in Leonberg-Hoéfingen kénnen Sie den taglichen Bedarf bequem zu

Fup erledigen. In direkter Umgebung finden Sie Restaurants, Backereien, Supermarkte und
ein Café vor.

Den S-Bahnanschluss Hofingen erreichen Sie in 7 Minuten zu Fuf3. Von dort sind Sie in etwa
30 Minuten mit der S60 in Boblingen und mit der S6 in 15 Minuten in Feuerbach bzw. 21
Minuten am Stuttgarter Hbf.

Das bekannte Schlof3hotel ist in 5 bis 10 Minuten zu Fuf erreichbar. Der Stuttgarter
Flughafen ist ca. 20km entfernt.

Der Autobahnanschluss Richtung Karlsruhe bzw. Miinchen ist in ca. 10 Minuten und 6 km zu
erreichen.
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Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 175,50 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

4
F O

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

www.ohne-makler.net/expose/428642 Seite 4/10



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS . woungessuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Gultig bis: 19.02.2031 Registriernummer > BW-2021-003541464 1
Gebaude
Geb&udetyp freistehendes Mehrfamilien-Fachwerkhaus 5
Adresse Ditzingerstr. 5. 71229 Leonberg / Héfingen

_Gebaudeteil Wohngebaude Wohnung 6 |
Baujahr Gebaude * 1800 |

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2000 Etagenhsizung

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (A) 87,3 m? [J nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir

Heizung und Warmwasser > | 3% ) .
Erneuerbare Energien Art:  Keine Verwendung: Keine
Art der Luftung / Kithlung X Fensterltftung 00 Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [ Anlage zur
[ Schachtliftung [ Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung
Anlass der Ausstellung 0 Neubau L Modernisierung O Sonstiges
des Energieausweises x Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitdt eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergieichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten GebZudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:
Vb =_—
MSK . ]
Dier Gebaude-E; je-Berater
& S&chwslhd‘:;:? e |
S | e 1 g | epaiciie | o 20.02.2021 L
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV * Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. * Mehrfachangaben maoglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Softy Ei i Py D113




ENERGIEAUSWEIS « worgeosuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

18. November 2013

Endenergiebedarf dieses Gebsudes

175,5
D

0 25 50 75 100 125

197,2

E
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kWhi(m*a)

175

Registriernummer ?

F

kWh/(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiB Engv *
Primarenergiebedarf

IstWert  197,2 kWh/(m=>a) Anforderungswert  130,4 KWh/(m?a)

Energetische Qualitst der Gebaudehiille H,'

Ist-Wert 041 W/(m>K) Anforderungswert (.56 Wi(m?:K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW&rmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWZrmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%

%

ErsatzmaBnahmen °©

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiilit.

[l Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verschériten Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

[J Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert nissen fihren

Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a)

Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der
Gebéaudehdile H,' Wi(m*K)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Fiir Ene

BW-2021-003541464 2

CO.-Emissionen * 55,0 ka/(m*a)

iebedarfsberechnungen verwende

Verfahren

X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
[0 Verfahren nach DIN V 18599

0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

JX( Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie

175,5 kWh/(m?-a)

AEEENE | c | b | £ | FANGEES
(1] 25 50 75 100 125 150 175 zuo_ 225 >250
._!_-.i."'i"
O = O A &= = L9
s 5S £ A& &5 &
@ L & o &p £
FI L & & . &
& & X “;}* G)g? ‘“-*55?
X s S g
&3 & &5 &
f X 2XF
§ £ &
s ¢ &

¥ nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV

R ional 30 11.1.3

nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

 nur bei Neubau

T

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energiesinsparverordnung Iasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschiisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

? freiwillige Angabe

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS .vous

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer * BW-2021-003541464 [ 3

Energieverbrauch

125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum | I Primar- . | Anteil » ’ >
e ; Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
; Energietrager * energie- Warmwasser ‘
von bis fakior- [kWh] [KWh] [kWh] faktor

Elc| o | E | rASEEES

75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte bezishen sich

il auf Gebdude, in denen Warme fur Heizung und

x£ R . \. X 4 :
; {5‘3@" S ‘\9 ; § é" @; é} V\:‘ammasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestelit

g 2 @§ <2 L& Q"\ig wird,
(3 SF .@E?.§ .@0@8 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
& Q“_?’g? gég;’ Gg}e beheizien Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
c &g g dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
@ ;. 2

% =3 . - - -
‘Q@ (Zz‘ IS > Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
& Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werie der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebsudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhalters vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe Futnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschisge, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kWh * EFH; Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Saftware, Energi Professional 30 11.1.3




ENERGIEAUSWEIS . womes

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparvercrdnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers

18. November 2013

Registriernummer 2 BW-2021-00354 1464 x
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesseru ng der Energieeffizienz sind I méglich X nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
| geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als s Kosten pro
Nr. Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gf;%ﬁgf’ eingesparte
mit groRerer maf- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
el &8 v malB B VT L el 49 — | ! | Endenergie §
s Y e N Kl
=l |

?weitere Empfehiungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz far eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

| Gebsudeenergieberater
erhéltlich bei/unter: g

| Blumhardtweg 4, 70825 Korntal-Manchingen

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hattg \ F 301113

| Michael Kiichle, MSK Der Sachverstandiger fir, Schimmelschaden & =



ENERGIEAUSWEIS . v

gemal den §§ 16 ff, Energieeinsparvercrdnung (EnEV) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemafk dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebdaudeteil zu beschrinken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebsudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWA4rmeG) dazu weitere Angaben,

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So l4sst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —-Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umweit
schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO%“Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebiudehiille -Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
Umfassungs flichebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf -Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Laftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Gebsudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

D113

18. November 2013

Angaben zum EEW&armeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ~Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
«ErsatzmaBnahmen" wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder volistandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustandigen Behérde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfiillung durchdie ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fiir das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall l&ngerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch iber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils singesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pfiicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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