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Exposé

Mehrfamilienhaus in Rudersdorf bei Berlin

Wohnensemble im Berliner Umland - Mehrfamilienhaus

Etagen
Wohnflache
Energietrager
Preis pro m?
Ubernahme

Modernisierung Jahr

>

1925

3

595,00 m?
Strom
3.864,55 €
sofort

2013

www.ohne-makler.net/expose/428568

mit Remise

Objekt-Nr. OM-428568
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 2.300.000 €

Ansprechpartner:
Philipp Bogs

15562 Rudersdorf bei Berlin

Brandenburg

Deutschland
Zustand modernisiert
Gesamtflache 595,00 m?
Stellplatze 12
Heizung Fufbodenheizung
Nettomiete Soll 83.455
Nettomiete Ist 83.455
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein attraktives Anlageobjekt in Rtidersdorf bei Berlin, bestehend aus einem
Herrenhaus mit fiinf Wohneinheiten sowie einer separat stehenden Remise. Das Ensemble
befindet sich in ruhiger Wohnlage im Berliner Umland und tiberzeugt durch eine
uberschaubare Struktur, einen einheitlichen Ausstattungsstandard und stabile
Mieteinnahmen.

Das Herrenhaus umfasst fiinf vermietete Wohneinheiten mit Wohnungsgrof3en zwischen ca.
75 m? und ca. 112 m2. Die Wohnungen verteilen sich auf Erd-, Ober- und Dachgeschoss und
verfligen tiber klare Grundrisse sowie teilweise tiber Balkon-, Terrassen- oder
Dachterrassenflachen. Ein voll ausgebautes Kellergeschoss mit Mieterkellern, Technik- und
Gemeinschaftsflaichen erginzt das Gebaude funktional.

Die separat stehende Remise ist als eigenstandiges Einfamilienhaus ausgebaut und verftigt
uber ca. 122 m? Wohnflache. Sie dient zugleich als Referenz fiir den Ausstattungsstandard der
Wohneinheiten im Herrenhaus. Die Remise ist Bestandteil der laufenden Vermietung und
eroffnet zugleich zusatzliche Flexibilitat hinsichtlich zuktinftiger Nutzungskonzepte.

Die Gesamtwohnflache des Anlageobjekts betragt ca. 595 m2. Die jahrlichen Ist-
Mieteinnahmen (ab Q1/2026) belaufen sich auf ca. 83.455 €, bestehend aus Nettokaltmieten
und zusatzlichen Stellplatzmieten. Die durchschnittliche Nettokaltmiete liegt bei ca. 11,69 €/
m?2.

Das Gebaude ist an das kommunale Wasser- und Abwassernetz angeschlossen. Die
Warmeversorgung erfolgt tiber ein bivalentes Heizsystem mit Warmepumpe und
Gasheizungsunterstiitzung. Ein Energieausweis liegt vor.

Das Objekt eignet sich insbesondere fiir Kapitalanleger:innen, die Wert auf eine
uberschaubare Anzahl an Einheiten, einen soliden Bestandsmietmix und langfristige
Vermietbarkeit legen.

Die Remise lief3e sich auch eigenstandig erwerben. Sie ist aktuell unvermietet.

Auferdem befinden sich auf zwei Nachbargrundstiicken zwei Einfamilienh&user, die
gemeinsam mit diesem Angebot im Paket erworben werden koénnte.

Ausstattung

Die Ausstattung des gesamten Anlageobjekts folgt einem einheitlichen, zeitlosen Konzept, das
sich sowohl im Herrenhaus mit seinen fiunf Wohneinheiten als auch in der separat stehenden
Remise widerspiegelt. Klare Grundrisse, langlebige Materialien und eine durchdachte
Raumstruktur pragen samtliche Einheiten und schaffen eine verlassliche Grundlage fiir
langfristige Vermietbarkeit.

Die Wohnraume zeichnen sich durch grofziigige Fensterflachen, helle Raumwirkungen und
eine offene, zugleich strukturierte Gestaltung aus. In der Remise wird dieser Anspruch
besonders sichtbar: Ein weitldufiger Wohn-, Ess- und Kiichenbereich mit sichtbaren
Holzbalken, angenehmer Raumhohe und direktem Bezug zu Terrasse und Garten steht
exemplarisch far den Ausstattungs- und Ausbaustandard, der auch in den Wohnungen des
Herrenhauses umgesetzt ist.

Alle Einheiten verfiigen tiber funktional und zeitlos ausgestattete Bader, klare Raumzuschnitte
sowie flexibel nutzbare Wohn- und Nebenridume. Teilweise vorhandene Balkone, Terrassen
oder Dachterrassen erweitern den Wohnraum nach aufen und schaffen zusatzliche
Aufenthaltsqualitat.

Die Verbindung von Innen- und AufSenraum, die ruhige, helle Gestaltung der Rdume sowie die
konsequent einheitliche Ausstattung tiber alle Einheiten hinweg unterstreichen den
nachhaltigen Charakter des Objekts. Die Remise dient dabei als anschauliche Referenz fir den
qualitativen Standard des gesamten Ensembles.

Insgesamt entsteht ein stimmiges Wohnkonzept, das Funktionalitat, zeitlose Gestaltung und
solide Bauqualitat miteinander verbindet und sowohl den Anforderungen moderner
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Mieter:innen als auch den Erwartungen an ein langfristig werthaltiges Anlageobjekt gerecht
wird.

FugBboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Lage

Ruidersdorf bei Berlin, gelegen im Landkreis Markisch-Oderland, bietet eine gute Infrastruktur
mit Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sowie Arzten und Schulen. Die
Anbindung an Berlin erfolgt tiber 6ffentliche Verkehrsmittel und die nahegelegenen
Autobahnen A10 und All. Die Umgebung ist gepragt von Seen und Waldern, die vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten wie Wassersport und Wandern bieten.

www.ohne-makler.net/expose/428568 Seite 3/15



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 55,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Remise Wohnzimmer
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Remise Gastebadezimmer

Remise Garten
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Galerie

Remise Ansicht

Remise Master Badezimmer
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Galerie

Remise Wohnzimmer

Remise Master Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Remise Kiiche

Remise Office
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Anhange

1. Exposé
2. Exposé
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Gesamtiiberblick Anlageobjekt

Anlageobjektim Uberblick

Das Anlageobjekt besteht aus einem
sanierten Herrenhaus mit finf
Wohneinheiten sowie einer separat
stechenden Remise.

Die Gesamtwohniliche des Objekts
betrigt ca. 458 m2 und verteilt sich auf
finf klar geschnittene Wohnungen.

Ausstattungsstandard

Die Remise dient als beispielhafte
Darstellung des Ausstattungs- und
Ausbaustandards, der auch in den
Wohneinheiten des Herrenhauses
umgesetzt 1st.

Klare Grundrisse, zeitlose Materialien
und funktonale Bader prigen simtliche
Einheiten.

Wohnungsstruktur Herrenhaus

* 5 Wohneinheiten

* Wohnfldchen ca. 75 m2 bis 112 m?2

* Krdgeschoss, Obergeschoss und
Dachgeschoss

* Teilweise mit Balkon oder
Dachterrasse

Vermietungssituation

Die fiinf Wohneinheiten im Herrenhaus
sind vermietet.

Die Remise 1st aktuell unvermietet und
bietet zusitzliche Flexibilitiat fir
Neuvermietung, Kigennutzung oder
alternative Nutzungskonzepte.

Remise

% Aktuell unvermietet

* Wohnflidche ca. 122 m2

* Terrasse

% Kinfamilienhaus als Sondereigentum

Flichen- und Gebiaudestruktur

Das Gebidude verfiigt iiber ein voll
ausgebautes Kellergeschoss mit
Mieterkellern, Technik-

und Gemeinschaftsflichen.

Der Anschluss an das kommunale
Wasser- und Abwassernetz ist gegeben.
Die Wérmeversorgung

erfolgt iiber eine Wirmepumpe mit
Gasheizungsunterstiitzung.



AN LAGEOBJEKT IM ENSEMBLE EINES
EHEMALIGEN HERRENHAUSES

Das Herrenhaus umfasst fiinf Wohneinheiten mit klar

geschnittenen Grundrissen und einem einheitlichen,
hochwertigen Ausstattungsstandard. Die Wohnungen
verteilen sich auf Erd-, Ober- und Dachgeschoss und
verfiigen teilweise iber Balkon- oder
Terrassenflichen. Ein voll ausgebautes Kellergeschoss
mit Mieterkellern sowie Technik- und
Gemeinschaftsflichen ergéinzt das Gebédude funktional.
Die solide Gebidudestruktur und die iiberschaubare
Anzahl an Einheiten machen das Herrenhaus zu einem
gut handhabbaren und nachhaltig vermietbaren

Bestandsobjekt.

‘*
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SONDEREIGENTUM IM EENSEMBLE EINES
FHEMALIGEN HERRENHAUSES

Die Remise ist ein eigenstindiges Einfamilienhaus
innerhalb des Ensembles und ergéinzt das Herrenhaus
sinnvoll. Sie verfiigt {iber einen offenen Wohn-, Ess-
und Kiichenbereich, zusétzliche Nebenriume sowie
einen zugeordneten Garten- und Terrassenbereich.

Die Remise ist aktuell unvermietet und dient zugleich

als Referenz fir den Ausstattungsstandard der
Wohneinheiten im Herrenhaus. Durch ihre
Figenstindigkeit bietet sie zusétzliche Flexibilitit fiir
Vermietung, Eigennutzung oder alternative

Nutzungskonzepte.

HAUS

R OB O



Wohn

OFFENER WOHN-, ESs- UND
KUCHENBEREICH MIT CA. 50 M? UND
T ERRASSENZUGANG.

GEGR.




Der grobziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Remise.

Sichtbare Holzbalken, eine angenehme Raumhohe und bodentiefe
Fensterelemente schaffen eine helle, zugleich warme Atmosphére.
Oberlicht ldsst Sonne und Himmel in den Wohnbereich fluten. Ein Ofen
bietet Wirme und Gemiitlichkeit an kalten Tagen. Kiiche, Essen und
Wohnen gehen flieliend ineinander iiber und 6finen sich zur Terrasse
und in den Garten — ein Raum, der Offenheit mit Riickzug verbindet und

sowohl den Alltag als auch das Ankommen am Abend trigt.




ARBEITSZIMMER MIT CA. I5 M2, IDEAL
FUR HoMEOFFICE, KIND ODER GASTE.

Das Arbeitszimmer liegt ruhig innerhalb der Remise

und ecignet sich ideal als Riickzugsort fiir
konzentriertes Arbeiten oder als Géstezimmer. Zwei
Fenster sorgen fiir angenchmes Tageslicht, wihrend
die klare Raumgeometrie vielfdltige
Nutzungsmoglichkeiten eréfinet. Die Néhe zum
Wohnbereich verbindet produktives Arbeiten mit

kurzen Wegen, ohne dessen Offenheit zu storen.




Remise mit eigenem
Gartenbezug

Der Wohnbereich oftnet sich iiber bodentiete Fensterelemente direkt zur

Terrasse und in den Garten. GroBziigige Glasflichen verbinden den

Wohnbereich mit Terrasse und Garten.

Das zweite Badezimmer im Erdgeschoss ist mit Dusche und WC funktonal

und zeitlos ausgestattet und ergfinzt das Ensemble sinnvoll.

Innen und Aubben 1m Dialog - 18




(OBERGESCHOSS MIT CA. 40 M2,
BESTEHEND AUS MASTER-BEDROOM, EN-
SUITE BADEZIMMER, ANKLEIDE UND
HAUSWIRTSCHAFTSRAUM.
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Das Obergeschoss beherbergt den Master-Bedroom mit direktem Zugang

zum en-suite Badezimmer.

Grobziigige Raumproportionen, Dachschriigen mit sichtbaren Holzbalken

und Tageslicht schaffen eine ruhige, private Atmosphire.




Kine separate Ankleide sowie ein Hauswirtschaftsraum ergéinzen den

Schlafbereich funktional.
Kurze Wege und klare Raumzuschnitte sorgen fiir Ordnung und

Alltagstauglichkeit.




Terrasse und Garten

Die Terrasse schlie3t unmittelbar an den Wohnbereich an und 6ffnet sich in den ruhig gelegenen Garten.

Der klar gefasste Aulienbereich bietet Platz fiir Aufenthalt, Spiel oder Bepflanzung und ergéinzt das Haus um einen privaten Freiraum.

GEGR.
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Ihr Ansprechpartner

PuiLire Boas
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Wohn

OFFENER WOHN-, ESs- UND
KUCHENBEREICH MIT CA. 50 M? UND
T ERRASSENZUGANG.

GEGR.
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ARBEITSZIMMER MIT CA. I5 M2, IDEAL
FUR HoMEOFFICE, KIND ODER GASTE.

Das Arbeitszimmer liegt ruhig innerhalb der Remise

und ecignet sich ideal als Riickzugsort fiir
konzentriertes Arbeiten oder als Géstezimmer. Zwei
Fenster sorgen fiir angenchmes Tageslicht, wihrend
die klare Raumgeometrie vielfdltige
Nutzungsmoglichkeiten eréfinet. Die Néhe zum
Wohnbereich verbindet produktives Arbeiten mit

kurzen Wegen, ohne dessen Offenheit zu storen.




Remise mit eigenem
Gartenbezug

Der Wohnbereich oftnet sich iiber bodentiete Fensterelemente direkt zur

Terrasse und in den Garten. GroBziigige Glasflichen verbinden den

Wohnbereich mit Terrasse und Garten.

Das zweite Badezimmer im Erdgeschoss ist mit Dusche und WC funktonal

und zeitlos ausgestattet und ergfinzt das Ensemble sinnvoll.

Innen und Aubben 1m Dialog - 18




(OBERGESCHOSS MIT CA. 40 M2,
BESTEHEND AUS MASTER-BEDROOM, EN-
SUITE BADEZIMMER, ANKLEIDE UND
HAUSWIRTSCHAFTSRAUM.




Das Obergeschoss beherbergt den Master-Bedroom mit direktem Zugang

zum en-suite Badezimmer.

= Grobziigige Raumproportionen, Dachschriigen mit sichtbaren Holzbalken

und Tageslicht schaffen eine ruhige, private Atmosphire.




Fine separate Ankleide sowie ein Hauswirtschaftsraum ergfinzen den
Schlafbereich funktional.
Kurze Wege und klare Raumzuschnitte sorgen fiir Ordnung und

Alltagstauglichkeit.




Terrasse und Garten

Die Terrasse schlie3t unmittelbar an den Wohnbereich an und 6ffnet sich in den ruhig gelegenen Garten.

Der klar gefasste Aulienbereich bietet Platz fiir Aufenthalt, Spiel oder Bepflanzung und ergéinzt das Haus um einen privaten Freiraum.

GEGR.
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Master-Bedroom, en-suite Badezimmer,
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Aulenbereich: Terrasse mit angrenzendem, privat . ginmai pamwaes DN §°
Dachschalung
Sparren
nutzbarem Gartenbereich DN 5° e
Besonderheiten: Sichtbare Holzbalken, Ofen,
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Dreifachverglasung, bodentiefe Fensterelemente,
klare Grundrissstruktur, ruhige Wohnlage =
7
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Preis: 515.000 EUR (provisionsfrei)
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