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Exposé

Doppelhaushalfte in Frauenstein

Niedrig-Energie-Haus DHH 140 qm
2Bader+Kamin+Terrasse+Garten+2Stellplatze

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Summe Nebenkosten

400,00 m?

2

5,00

140,00 m?2
Luft-/Wasserwarme

260 €

www.ohne-makler.net/expose/428462

Objekt-Nr. OM-428462
Doppelhaushalfte

Vermietung: 1.495 € + NK

09623 Frauenstein
Sachsen
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze

Heizung

ab Datum
01.04.2026
Neuwertig
4

2

2

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Beim Objekt handelt es sich um eine Doppelhaushalfte mit nur einer direkten Grenzflache. Es
befindet sich in einer ruhigen Wohnlage, aber dennoch nur wenige Gehminuten vom
Ortszentrum entfernt.

Das Haus wurde 2022 als Niedrigenergiehaus neu gebaut. Es verfiigt tiber eine Warmepumpe,
eine Photovoltaikanlage und eine Liiftungsanlage mit Warmertickgewinnung. Eine offene
Grundrissgestaltung und moderne Baumaterialien runden das Bild eines zeitgemafien
Zuhauses ab.

Das Grundstiick mit einer Gréf3e von ca. 400 qm ist umzaunt sowie mit einer Terrasse bebaut
und als gepflegtes Gartengrundstiick angelegt. Hier stehen den Mietern zusétzlich ein
Hochbeet und ein Gartenhaus zur Verfligung.

Eine vertraglich vereinbarte Mietbindung sowie der Ausschluss von Eigenbedarfskiindigung
bietet zusatzliche Sicherheit fiir die Mieter.

Ausstattung

Im Erdgeschof3 befindet sich nach dem Eingangsbereich ein grof3zligiges Wohnzimmer mit
einem Kamin sowie der offene Kiichenbereich. Aufierdem kénnen Mieter und Géaste ein WC mit
Dusche im Erdgeschof3 nutzen.

In das Obergeschof3 gelangt man tiber eine Holztreppe und kann dort tiber 4 Schlafzimmer
und ein grofzugiges Tageslicht-Bad mit Wanne und Dusche verftigen.

Ausstattung;:

Kamin, Holztreppe, Gaste-WC mit Dusche und WMA, Vollbad mit Wanne und Dusche,
Ausziehtreppe in den Spitzboden

Photovoltaikanlage mit Speicher, Liiftungsanlage, Warmepumpe, Fuf$bodenheizung,
elektrische Rollladen

Terrasse, Gartenhaus, Hochbeet, Auienwasseranschluss

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Die Fotos sind aus Datenschutzgriinden teilweise noch aus der Bauphase.

Ihre Kontaktanfrage bitte mit Telefonnummer, damit wir Sie zurtickrufen kénnen.

Lage

Die Stadt Frauenstein liegt im 6stlichen Erzgebirge und ist eine beliebte Ausflugs- und
Urlaubsregion. Die herrliche Natur und touristische Highlights bieten vielseitige Moéglichkeiten
zur Freizeitgestaltung.

Frauenstein liegt verkehrsgtinstig an der B171. Die Stadte Freiberg und Dresden sind in 20
und 40 km Entfernung sehr gut zu erreichen, ebenso die Verbindung zu den Autobahnen A4,
Al4 und A17.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie
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Terrasse, Gartenhaus, Hochbeet
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Galerie

Gartenhaus

Garten
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Wohnbereich EG
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Galerie

Wohnbereich EG

Holztreppe

www.ohne-makler.net/expose/428462 Seite 6/10



Vollbad OG

Vollbad mit Dusche
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Galerie

Flur OG
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