Deutschlands Immobilienportal

Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Zweifamilienhaus in Russelsheim

2 Doppelhaushalften mit groBem Garten in
Riisselsheimer Top-Lage!

Objekt-Nr. OM-428458
Zweifamilienhaus

Verkauf: 580.000 €

Ansprechpartner:
Sebastian Krieg

65428 Riuisselsheim
Hessen

Deutschland
Baujahr 1939 Ubernahmedatum  01.05.2026
Grundstiticksflache 651,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 6
Zimmer 8,00 Badezimmer 3
Wohnflache 194,00 m? Garagen 1
Nutzflache 97,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht dieses besondere Grundstiick in der Friedrich-Ebert-Siedlung in
Russelsheim. Das 651 Quadratmeter grofie Grundstiick ist mit zwei getrennt zuganglichen
Doppelhaushélften bebaut, welche sich in ein Vorderhaus mit 92,14 m? und ein Hinterhaus
mit 101,88 m? aufteilt.

Das Vorderhaus wurde bereits 1939 gebaut und im Laufe der Zeit mehrfach renoviert. Die
letzte Teilrenovierung hat 2019 stattgefunden. 1968 wurde im Zuge des Anbaus, auch das
Vorderhaus erweitert. Die Wohnflache teilt sich auf 4 Zimmer, Kiiche, Badezimmer, sowie
Gaste-WC auf. Die Schlafriume & das Badezimmer befinden sich im 1. Obergeschoss. Kiiche,
Gaste-WC und das helle Wohnzimmer im Erdgeschoss.

Zudem ist der vordere Teil auch unterkellert. Diese Flache ist beheizt und kann als
Waschraum, Hobbyraum oder dhnliches genutzt werden. Im Keller befindet sich die von 1992
stammende Gasheizung. Die Heizversorgung der beiden Hauser ist getrennt.

Gemaf der Teilungserklarung ist der Vorgarten, sowie die Grinflache bis zur Hausgrenze dem
Vorderhaus zugeordnet.

Das Hinterhaus wurde 1968 erweitert und ist genau das richtige ftir alle, die schon immer von
einem groflen Garten traumen. Die Raumaufteilung ist sehr &hnlich zum Vorderhaus.
Insgesamt gibt es 4 Zimmer, ein Badezimmer, eine Kiiche & ein Gaste-WC.

Highlight des Hauses ist der offene Wohnbereich mit der grofien Fensterfront mit Blick auf
Terrasse & Garten. Neben dem Wohnbereich ist die daran angrenzende Kiiche & ein Gaste-WC
im Erdgeschoss. Im 1. Obergeschoss befindet sich das Badezimmer & drei Schlafzimmer,
welche individuell auch als Biiro oder Gaste-Zimmer genutzt werden kénnen. Von zwei der drei
Zimmern hat man Zugang zum Balkon.

Der Keller im Hinterhaus ist vollstdndig ausgebaut und besitzt drei weitere Raume und ein
Badezimmer im Souterrain. Die Zimmer im Keller bieten tolle Moglichkeiten, um sich weitere
Wohntraume zu erfiillen. Diese kdnnen beispielsweise wie zuletzt als Bar, Sauna &
Buigelzimmer genutzt werden.

Die Wohnraume im Hinterhaus sind renovierungsbeduirftig. Zudem ist das Hinterhaus mit
Elektrodfen beheizt.

Die Garage, sowie der Hof gehoren laut Teilungserklarung zum Hinterhaus, sodass zwei
Parkplatze auf dem Grundstiick zur Verfigung stehen.

Die Gartenflache von mehr als 300 Quadratmetern macht dieses Grundstiick zu etwas ganz
besonderem. Von der grofsen Terrasse aus haben Sie mehrere Blumenbeete, einen kleinen
Teich und sehr viele Moglichkeiten Thren Gartentraum auszuleben.

Im Garten stehen noch zwei Hiitten fiir Gartenmaterialien. Aufierdem gibt es einen
Wasseranschluss.

Der Kauf dieses Grundstiicks gibt IThnen viele Gestaltungsmoglichkeiten. Mit einigen
Renovierungsarbeiten kénnen Sie sich ein tolles Zuhause schaffen und zusatzlich das
Vorderhaus vermieten. Auch ein Leben mit mehreren Generationen ist hier bedenkenlos
moglich.

Ausstattung

Fugboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage

Dieses schone Grundstiick befindet sich in der sehr gepflegten und ruhigen Friedrich-Ebert
Siedlung in Riisselsheim am Main. Dabei profitieren Sie von der guten Anbindung
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Russelsheims, ohne mitten in der Stadt wohnen zu mtuissen. In unmittelbarer Umgebung
erhalten Sie Zugang zu allen Geschéften des taglichen Bedarfs und der Nahversorgung.

Zur guten Infrastruktur gehéren auch mehrere Schulen, Kindergarten, Hochschulen als auch
das Russelsheimer Krankenhaus. Umliegend finden Sie viele Sportvereine & das Schwimmbad
an der Lache.

Mit dem Auto erreichen Sie die Autobahn in weniger als 5 Minuten und haben von dort die
Moglichkeit in unter 30 Minuten alle grofien Stadte des Rhein-Main Gebiets, sowie an den
Frankfurter Flughafen zu gelangen.

Eine Bushaltestelle ist wenige hundert Meter von dem Grundstiick entfernt und bringt Sie
zum Riusselsheimer Bahnhof oder in die Innenstadt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 398,77 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H
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Gartenblick
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Galerie

Wohnzimmer Vorderhaus
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Wohnzimmer Vorderhaus
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Wohnzimmer Vorderhaus

Kiiche Vorderhaus
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Exposeé - Galerie

Flur Vorderhaus
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Galerie

Wohnzimmer Hinterhaus

Wohnzimmer Hinterhaus
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Wohnzimmer Hinterhaus

Terrasse Hinterhaus
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Galerie

Schlafzimmer Hinterhaus
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Badezimmer Hinterhaus
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Schlafzimmer Hinterhaus
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Flur Hinterhaus
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Galerie
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Gartenblick

Sauna im Keller
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Badezimmer im Keller

Bar im Keller
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Grundstticksansicht
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