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Exposé

Zweifamilienhaus in Zolkow

Zweifamilienhaus mit 2.700 m2 Grundstiick & gro3em
Ausbaupotenzial

Objekt-Nr. OM-428412
Zweifamilienhaus

Verkauf: 75.000 €

Ansprechpartner:
Georg Mertens

Warnowstr 14

19374 Zolkow

Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 1930 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 2.700,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 1 Schlafzimmer 6
Zimmer 13,00 Badezimmer 2
Wohnflache 170,00 m? Heizung Zentralheizung

Nutzflache 345,00 m?2
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Objektbeschreibung

360°-Rundgang verfligbar (Link per E-Mail) oder
QR-Code in den Bildern mit Kamera o6ffnen

Zum Verkauf steht ein grofziigiges Siedlungshaus in massiver Bauweise aus ca. 1930 auf
einem auflergewodhnlich grofen Grundstiick mit rund 2.700 m? Flache im Ortsteil Hof Grabow
von Zolkow.

Das Gebaude wurde urspriinglich als Landarbeiterhaus errichtet, dann in ein
Zweifamilienhaus umgebaut und zuletzt jedoch als Einfamilienhaus genutzt. Die vorhandene
Bausubstanz, zwei separate Hauseinginge sowie die Grundrissstruktur ermoglichen eine
problemlose Trennung in zwei Wohneinheiten.

Das Haus bietet im Erdgeschoss bereits eine grofiziigige Wohnflache von rund 170 m2. Die
Raumgréfien sind klassisch und funktional, die Substanz entspricht der soliden Bauweise der
Entstehungszeit.

Das Dachgeschoss ist derzeit nicht ausgebaut, eréffnet jedoch mit rund 140 m2 ein erhebliches
Erweiterungs- und Entwicklungspotenzial — sei es zur Vergrofierung der bestehenden
Wohneinheit oder zur Schaffung zuséatzlicher Wohnflache im Rahmen einer Zweifamilien- oder
Mehrgenerationennutzung. Durch die zwei vorhandenen Hauseinginge ist eine klare
Trennung der Wohneinheiten baulich gut darstellbar, ohne grundlegende Eingriffe in die
Gebaudestruktur.

Das Objekt eignet sich unter anderem fiir:

- Mehrgenerationenwohnen

- Nutzung als klassisches Zweifamilienhaus

- Kombination aus Eigennutzung und Vermietung

- Grofiztigiges Einfamilienhaus mit Ausbaureserve

- Entwicklungsperspektive flir langfristige Nutzung

Das weitlaufige Grundsttick bietet zusatzlich Spielraum fiir Garten, Selbstversorgung,
Tierhaltung, Nebennutzungen oder einfach viel Abstand zu den Nachbarn.

Ausstattung

Das Gebaude befindet sich in einem sanierungsbedurftigen Zustand und richtet sich bewusst
an Kaufer, die den technischen Aufwand realistisch einschitzen und die Immobilie gezielt
nach eigenen Vorstellungen entwickeln méchten.

Im Rahmen einer umfassenden Modernisierung sind insbesondere folgende Gewerke zu
berticksichtigen:

- Dach und Dachstuhl

- Heizungsanlage

- Sanitarbereiche / Bader

- Fenster

- Fubodenaufbauten und Oberflachen

Der erforderliche Sanierungsumfang entspricht dabei dem typischen Zustand eines Hauses
dieser Baualtersklasse und bietet gleichzeitig den Vorteil, samtliche Mainahmen von Grund
auf nach individuellen Anspriichen umsetzen zu kénnen. Kaufer erhalten somit nicht nur ein

Gebaude, sondern die Moglichkeit, ein langfristig wertstabiles Zuhause oder Investitionsobjekt
nach eigenen Maf3staben zu schaffen.
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Fugpiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Garten

Sonstiges
ngaben gemap § 5 TMG

Gewerblicher Immobilienh&ndler
Georg Mertens
Erich-Muhsam-Str. 15

16225 Eberswalde
Ust-ID:DE349204483

Vertreten durch :

Georg Mertens

Kontakt:

Telefonummer auf Anfrage

Lage

Das Objekt befindet sich in der Gemeinde Zélkow im Ortsteil Hof Grabow, einer ruhigen,
landlich gepragten Gemeinde im Landkreis Ludwigslust-Parchim in Mecklenburg-
Vorpommern. Die Umgebung ist von weitlaufigen Feldern, Wiesen und kleineren Waldflachen
gepragt und bietet ein hohes Maf3 an Ruhe, Freiraum und Privatsphare.

Zo6lkow liegt zwischen den Stadten Crivitz und Parchim und profitiert von deren Infrastruktur,
ohne selbst stadtisch gepragt zu sein. Die nachstgelegene Stadt Crivitz ist in etwa 12
Kilometern erreichbar und bietet Einkaufsmoéglichkeiten des taglichen Bedarfs, Kindergarten,
Schulen, medizinische Grundversorgung sowie kleinere Dienstleistungsangebote. Die
Kreisstadt Parchim, rund 20 Kilometer entfernt, erganzt das Angebot durch weiterfithrende
Schulen, Fachérzte, Behoérden, Einzelhandel und gastronomische Angebote.

Fur Familien ist die Lage gut geeignet: In Zélkow selbst gibt es eine Kindertagespflege.

Verkehrstechnisch ist Zo6lkow funktional angebunden. Die Landeshauptstadt Schwerin ist
uber die B392 innerhalb von 30 min zu erreichen. Die Autobahn Al4 (Anschlussstelle
Schwerin-Ost) ist in etwa 24 Kilometern erreichbar und bietet Anschluss in Richtung
Schwerin, Wismar sowie an die Ostseeregion.

Die naturnahe Umgebung mit der Warnow, ruhige Nebenstrafien und weiten Landschaften
pragt den Wohnwert des Standorts. Spaziergange, Radfahren und ein Leben im Griinen
gehoren hier zum Alltag. Historische Dorfstrukturen und eine gewachsene Nachbarschaft
unterstreichen den bodenstandigen Charakter der Gemeinde.

Insgesamt bietet die Lage ideale Voraussetzungen fur Eigennutzer, die grof3zligiges Wohnen,
ein sehr grofies Grundstiick und Ruhe schatzen, dabei aber eine verldssliche Anbindung und
erreichbare Infrastruktur in der ndheren Umgebung wiinschen.

Infrastruktur:
Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

360°-Onlinerundgang
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Galerie

Riuckseite

Ruckseite nach links
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Galerie

Riickseite nach rechts
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Riuckseite Blick rechter Giebel
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Flur rechts
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Galerie

Schlafzimmer rechts
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Esszimmer rechts

Schlafzimmer hinten rechts
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Kiuche rechts

Kiuche links
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Galerie

Kiche links

Wohnzimmer links
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Galerie

Schlafzimmer links

Zimmer links
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Galerie

Flur links
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Bad links

Bad links
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Galerie

‘) C
Flur Riickseite rechts zum DG
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Galerie

vom linken Giebel

www.ohne-makler.net/expose/428412 Seite 16/20



Galerie
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Galerie

DG rechter Giebel
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Vv Erdgeschoss GESAMTFLACHE: 169.71 m?+ RAUME: 13

[m| magicplan

Mein neues Projekt

Garten

ERSTELLT AM
2026-02-16

STANDORT
Warnowstr 14
19374 Zolkow
Deutschland

DETAILS

Gesamtflache: 169.71 m?
Etagen: 1

Réume: 13

Strafle

Fenster- und Tirmafe sowie deren Positionen kénnen abweichen und sind am Bau zu prifen.

0 1 2 3 am
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Anhange

1. Kataster
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