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Exposé

Doppelhaushalfte in Bremen

Kernsanierte Doppelhaushadlfte in Bremen-Horn

Gestaltungsbeispiel

Objekt-Nr. OM-428407
Doppelhaushalfte

Verkauf: 399.000 €

Ansprechpartner:
Finomen GmbH, Immobilienteam

Am Rickmers Park 29
28359 Bremen

Bremen
Deutschland
Baujahr 1950 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 642,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 1 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 86,00 m? Garagen 1
Nutzflache 20,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese stilvolle Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1950 vereint den Charme einer historischen
Immobilie mit den Vorziigen modernster Technik. Mit einer Wohnfl4dche von ca. 86 m2 und
einem grofizligigen Grundstiick von ca. 642 m? bietet das Haus ideale Voraussetzungen ftir
Paare, kleine Familien oder alle, die ein hochwertiges Zuhause in einer der begehrtesten Lagen
Bremens suchen.

Die Immobilie wurde umfassend kernsaniert und mit viel Liebe zum Detail modernisiert,
sodass sie nun sowohl energetisch als auch technisch héchsten Standards entspricht. Im
Erdgeschoss erwartet Sie ein lichtdurchflutetes Wohnzimmer, das durch seine einladende
Atmosphére den Mittelpunkt des Hauses bildet. Direkt angrenzend befinden sich eine Kiiche
mit ausreichend Platz fur eine Essgelegenheit und das hochwertig sanierte Badezimmer, das
mit zeitloser Eleganz tiberzeugt. Vom Flur aus sind alle Raiume auf dieser Ebene bequem
erreichbar.

Im Dachgeschoss stehen Ihnen zwei gut geschnittene Schlafzimmer zur Verfigung, die sich
durch ihre flexible Nutzung und angenehme Helligkeit auszeichnen. Ob als Schlaf-, Kinder-
oder Arbeitszimmer — hier findet jede Idee ihren Platz.

Ein besonderer Mehrwert: Die Innentiiren, der komplette Fu3bodenbelag sowie die
Pflasterarbeiten sind im Kaufpreis bereits enthalten. Die Auswahl der Materialien erfolgt
individuell nach Kundenwunsch, sodass Sie Ihr neues Zuhause ganz nach Ihren persénlichen
Vorstellungen mitgestalten kdnnen.

Das grofzligige Grundstiick bietet zusatzlichen Raum fiir individuelle Gestaltung. Ob Sie
einen Garten anlegen, gemiitliche Sitzbereiche im Freien schaffen oder Platz fiir spielende
Kinder bendétigen — diese Immobilie lasst keine Wiinsche offen.

Ausstattung

Die Immobilie wurde vollstandig kernsaniert und mit modernster Technik ausgestattet:

-Samtliche Wasser- und Stromleitungen wurden komplett erneuert und entsprechen dem
neuesten Standard.

-Im Erdgeschoss sorgt eine Fu3bodenheizung fiir angenehme Warme, wihrend im
Dachgeschoss moderne Heizkdrper installiert wurden.

-Das Dach neu eingedeckt und umfassend gedammt. Es wurde zudem eine 5,33kWp
Photovoltaikanlage installiert, um kiinftigen Bewohnern eine umweltfreundliche Energiequelle
zu bieten.

-Alle Fenster wurden durch dreifachverglaste Modelle ersetzt, die fiir optimale Energieeffizienz
und Schallschutz sorgen. Die neue, hochwertige Eingangstiir rundet das Bild ab.

-Die Auf3enhtlle der Immobilie wurde komplett gedammt, um einen maximalen Warmeschutz
zu gewahrleisten.

-Innenttiren und die Pflasterarbeiten sind im Preis inklusive. Die Auswahl der Materialien
erfolgt in Abstimmung mit dem Kéufer.

Der Bodenbelag ist bereits weitgehend verlegt; die Fertigstellung in den Flurbereichen (EG und
OQ) erfolgt nach Erneuerung von Treppe und Gelander.

Diese sorgfaltig durchgefiihrten Modernisierungsmafinahmen machen die Immobilie nicht nur
optisch, sondern auch technisch zu einem echten Highlight.

Ausstattung
-Kernsanierte Doppelhaushalfte

-Photovoltaikanlage mit 5,33kWp

-3 Zimmer
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-Baujahr 1950 / 2025

-Modernes Badezimmer
-Fufbodenheizung

-Garage + Gerateschuppen

Energie

Energieausweis: Energiebedarfsausweis
Energieverbrauch: 128,89 kWh(m?*a)
Energieeflizienzklasse: D

Heizungsart: Zentralheizung
Wesentliche Energietrager: Gas

Fugfboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Sonstiges

Samtliche Angaben uber diese Immobilie beruhen auf Informationen, die uns der Auftraggeber

zur Verfugung gestellt hat.

Fur die Richtigkeit, Aktualitat und Vollstidndigkeit dieser Angaben tibernehmen wir keine

Gewdahrleistung.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir weitere Unterlagen erst nach Erhalt Ihrer vollstandigen

Kontaktdaten (Name, E-Mail sowie eine Rufnummer) weiterleiten kénnen.

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung und lassen Sie sich von dem Charme dieser

Immobilie verzaubern.
Rechtliches

Angaben gemaf3 § 5 TMG
Finomen GmbH
Von-Thiinen-Strafie 6
28307 Bremen

vertreten durch den Geschéaftsfithrer Alexander Elert

Telefon: 0421-70831600
Registergericht: Amtsgericht Bremen
Registernummer: HRB 31877
Zustandige Berufsaufsichtsbehorde:
IHK Handelskammer Bremen

fiir Bremen und Bremerhaven

Am Markt 13

28195 Bremen
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Telefon: 0421-36370
Telefax: 0421-3637299
Tatigkeitsart:

Immobiliardarlehensvermittler mit Erlaubnispflicht nach § 34i GewO Registrierungsnummer:
D-W-112-A5N9-34

Versicherungsmakler mit Erlaubnispflicht nach § 34d GewO

Registrierungsnummer: D-HEWM-KNR3K-27

Immobilienmakler mit Erlaubnispflicht nach § 34c GewO erteilt durch das Stadtamt Bremen
Die Eintragung kann bei der folgenden Registerstelle tiberpruft werden:

Deutscher Industrie- und Handelskammertag (DIHK) e.V.

Breite Strafie 29

10178 Berlin

Telefon: 0180 6005850 (Festnetzpreis 0,20 €/Anruf; Mobilfunkpreise maximal 0,60/Anruf)
Haftungsbeschrankung

1. Inhalt des Onlineangebotes

Finomen GmbH tibernimmt keinerlei Gewahr fiir die Aktualitat, Korrektheit, Vollstandigkeit
oder Qualitat der bereitgestellten Informationen. Haftungsanspriiche gegen Finomen GmbH,
welche sich auf Schaden materieller oder ideeller Art beziehen, die durch die Nutzung oder
Nichtnutzung der dargebotenen Informationen bzw. durch die Nutzung fehlerhafter und
unvollstandiger Informationen verursacht wurden, sind grundsétzlich ausgeschlossen, sofern
seitens des Autors kein nachweislich vorsatzliches oder grob fahrlassiges Verschulden vorliegt.

Alle Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Finomen GmbH behalt es sich
ausdrucklich vor, Teile der Seiten oder das gesamte Angebot ohne gesonderte Ankiindigung zu
verandern, zu erganzen, zu léschen oder die Verdffentlichung zeitweise oder endgultig
einzustellen.

Lage

Lage

Die Doppelhaushalfte befindet sich im Ortsteil Horn, einem der begehrtesten Stadtteile
Bremens. Horn zeichnet sich durch eine hervorragende Kombination aus ruhigem Wohnen
und stadtischer Nahe aus. Die Umgebung ist gepragt von eleganten Villen, charmanten
Einfamilienhdusern und weitlaufigen Grunflachen, die zum Spazierengehen und Verweilen
einladen.

Die Infrastruktur ist ausgezeichnet: Einkaufsméglichkeiten, Restaurants, Schulen und
Kindergarten sind in unmittelbarer Nahe vorhanden. Die Bremer Innenstadt ist in etwa 20
Minuten mit der Strafienbahn erreichbar. Zudem bietet der Stadtteil zahlreiche
Freizeitangebote — vom Rhododendronpark tiber das Horner Bad bis hin zu diversen
Sporteinrichtungen.

Diese Kombination aus exklusiver Wohnlage und optimaler Infrastruktur macht Horn zu einer
der

gefragtesten Wohngegenden Bremens.

Grundstuick

Mit einer Flache von ca. 642 m? bietet das Grundsttick viel Raum ftir persénliche
Gestaltungsmoglichkeiten. Ob Sie einen idyllischen Garten anlegen, ein gemiitliches Outdoor-

Wohnzimmer einrichten oder Platz fir Kinder zum Spielen schaffen méchten — hier sind Ihrer
Kreativitat keine Grenzen gesetzt.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/428407/ Seite 4/17



Die grofztigige Grundstiicksflache 14dt dazu ein, Natur und frische Luft in vollen Ziigen zu
geniefen. Der Aufienbereich bietet Ihnen nicht nur eine Oase der Ruhe, sondern auch
zahlreiche Moglichkeiten fur gesellige Stunden mit Familie und Freunden. Dank der bereits
durchgefiihrten Modernisierungsmafinahmen kénnen Sie sich voll und ganz auf die
Gestaltung Ihres Wunschgartens konzentrieren.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 128,89 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

g

Lot

Ansicht_vorne
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer-Gestaltungsbeispiel

Bad
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Galerie

Bad

Kuche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/428407/ Seite 9/17



Galerie

Kuche-Gestaltungsbeispiel

Arbeitszimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/428407/ Seite 10/17



Galerie

Schlafzimmer

Arbeitszimmer-Gestaltungsbeisp
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Galerie

Schlafzimmer-Gestaltungsbeispi

Garten
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Galerie

Garten-Gestaltungsbeispiel

Ansicht-vorne
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Galerie
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS «: wonngeaude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des

Energiebedarf

Endenergiebedarf dieses Gebéaudes .\:'

Registriernummer 2 HB-2025-005515677

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Gebaudes

Treibhausgasemissionen 3249 kg CO2 -Aquivalent /(m2a)

'
4
’

128,89 kWh/(m>*a) ™/

AEREA| B | C |

0 50 75 100

\

Priméarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebaudehille Ht'
Ist-Wert W/(m?K)  Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: 1 fiir Heizung [ fiir Warmwasser
[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

Haustibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

Warmepumpe (§ 71c)

Stromdirektheizung (§ 71d)

Solarthermische Anlage (§ 71e)

Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

Dezentrale, elekirische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEGAnteil Anteil EES  Anteil EE®

Warmebereit  der Einzel-  aller

stellung®: anlage: Anlagen”:

% %
% %

Summes:

Art der erneuerbaren Energie®:
%
%
%
] Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt°:
Art der erneuerbaren Energie®: Anteil EE'®:

%
%
%

Summes:
[0 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG

* Mehrfachnennungen mdglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
SAnteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

O eingehalten

E
150

F
175

D

125 200 225 >250

120,85 kWh/(m?*a)

* Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

N
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'
.

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

kWh/(m?2a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599
W/(m?K) Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

128,89
kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie 4

AERA| B | c |

50 75 100

D | E |

1256 150 175

)

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fir die
unterschiedliche Verfahren zu,
Ergebnissen  fihren konnen.
erlauben

des  Energiebedarfs
zu unterschiedlichen

Insbesondere  wegen standardisierter
die  angegebenen Werte keine
auf den tatsachlichen  Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN), die im Allgemeinen
groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Berechnung
die im Einzelfall

Randbedingungen
Ruckschlisse

"nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder
aufgestellt worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

0 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf
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