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Exposé

Wohnung in Miinchen

Eigennutzer oder Investoren! 3 Zimmer Wohnung in
Obersendling

Objekt-Nr. OM-428399

Wohnung
Verkauf: 518.000 €
Ansprechpartner:
R&L
81379 Miinchen
Bayern
Deutschland
4
Baujahr Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 6 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 73,20 m? Etage 4. OG
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Investoren aufgepasst! Nattirlich auch zum Eigenbedarf!

Diese renovierte 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 4. Obergeschoss eines

Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1967 und bietet auf ca. 73,2 m? eine durchdachte
Raumaufteilung mit Flur, Kiiche und Badezimmer. Dank der Sanierung im Jahr 2022
prasentiert sich die Wohnung heute in einem sehr gepflegten und modernen Zustand.

Grof3e Fenster sorgen in allen RAumen fiir viel Tageslicht. Hochwertige Materialien, elegantes
Parkett sowie ein integriertes Lichtkonzept mit umlaufenden Stuckleisten schaffen ein
modernes und wohnliches Ambiente.

Neben einem hellen Bad mit bodengleicher Dusche und Fufbodenheizung verfiigt die
Wohnung tiber ein Schlafzimmer mit Blick ins Griine sowie ein weiteres Zimmer, ideal als
Kinderzimmer oder Homeoffice. Mittelpunkt ist der grof3zligige Wohnbereich mit offener Kiiche
und Essplatz, dessen breite Fensterfront flir eine besonders freundliche Atmosphéare sorgt.

Privat Verkauf ohne Kauferprovision.

Die Angaben erfolgen nach bestem Wissen auf Grundlage der uns vom Eigenttimer zur
Verfiigung gestellten Informationen. Eine Haftung fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit ist
ausgeschlossen.

Ausstattung

Die Beheizung erfolgt tiber eine Nahwarme-Zentralheizung. Hausmeister- und Gartnerservice,
ein Kellerabteil, ein Fahrradkeller, eine Waschkiiche sowie ein angemieteter
Tiefgaragenstellplatz (Mietvertrag tibernehmbar) erginzen dieses attraktive Angebot.

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Die frisch renovierte Wohnung befindet sich in Obersendling, einem beliebten Stadtbezirk von
Miinchen.

Die Wohnung ist zentral gelegen und dennoch ruhig, angrenzend an ein angenehmes
Wohngebiet mit vielen Einfamilienhdusern und Grunflachen. Geschafte des taglichen Bedarfs,

Arzte, Restaurants, Bildungs- und Freizeiteinrichtungen sowie Schulen und Kindergarten
finden Sie in naher Umgebung.

Fur reichlich Erholung sorgt der fuf§laufig angrenzende Stidpark mit zahlreichen Sportanlagen
und Spielplatzen. In kuirzester Zeit erreicht man den Tierpark und die Isar. Perfekt fiir kleinere
Kinder ist der grof3ziigig angelegte Spielplatz direkt vor der Haustfir.

Sehr gut angebunden sind Sie mit dem fuf3laufigen Bus, der U-Bahn U3, tiber den nahe
gelegenen Ring und die Autobahn A95.

Anbindung OPNV:

Bus | Geisenhausenerstrafie (ca. 3 Gehminuten)

U3 | Aidenbachstrafe und Machtlfinger Strafe (ca. je 7 Gehminuten)
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Exposeé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 103,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Exposé - Galerie
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Galerie
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Galerie
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