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Exposé

Erdgeschosswohnung in Blickeburg

Drei Zimmerwohnung in Biickeburg Zentrum zu
verkaufen.

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

2018

1

3,00

100,00 m?

Luft- /Wasserwarme
200 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/428374

Objekt-Nr. OM-428374
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 269.000 €

Ansprechpartner:
Georg Jansch

Unterwallweg 15
31675 Buickeburg

Niedersachsen

Deutschland
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage Erdgeschoss
Stellplatze 1
Heizung Fu3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Drei Zimmerwohnung in Buickeburg Zentrum zu verkaufen.

Hier prasentiert sich eine moderne, luxuriése Wohnung im
Erdgeschoss eines Dreifamilienhauses. Die zentrale Lage im
Unterwallweg 15, in 31675 Buickeburg spricht fiir sich.

Die Fuf3gangerzone von Buickeburg ist in ca. 2 Gehminuten

zu erreichen. Auch der Bahnhof liegt nur in

5 Gehminuten Entfernung.

Das drei Parteienhaus wurde im Januar 2018 fertiggestellt

und verfligt Gber eine gehobene Ausstattung:

- dreifach Verglasung

- elektrische Rollladen

- Fu3bodenheizung

- zusatzlich Handtuchheizkoérper im Bad

- Energieeffizientes heizen mit LuftwArmepumpe

- Balkon/Loggia

- Stellplatz fur PKW

Die Wohnung hat eine Grée ca. 100m? Wohn-/Nutzflache

und verfligen tber:

-Ein offenes Wohnen - kochen Konzept.

-Ein Schlafzimmer (Master bedroom) mit eigenem Badezimmer,
ausgestattet mit zwei Waschtischen und flachen Duscheinstieg,
sowie Handtuchheizkérper und We.

-Das 2. separate Bad ist mit einer Wanne, einem Waschtisch und
einem Wc ausgestattet. Hier sind die Anschliisse fiir Waschmaschine
und Trockner vorgesehen.

- Das 2. Schlafzimmer ist viel seitig nutzbar. Auch sehr gut fiir Homeoffice
Tatigkeit geeignet. Hier ist, wie in allen anderen Raumen Telefon,
Netzwerkkabel und Fernseher Anschluss vorhanden.

-Der im Erdgeschoss auf3erhalb der Wohnung befindliche grofie
Abstellraum kann bei bedarf auch Ihre Fahrrader aufnehmen.
Die Wohnung steht zurzeit leer und kénnte kurzfristig bezogen werden.

Kaufpreis 269.000,-€

www.ohne-makler.net/expose/428374
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Fur einen Besichtigungstermin kénnen Sie mich auch gern unter:

Telefon: 0174-9089406 kontaktieren.

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad, Duschbad, Géaste-WC, Barrierefrei

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/428374 Seite 5/12



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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EN ERGI EAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinspgiverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 2

Energi f des

Energiebedarf

(oder: S am..)

COyEmissionen® 9,3  kg/(m=a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

31,8 kWh/(m?a)

RSl | c | o | e | F

0 25 50 75 100

125 150 175 200 225 >250

37,7 kWh/(ma)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gema EnEV Far Vertahren
Primarenergiebedart
IstWert 377  kWh(m*a) Anforderungswert 46,0 KWh/(m*a) x Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energstische Qualtat der Gebdudendle H- Vertahren nach DIN V 18599
IstWert 026 W/mtK) Anfoderungswer 036  Wi(meK) Regelung nach § 3 Absaiz 5 EnEY.

mimertcher Wameschutz (bei N x eingehaten Vreinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG °
Nutzung erneuerbarer Energion zur Dackung des
Wiarme- und Kaltabedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Ar: Deckungsanteil:

ErsatzmaBnahmen ®

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die

Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEWarmeG erfuiit

x Die nach § 7 Absalz 1 Nummer 2 EEWArmeG.
verscharfien Anforderungswerte der ENEV sind

eingehalten.
Die in Verbindung mit § 8 EEWAmeG um %
verscharften Anforcerungswerte er EnEV sind
eingehaten.

Verschartier Anforderungswert

Primarenergiebedar: 391 KWhma)

Verschartter Anforderungswort
for die energetische Qualital der

31,8 KWhi(m?a)

Vergleichswerte Endenergie

Aclale|c| o | E| F | il
0 25 5 75 10 125 150 175 20 228 20

2
&8 é

& &4

7

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energlesinspaneroidnung lasst fir die Berechnung des Energiebedars
unterschiediiche Verfaven 2u, die im Einzelfal zu unterschiedichen Erg

nissen fohren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Rancbedingungen

Gebaudenutzfiache (A,), die im
Allgemeinan grdfer ist als die Wohnifidche des Gebaudes

Gebaudeholie H. 031 WimK)
! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siahe FuBnole 2 auf Seite 1 des Energieausweises  ° freiwilige Angabe
¢ nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ur bei Neubau

& nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWAMeG. EFH: Einfamilenhaus, MFH: Mehitamienhaus

www.ohne-makler.net/expose/428374
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS i« wonngesiuce

geman den §§ 16 ff. der Energieemspafverordnung (EnEV)vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 1
Galtig bis: 27.12.2026 (oder: Registriemummer wurde beantragt am...”)
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Wallstrale 7531675 Buckeburg / Un Fey wa { (=
Gebaudeteil ! weg 7§
Baujahr Gebaude * 2017
Baujahr Warmeerzeuger ¢ | 2017 (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 377m* |5 nach s 19 EnEV aus der Wohnfiache emittel
Wesentliche Energietrager fur | . *
. _Heizung und Warmwasser 2 Waormepum re
Erneuerbare Energien Art: Selar Verwendung: Fa-H-
Art der Liftung/Kahlung F Gftung Lu mit i Anlage zur
i Li ohne W& U i Kihlung
Anlass der Ausstellung x Neubau © Modernisierung = Sonstiges
des i i \ i Verkauf (A g i 0] (freiwillig:
Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualnat des Gebaudes
Die energellsche Qualitat eines Gebaudes kann durch die g des fs unter von
ungen oder durch die des i ermittelt werden. Als Be-
2zugsflache dlent die energensche Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Die sollen U ermogli-
chen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des i i sind die isi (Seite 4).
® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnunger\ des Energlebedar’s erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 g . 2L 1en zum Verbrauch sind
freiwillig.
"\~ © Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch x Eigentl X
© Dem ssweis sind zusatzli { aur i Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Dle Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte oder den oben Der ist lediglich dafir gedacht,
einen (berschlagigen Vergleich von Gebauden zu elmégllchen.

Aussteller
27.12.2016 &
Ausstellungsdatum e > s‘gxéleuevs
' Datum der EnEV. A zur EnEV > eifiger Zuteilung der
Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Saiz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der ; die ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. 3 menrfachangaben moglich “ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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