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Exposé

Erdgeschosswohnung in Berlin

,m\\

3 Zimmerwohnung im Kiez

] Objekt-Nr. OM-428366
' ; Erdgeschosswohnung

Verkauf: 550.000 €

Ansprechpartner:
Westermann

Leonhardtstrafie 16
14057 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1902 Ubernahme sofort
Etagen 5 Zustand saniert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 72,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage Erdgeschoss
Hausgeld mtl. 248 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese charmante Erdgeschosswohnung vereint den unverwechselbaren Charakter eines
Berliner Altbaus mit modernem Wohnkomfort und einer hervorragenden Lage in
Charlottenburg.

Die Einheit befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus und beeindruckt durch ihre
klare Raumaufteilung, hohe Decken von ca. 3,20 Metern und ihre ruhige, griitne Innenhoflage.

Der einladende Eingangsbereich ftihrt in ein lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit offen
gestalteter Kiiche - ein idealer Raum fiir gemeinsames Kochen und gesellige Abende. Grofie
Fensterflachen sorgen fiir eine freundliche Atmosphéare und bieten einen harmonischen Blick
ins Grune.

Zwei Schlafzimmer liegen ruhig zur Strafienseite und sind mit modernen Isolierfenstern,
abschliebaren Beschlagen und elektrischen Rollladen ausgestattet, sodass ein hoher
Schallschutz und Privatsphire gewahrleistet sind. Das stilvolle Tageslichtbad mit Badewanne
wurde vollstandig erneuert und verfiigt tiber moderne Sanitdrobjekte sowie einen
Waschmaschinenanschluss.

Dank der abgehidngten und gedammten Decken mit integrierten Downlights bietet die
Wohnung eine angenehme Raumakustik und ein stimmungsvolles Lichtkonzept. Die
Wohnraume sind mit gedltem Naturholzparkett ausgestattet und schaffen eine warme,
behagliche Wohnatmosphare.

Diese Wohnung ist ideal fiir Singles, Paare oder kleine Familien, die stilvoll, barrierearm und
zentral in einem der beliebtesten Berliner Kieze wohnen méchten.

Ein separates Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum.
Ausstattung

- 3 Zimmer, barrierearm im Erdgeschoss

- Grof3zligige Raumhohe von ca. 3,20 m

- Helle Wohnraume mit gedltem Naturholzparkett

- Offene Wohnktiche - vorbereitet flir Einbauktiche

- Tageslichtbad mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss
- Moderne Iso-Fenster (abschlieSbar, Aluminiumrahmen)

- Elektrische Rollldden an den straf3enseitigen Fenstern

- Decken gedammt und mit Downlights ausgestattet

- Neu installierte Zentralheizung (Fernwarme)

- Warmwasser tiber Durchlauferhitzer

- Wande verputzt, mit Vliestapete tapeziert und gestrichen
- Erneuerte Elektrik

- Kellerraum

- Ruhiger Innenhof, gepflegtes Gemeinschaftseigentum

- Attraktive, zentrale Lage in Charlottenburg

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad

Lage
Entdecken Sie das Leben im Herzen einer der begehrtesten Lagen Berlins: Charlottenburg.

Dieser Stadtteil zeichnet sich durch seine zentrale Lage zwischen dem belebten
Kurfiarstendamm und der

stilvollen, zugleich coolen Kantstrafie aus. Mit exzellenten Verkehrsanbindungen an samtliche
offentliche Verkehrsmittel sowie die Stadtautobahn und einer umfassenden Infrastruktur
bietet Charlottenburg-Wilmersdorf alles, was das urbane Herz begehrt.

Geniefien Sie die naturliche Schénheit der im Frihjahr und Sommer griinen Straf3en, die
einen Hauch von Natur bieten. Der Lietzenseepark und der Stuttgarter Platz, nur wenige
Gehminuten

entfernt, dienen als urbane Oasen der Entspannung und Erholung.

Das Viertel ist ein Mekka fiir Kulturliebhaber und Feinschmecker: Boutiquen, Cafés,
erstklassige Restaurants, Kinos und Theater bieten reichlich Gelegenheiten zum Entdecken
und Genief3en.

Egal ob Schaubtihne oder asiatischer Flair in der Kantstrafe — Charlottenburg ist
international.

Die hervorragende Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr erleichtert jede Fahrt — den
Flughafen BER erreichen Sie vom Bahnhof Charlottenburg oder mit dem Auto in etwa 30

Minuten.
Wahlen Sie Charlottenburg-Wilmersdorf fiir ein Leben voller Stil, Komfort und Kultur.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 116,84 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Badezimmer
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Exposé - Galerie
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/ 3

Kuche / Wohnzimmer

Flur
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Galerie

Hausansicht
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Wohnzimmer / Kiiche Zimmer 2

Zimmer 1

Grundriss ohne Gewahr

Grundriss
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