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Exposé

Wohnung in Barnstorf

Ihr neues Zuhause in Barnstorf - gepflegte 3Z-Wohnung
im Griinen mit EBK, Balkon, Keller und Garage

Objekt-Nr. OM-428357
Wohnung

Vermietung: 575 € + NK

Ansprechpartner:
Stephan Albrecht

Wiibbelers Kamp 7
49406 Barnstorf
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1980 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 1 Zustand gepilegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 82,00 m? Badezimmer 1
Nebenkosten 120 € Etage 1. OG
Miete Garage/Stellpl. 35 € Garagen 1
Mietsicherheit 1.000 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese helle und freundliche Wohnung im gepflegten Zustand zeichnet sich durch eine ruhige
Lage aus und wird zum 30.04.2026 frei. Eventuell kann auch ein fritherer Einzug vereinbart
werden.

Die Wohnung befindet sich im 1. OG des Hauses mit 6 Wohneinheiten und verfiigt tiber 3 gut
geschnittene Zimmer, Kiiche, Bad, einen Flur und einen wettergeschiitzten Balkon - alles auf
82 gqm Wohnflache. IThnen steht ausserdem ein eigener Stellplatz in der Garage bei Bedarf
kostenfrei zur Verfligung. Ein aktueller Energieausweis liegt vor.

Die Wohnung wurde 2018 modernisiert und ist in einem guten Zustand. Eine moderne Gas-
Brennwerttherme wurde 2023 eingebaut, sodass die Energiekosten niedriger sind als bei
vergleichbaren Wohnungen. Die Ausstattung der Wohnung ist als normal zu bezeichnen, der
Bodenbelag besteht aus Laminat und Fliesen. Eine Garage gehoért zur Wohnung und bieten
ausreichend Platz far Ihr Auto. Zur Wohnung gehoéren auf3erdem ein Keller und ein
Abstellraum, die Ihnen zuséatzlichen Stauraum bieten. Eine Einbauktiche ist ebenfalls im
Kaufpreis enthalten.

Ausstattung

Ein Energieausweis ist in der Erstellung.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukitiche

Lage
Die Wohnung befindet sich in der Gemeinde Barnstorf mit guter Infrastruktur und guter

Anbindung an die umliegenden Orte. Apotheken, Einzelhandel und 6ffentlicher Nahverkehr
sind fusslaufig erreichbar.

Barnstorf ist eine Gemeinde im Landkreis Diepholz in Niedersachsen. Die Gemeinde liegt in
der norddeutschen Tiefebene und ist von zahlreichen Seen und Waldern umgeben.

Die Infrastruktur in Barnstorf ist gut ausgebaut. Es gibt Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen,
Kindergéarten, Arzte und Apotheken. Auch kulturell hat die Gemeinde einiges zu bieten, wie
zum Beispiel das jahrliche Schiitzenfest und diverse Veranstaltungen im Blirgerhaus.

Fuar Naturliebhaber bietet Barnstorf eine idyllische Landschaft mit vielen Rad- und
Wanderwegen. Der nahegelegene Diimmer See 14dt zum Baden, Segeln und Entspannen ein.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls gut. Die Bundesstraf3e 51 fiihrt direkt durch die
Gemeinde und die Autobahn Al ist in wenigen Kilometern zu erreichen. Auch der 6ffentliche
Nahverkehr ist gut ausgebaut, mit regelméfligen Busverbindungen in die umliegenden Stadte.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Grundschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Kuche

Wohnzimmer
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Galerie

Kinder/Géastezimmer

Bad
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Galerie

Flur

Balkon
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von der THK Hannover ; ’

&lfentiich bestellter und vereidigter
Bausachverstidndiger

Bausachverstindizer
fiir Wertermittlungen
fiir bebaute und unbebaute

fiir Schaden an Gebauden Grundstiicke

7GA 41/05 i Seite 5

FLACHENANGABEN

Grundstiick:  Wiibbelers Kamp 7

Flur: 2

Flurstiick: 172/57

Grife: 967 m?

Berechnung (Wohn-/ Nutzfliiche)

Wohnung Nr. 4 Diele 6,86 m’
Abstellraum 1,82 m?
Kiiche 10,38 m?
Eltern 15,08 m?
Bad 6,76 m?
Kind 16,08 m?
Wohnen 21,59 m?
Balkon 3.89 m?

82.46 m?
r.etlerraum Nr. 4 Nutzflache: 2 2
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Grundrisse
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Grundrisse
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