Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Dachgeschosswohnung in Berlin

Erstbezug nach Sanierung: Sonniges Dachgeschoss mit
Loggia und Blick iiber den Mauerpark | bezugsfrei

Objekt-Nr. OM-428305
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 798.500 €

Gleimstrafie 61
10437 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1913 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 3,00 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 85,00 m2 Schlafzimmer 2
Energietrager Fernwarme Badezimmer 1
Hausgeld mtl. 321 € Etage 5. OG
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Objektbeschreibung

Diese aufergewohnliche Dachgeschosswohnung vereint modernes Wohnambiente in urbaner
Bestlage, direkt am Mauerpark. Auf rund 85m? Wohnflache erwartet Sie ein hochwertiger
Erstbezug nach umfassender Sanierung in 2026 - Kiiche bestellen, Mobel rein, fertig.

Die Wohnung befindet sich im obersten Geschoss des Hauses — ohne Nachbarn tiber IThnen —
und bietet dadurch ein Héchstmaf3 an Ruhe und Privatsphare. Grof3zligige Fensterflachen und
Oberlicht sorgen fiir ein besonders helles, freundliches Wohngefiihl und unterstreichen den
luftigen Charakter dieser Immobilie.

Herzstiick der Wohnung ist der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit Platz fiir eine
Kiiche. Hier entsteht ein moderner Lebensmittelpunkt mit flieBenden Ubergingen — ideal far
gesellige Abende oder entspannte Stunden zu Hause.

Zwei gut geschnittene Schlafzimmer bieten vielseitige Nutzungsmoglichkeiten, ob als
Hauptschlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer und/oder Homeoffice.

Die Terrasse zum ruhigen Innenhof ladt zum entspannten Riickzug und Morgensonne ein.

Die nach Stiden ausgerichtete Loggia bietet viel Licht und spektakulare Blicke auf und in den
Mauerpark, Sonnenuntergang inklusive.

Der ansprechende Altbau aus 1913 verfligt iber einen Aufzug, der einen komfortablen Zugang
bis kurz vor das Dachgeschoss ermoéglicht. Ein Kellerabteil ist der Wohnung zugehorig und
schafft zusatzlichen Stauraum.

Die Beheizung erfolgt tiber Fernwarme. Der Energiekennwert C unterstreicht die solide
energetische Qualitat der Immobilie.

Diese Dachgeschosswohnung eignet sich ideal fir Eigennutzer, Paare oder kleine Familien, die
urbanes Leben, Helligkeit und hochwertige Ausstattung in begehrter Lage zu schatzen wissen.

Der Verkauf erfolgt von privat, gerne zeige ich Ihnen diese tolle Gelegenheit erstmalig am
Samstag, den 14.02 in der Zeit von 14-16Uhr, alternativ ab Montag 16.02 flexibel.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Aufzug, Duschbad

Lage

Lagebeschreibung — Gleimstrafie, 10437 Berlin (Prenzlauer Berg)

Die Immobilie befindet sich in begehrter Wohnlage im Herzen von Berlin-Prenzlauer Berg,
unmittelbar an der Grenze zu Berlin-Mitte. Die GleimstrafSe ist eine ruhige, charmante
Seitenstrafe mit gewachsenem Kiezcharakter und zugleich hervorragender Anbindung an das
urbane Leben der Hauptstadt.

Nur wenige Schritte entfernt 1adt der weitlaufige Mauerpark mit seinen Griinflachen,
Sportmoglichkeiten und dem beliebten Flohmarkt zum Verweilen ein. Ebenso befinden sich
der Falkplatz, der Jahn-Sportpark sowie zahlreiche Spielplatze in direkter Umgebung — ideal
fiir Familien, Sportbegeisterte und Erholungssuchende.

Das Wohnumfeld ist gepragt von liebevoll sanierten Altbauten, begriinten Strafien und einer
ausgezeichneten Infrastruktur. Entlang der nahegelegenen Schénhauser Allee sowie rund um
den Helmholtzplatz finden sich vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants,
Boutiquen und Wochenmarkte. Kitas, Schulen, Arzte und weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind bequem fuf3laufig erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend:
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Der S- und U-Bahnhof Schonhauser Allee (S8, S41, S42, S85, U2) sowie die U-Bahnhofe
Eberswalder Strafie und Bernauer Strafie gewdhrleisten eine schnelle Anbindung an die
Berliner Innenstadt, den Alexanderplatz und weitere Stadtteile. Auch mehrere Tram- und
Buslinien sind in wenigen Minuten erreichbar.

Die Lage vereint urbanes Lebensgefiihl mit hoher Wohnqualitat — ein lebendiger Kiez mit
kultureller Vielfalt, griinen Riickzugsorten und exzellenter Infrastruktur in einer der
gefragtesten Wohngegenden Berlins.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 85,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Wohnen

Raum 2
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Raum 2

Loggia Mauerpark
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Galerie

Raum 3

Badezimmer
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Terrasse Innenhof
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Galerie

Mauerpark
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Grundrisse

DG | WE42

GLEIMSTR. 61/ SCHWEDTERSTR. 76,
Berlin

e Gesamt 84,8 m?
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Anhange

1. Energieausweis
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Energieausweis fur Wohngeb&ude F Minol

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was zahlt.

Dieser Energieausweis wurde erstellt fir das Gebaude

GleimstraRe 61

10437 Berlin
Dieser Ausweis ist giiltig bis zum 10.03.2029 Registriernummer: BE-2019-002581335
Gebdude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Gebéudeteil

Baujahr Gebaude / Warmeerzeuger' 1913 /2000

Anzahl Wohnungen 46

Gebaudenutzflache (A,) 4313,59 m? nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir

Heizung und Warmwasser Femnwarme

Erneuerbare Energien Art:Keine Verwendung:Keine
Art der Liftung/Kuhlung Frei (naturliche) Liftung (wie Fensterliiftung)
Anlass der Ausstellung Vermietung-Verkauf

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlduterungen siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfs-
ausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energiever-
brauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentumer [ Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das ge-
samte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller
Minol Messtechnik . ‘ﬁ%
W. Lehmann GmbH & Co. KG (. /4

NikCﬂaUS-ottO-StraBe 25 1 1 03201 9 Ronny Woschick, Vor-Ort-Energieberater (BAFA) fiir Wohngebaude

70771 Leinfelden-Echterdingen Datum Unterschrift des Ausstellers

Seite 1
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Energieausweis fur Wohngeb&ude F Minol

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparveror dnung (EnEV] vom 21.11.2013 Alles, was zahlt.




F Mimol

Alles, was zahlt.

Energieausweis fur Wohngeb&ude
gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes
Registriernummer: BE-2019-002581335

Energieverbrauchskennwert des Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

85 kWh/(m?-a)

B | C
75

A | | o | E [

0 25 50 100 125 150 175 200 225 >250
Primédrenergieverbrauch dieses Gebaudes
111 kWh/(m?-a)
Enfienerglevgrbrauch dlese§ Gebaudes 85  KWh/(m= a)
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Abrechnungszeitraum Energietrager Primar- Energiever- Anteil Anteil Klima-
energie- brauch Warmwasser Heizung faktor
. faktor (kWh) (kWh) (kWh)
von bis
01.01.16 31.12.16 Fernwarme kWh 1,3 333621 86508 247113 1,12
01.01.17 31.12.17 Fernwarme kWh 1,3 340662 86272 254390 1,14
01.01.18 31.12.18 Fernwarme kWh 1,3 320237 86272 233965 1,19
01.01.16 31.12.18 Leerstandszuschlag 1,3 0 0 0 0
01.01.16 31.12.18 Warmwasserpauschale 1,3 0 0 0 0
01.01.16 31.12.18 Kuhlpauschale 1,8 0 0 0 0
Vergleichswerte Endenergie’
> A+ A B D B F Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
0 25| 5!, 7!5 £ 10|o 125' 150 | 175 200 225 >250  auf Gebéaude, in denen die Wéarme fir Heizung und Warm-
] wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
3 > > S ~ S” & ~ & >~
Q;v w§{u i c?i\é («;“f sic? si@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
5 T Q\%@ 5 @’\@;é"@ S£ ff beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
& & & Qg@ob Q‘;§> ég‘z’g Se dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
@ s oi? f‘\‘é\ ¢§§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&duden mit
§ £ & & Kesselheizung zu erwarten ist.
$ S¢ “¢

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische

Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groer ist als die Wohnflache des

Gebéaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und

sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

LG-NR. E-0180039 Gleimstrale 61, 10437 Berlin
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Energieausweis fur Wohngeb&ude F Minol

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was zahlt.

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung Registriernummer: BE-2019-002581335
MaRnahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind XI méglich 1 nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

Nr. Bau-oder MaBnahmenbeschreibung in empfohlen (freiwillige Angaben)
Anlagenteile einzelnen Schritten
geschatzte
i Zulsamlll'nenhang als Einzel- geschatzte Kpsten pro
Mmlt grgl%erer mafRnahme Amortisationszeit glngespaﬁe
odernisierung Kilowattstunde
Endenergie

1 Heizanlage Priufen Sie, ob eine neuere Heizanlage eine
effizientere Energienutzung ermdéglicht.

|

[l

2 Dach D D
3 AuRenwande Prifen Sie, ob eine zusétzliche Dd&mmung
der Fassaden Energieverluste vermindert. I:l
4 Fenster Prifen Sie, ob die energetische Qualitat
der Fenster des Gebaudes ausreichend ist. D
5 Unterer Prifen Sie, ob eine Da&mmung des
Gebaudeabschluss unteren Gebaudeabschlusses sinnvoll ist. I:l

I:l Weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei /unter: http://www.bbsr-energieeinsparung.de

Ergdanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung der Kennwerte und insbesondere die Empfehlung von Modernisierungsmafinahmen in diesem Energieausweis erfolgt ohne
Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschlief3lich aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gestellten Angaben zum
Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht
geprift. FUr die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit konkreter ModernisierungsmaRnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit
einem ortsanséssigen Energieberater.

LG-NR. E-0180039 Gleimstrale 61, 10437 Berlin Seite 4

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Infomation.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.



Energieausweis fur Wohngeb&ude
gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013

F Mimol

Alles, was zahlt.

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1 Bei Wohngebéauden, die zu einem nicht unerheb-
lichen Anteil zu anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf den Geb&udeteil
zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Ein-
zelnen §22 EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil”
deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1 Hier wird dartber informiert, wofiir und in
welcher Art erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2 Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméar-
energiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage

der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes
Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne
usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitédt des Gebaudes unabhan-
gig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen
der standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2 Der Primarenergiebedarf bildet die Ener-
gieeffizienz des Geb&udes ab. Er berticksichtigt neben der Endenergie auch

die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)

der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-
Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitiat der Geb&audehiille — Seite 2 Angegeben ist der
spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungsflache bezogene Trans-
missionswarmeverlust (Formelzeichen in der EnEV: H."). Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfassungs-
flachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV
Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2 Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen
Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fir Heizung, Luftung

und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnut-
zungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines
Gebéaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit
die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Laftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2 Nach dem EEW&armeG missen Neubauten
in bestimmtem Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der Pflicht-
erfullung abzulesen. Das Feld ,ErsatzmaRnahmen” wird ausgefiillt, wenn die
Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder vollstédndig durch MaBnahmen

zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben dienen gegeniber der
zusténdigen Behorde als Nachweis des Umfangs der Pflichterflllung durch die
ErsatzmaBnahme und der Einhaltung der fiir das Geb&ude geltenden verscharf-
ten Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3 Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&aude
auf der Basis der Abrechnungen von Heiz-und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrundegelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet.
So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter
nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Gebaudes und seiner Heizungs-
anlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss
auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und
dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im Fall langerer Leerstande
wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchs-
erfassung einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in
der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale berticksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und in wie weit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfas-
sung® zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3 Der Primarenergieverbrauch geht aus dem
fir das Gebaude ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der
jeweils eingesetzten Energietréger beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3 Nach der EnEV
besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a Absatz 1 genannten Anga-
ben zu machen. Die dafiir erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu
entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3 Die Vergleichswerte auf Endenergieebene
sind modellhaft ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Geb&audes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Aggregierte Darstellung der Berechnung des Energieverbrauchskennwerts auf Seite 3

Berechnung Gebaudenutzfliche

Jahr Tage  Gebéude- Faktor (*1) Gebaude-
wohnfléache nutzflache
1. 366  3594,66 X 1,20 = 4313,59
2. 365 3594,66 X 1,20 = 4313,59
3. 365 359466 X 1,20 = 4313,59
Berechnung Kennwert Warmwasser
Jahr Warmwasser- Warmwas- Faktor fur WW-  Anteil Warm- Kennwert fiir
menge in m* ser Temp. Berechnung (*2) wasser (kWh) Warmwasser in
in°C (*3) kWh (m?-a) (zeit-
bereinigt) (*4)
1. 86508 20
2. 86272 20
3. 86272 20
2 20
Leerstandszuschlag fiir Warmwasser
WW-Verbrauch tber Leer- Zuschlag in  Zuschlag fur Warmwasser (zeit-
den Gesamtzeitraum in  standsfak- kWh (*10)  bereinigt) in kWh/ (m*-a) (*11)
kWh (*8) tor (*9)
259052 0,000 0 0

1. 1,2 bei mehrals 2 Wohnungen — 1,2 bei bis zu 2 Wohnungen ohne beheizten Keller — 1,35
bei bis zu 2 Wohnungen mit beheiztem Keller

2. generell2,5

3. Berechnung: Faktor (*2) x Warmwassermenge x (Warmwassertemperatur — 10) entspre-
chend § 9 Heizkostenverordnung oder Q = 20kWh/m?, * A,

4. Berechnung: (Anteil Warmwasser: Tage Abrechnungszeitraum * 365) : Geb&udenutzflache.

Wenn Warmwasser nicht in Brennstoffmenge enthalten pauschal 20 kWh/(m?2a).

Berechnung: Brennstoffmenge (kWh) — Anteil Warmwasser (kWh)

Klimafaktor des Abrechnungszeitraums im Vergleich zum langjahrigen Mittel

Berechnung: Energieverbrauch fiir Heizung : Gebaudenutzfléache x Klimafaktor

Summe des Energieverbrauchs fir Warmwasser

Ermittlung des Leerstandfaktors in Anlehnung zur ,,Bekanntmachung der Regeln zur Daten-

aufnahme und Datenverwendung im Wohngeb&udebestand”

10. Ermittlung des Leerstandszuschlags fiir den Energieverbrauchsanteil fir Warmwasser:

LG-NR. E-0180039 Gleimstral3e 61, 10437 Berlin
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Berechnung Brennstoffmenge kWh

Brennstoffmenge Heizwert Brennstoffmenge

(kWh)
333621,000 X 1,00 = 333621
340662,000 X 1,00 = 340662
320237,000 X 1,00 = 320237

Berechnung Kennwert Heizung Kiihlung

Energieverbrauch Klimafaktor Kennwert fir m2gek. Kenn-
fir Heizung in (*6) Heizung in kWh Gebau- wert
kWh (*5) (m?-a) (klimabe- denutz-  Kiihlung
reinigt) (*7) flache  (16)
247113 1,1 64 0 0
254390 1,1 67 0 0
233965 1,19 65 0 0
2 115 © 65 (%] 0

Gesamt
Energiekennwert
(zeit-, klima-, leer-

Leerstandzuschlag fiir Heizung
Energieverbrauch  Leer- Zuschlag in Zuschlag fiir Heizung
fir Heizung Uber  stands- kWh (*13) (zeit-, klimabereinigt) in

die Gesamtzeitin  faktor kWh)/ (m*-a) (*14) standsbereinigt) in
kWh (*12) (*9) kWh/ (m*-a) (*15)
735468 0,000 0 0 85

Leerstandsfaktor * Energieverbrauchsanteil fiir Warmwasser bei langerem Leerstand

11. Ermittlung des Energiekennwertzuschlags fiir den Warmwasseranteil: (Warmwasserzu-
schlag (*10) * 12 Monate) : (Gebaudenutzflache * Bezugszeitraum) / hier: 36 Monate

12. Summe des Energieverbrauchs fiir Heizung

13. Ermittlung des Leerstandszuschlags fiir den Energieverbrauchsanteil fir Heizung: Leer-
standsfaktor * Energieverbrauchsanteil fiir Heizung bei Idngerem Leerstand

14. Ermittlung des Energiekennwertzuschlags fir den Heizungsanteil: (Heizungszuschlag (*13)
* Klimafaktor (Durchschnitt) * 12 Monate) : (Gebaudenutzflache * Bezugszeitraum) /hier: 36
Monate

15. Ermittlung des Energiekennwertes: Kennwert Heizung (Durchschnitt) + Kennwert Warm-
wasser (Durchschnitt) + Kennwertzuschlag Heizung + Kennwertzuschlag Warmwasser +
Kennwertzuschlag Kiihlung

16. m?gekihlte Gebaudenutzflache / Gebaudenutzflache x pauschal 6 kWh/(m?2a)
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