
Baujahr 1997

Etagen 1

Zimmer 2,50

Wohnfläche 65,25 m²

Energieträger Gas

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 01.08.2026

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 1. OG

Tiefgaragenplätze 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Wohnung in Wülfrath

Eigentumswohnung in Wülfrath Süd (inkl. TG Stellplatz)

Objekt-Nr. OM-428304

Wohnung

Verkauf: 188.000 €
Ansprechpartner:
Hr. Breitschwerdt

42489 Wülfrath
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Diese charmante 2,5-Zimmer-Eigentumswohnung (1. Obergeschoß) im beliebten Süden von
Wülfrath überzeugt durch eine gelungene Kombination aus Großzügigkeit, Helligkeit und
moderner Raumgestaltung. In ruhiger Wohnlage gelegen, bietet sie ideale Voraussetzungen für
alle, die ein entspanntes Zuhause mit guter Anbindung suchen.

Die Wohnung verfügt über eine attraktive Aufteilung:

- großzügiges Wohnzimmer mit offener Küche

- geräumiges Schlafzimmer mit viel Platz für Stauraum

- funktionales Badezimmer

- einladender Flur mit praktischen Stellmöglichkeiten sowie einer geräumigen Abstellkammer
mit Tür

Ein besonderes Highlight ist der Süd-West-Balkon, auf dem Sie die Sonne bis in die
Abendstunden genießen können.

Die gelungene Kombination aus offenen und separaten Bereichen macht die Wohnung
besonders vielseitig nutzbar – ideal für Singles, Paare oder als Kapitalanlage.

Ein weiterer Pluspunkt ist der zur Wohnung gehörende Tiefgaragenstellplatz, der verpflichtend
mit erworben wird. Er sorgt für bequemes und wettergeschütztes Parken sowie zusätzlichen
Komfort im Alltag – gerade in dieser beliebten Wohnlage ein wertvolles Extra.

Ausstattung
Die Wohnung wird ohne Bodenbeläge in den Wohn- und Schlafräumen übergeben. Dies bietet
Ihnen als Käufer maximale Freiheit bei der Gestaltung und ermöglicht es, Materialien, Farben
und Stil ganz nach Ihren persönlichen Vorstellungen zu wählen.

Im Flur sowie im Badezimmer sind bereits zeitlose Fliesen verlegt, sodass diese Bereiche sofort
nutzbar sind.

Fußboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauküche

Lage
Die Kastanienallee zählt zu den gefragten Wohnlagen im Süden von Wülfrath. Hier genießen
Sie ein ruhiges, gewachsenes Wohnumfeld mit viel Grün und gleichzeitig eine hervorragende
Anbindung an die umliegenden Städte wie Düsseldorf, Essen und Wuppertal.

Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, Kindergärten sowie Freizeit- und Naherholungsangebote
befinden sich in komfortabler Nähe.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule,
Gymnasium, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 93,20 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse C

Exposé - Galerie

Blick auf den Innenhof
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Exposé - Galerie

Balkon
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Exposé - Galerie

Balkon 

Eingangstür Dusche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/428304/ Seite 5/21 



Exposé - Galerie

Schlafzimmer

Flur
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Exposé - Galerie

Küchenzeile

Badezimmer
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/428304/ Seite 13/21 



Exposé - Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/428304/ Seite 14/21 



Exposé - Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/428304/ Seite 15/21 



Exposé - Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/428304/ Seite 16/21 



Exposé - Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/428304/ Seite 17/21 



Exposé - Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/428304/ Seite 18/21 



Exposé - Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/428304/ Seite 19/21 



Exposé - Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/428304/ Seite 20/21 



Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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