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Exposé

Reihenhaus in Idstein

Reihenmittelhaus sofort bezugsbereit

Baujahr 1930

Grundstuicksflache 152,00 m2

Etagen 4
Zimmer 4,00
Wohnflache 95,00 m?2
Nutzflache 35,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/428222

Objekt-Nr. OM-428222
Reihenhaus

Verkauf: 399.000 €

Ansprechpartner:

Arena

65510 Idstein

Hessen

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 3
Stellplatze 2
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Reihenmittelhaus in Idstein provisionsfrei zu erwerben
und sofort bezugsfertig

Grundstuick 152 m?

Wonhnflache 94 m?

Nutzflache 35 m?

Garage /Gartenhaus 1

Stellplatze 2

Baujahr 1930

Sanierungen und Renovierungen

Augienfassade, Fenster und Eingangstir 2005-2007
Strom,- Heizung und Wasserleitungen 2009-2010
Bau der Dachterrasse 2019

Mit einer Wohnflache von 95 gqm auf 4 Ebenen bietet es Ihnen eine gute Grundlage zur
Verwirklichung des Traumes vom eigenen Haus in familienfreundlicher Umgebung.

In Untergeschoss befindet sich ein grof3zligiges Badezimmer mit Eckbadewanne und einem
grofiziigigen, begehbaren Duschbereich, sowie Platz fiir einen Hauswirtschaftsraum.

Der Eingangsbereich im Erdgeschoss l4dt Sie in einen offenen Wohn-, Ess- und
Kiichenbereich mit

Fufbodenheizung und direktem Zugang zur tiberdachten Terrasse und Gartenbereich ein.

Im Gartenbereich auf dem Grundstiick befindet sich ein ca. 20 m? grof3es, massives
Gartenhaus, welches als Garage, Gartenschuppen, Partyraum etc. genutzt werden kann.

Im 1. Obergeschoss nutzen Sie 2 Rdume und im Dachgeschoss ein grofies Zimmer mit
eigenem

Duschbad.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Géaste-WC

Lage
Das Reihenmittelhaus befindet sich nur 5 Gehminuten vom historischen Stadtzentrum und
deren Fuf3giangerzone entfernt.

Erleben Sie den unvergleichlichen Charme von Idstein, einer malerischen, historischen Stadt
im Herzen des Taunus, die anspruchsvolle Kdufer mit ihrer einzigartigen Mischung aus
Geschichte und

Natur anspricht.

Die gute Infrastruktur Idsteins macht das Leben attraktiv.
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Das macht Idstein zu einem attraktiven Wohnort fiir Pendler und Familien, die die Vorziige
einer ruhigen Wohngegend schatzen.

Eine gute Verkehrsanbindung an 6ffentlichen Verkehrsmitteln & die Nahe zur Autobahn
ermoglicht

eine schnelle Anbindung in alle Richtungen.

Idstein verfuigt iber zahlreiche Kindertagesstétten, Grundschulen sowie weiterflihrenden
Schulen,

zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, gesundheitliche Versorgungseinrichtungen und vieles mehr.
Weitere Informationen finden Sie unter ww.idstein.de
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 168,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Dachterrassenaussicht
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Galerie

S

Eingang+Wohn-,Esszimmer+Kiiche

Erdgastherme
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Galerie

Schlafzimmer im 1. OG

Grof3es Zimmer DG mit Duschbad
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Galerie

DG Duschbad Gr.Zi DG+Dachterassenzugang
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Galerie
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Gartenhaus mit sep. Zufahrt

Gr. Dusch-,Eckbadewannen-Bad
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

M S
3 |
| | Q 9% |
+ 228 * T
1?.5 ’l"".
| . o
- t T—} 4
ar 16 | |
' o 4 !:1.0' QI .?
vy * -
| Nz 5 .
; g1l | |
{ | ‘ el l. A
-
B, z
1= T 4% »
S | ¥
o~ £ . J
1 L
| 27
! 0% -1)
12 o
| et A% 3
‘ A = ) "
- - 4 ,Arg“
v al WO o8 2 B
I B 85 %
- 9):
& ot 1 %
A -é 'ﬁ "- __—‘:--—
Pl
I - "
3 <t —_— 0
X 318
e > : ' N
.”

www.ohne-makler.net/expose/428222

Seite 12/15



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

EN E RG I EAU SWE'S fir Wohngebéaude

geméaB den §§ 79 ff. des Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 , novelliert am 16.10.2023
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes  Registriernummer: HE-2025-005792208 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 41,8 kg CO, -Aquivalent(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
168,9 kWh/(m?-a)

AEEEENNEEc | o | e | T F OGN
0O 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250

188,5 kWh/(m?-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemés GEG '

Prmdrenergiebedart W Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert KWh/(m?a)  Anforderungswert KWh/(m-a) ;m'“'“"w“,";dggewmw
Energetische Qualitiit der Gebdudeh(ille H',

Ist-Wert W/(m?K)  Anforderungswert Wi(mK)

Sommericher Wirmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebédudes (puchangabe in zoigen) 168,9 kWh/(m?-a)

Angaben zur Nutzung ermeuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *

nmumuwﬁzﬁagumz?nmm @pEpe | c| o | e | F |INCEER
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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At er emsuerbaren Bnesgier g% enlage:  Anagen: Eriuterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebdudeenergiegesetz |asst fir die Berechnung des Energiebedarfs

— unterschiediche Verfahren zu, die im Einzelial zu

0 Nutzung bel Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt*: - Randbedingungen
Art der emeuerbaren Energle: Antell EE": auf den tatsict : Die ;

der Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
Gebaudenutzfidche (A,), die im Aligemeinen grBer ist als die Wohnfliche
Summe’: des Gebludes.

O weitere Eintriige und Erlduterungen in der Anlage

1 i Fll dos & 80 Abestz 2 QB0 78,

.'_u..___ Nl Askessn

:MW i " - ® Aniagen, e vordom 1. Januar 2024 2um Zweck der kibetietnahme in

L AN O e Voo
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Antoll EE an der 9 Artagen ‘Antol EE an der Wismoberolstolung oder dom Wikime-/Killeenergicbedas!
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