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Einfamilienhaus in Griinwald
CHARMANTER LANDHAUS-KLASSIKER IM HERZEN VON

Baujahr 1990
Grundsttuicksflache 1.086,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 7,00
Wohnflache 268,00 m?
Nutzflache 130,00 m?
Energietrager Ol
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GRUNWALD

Objekt-Nr. OM-428116
Einfamilienhaus

Verkauf: 2.990.000 €

Ansprechpartner:

Kommunalreferat Muinchen - Isabella Helms
Telefon: 089 233725760

Mobil: 01525 7982099

Ludwig-Ganghofer-Str. 36
82031 Grunwald

Bayern
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das im Landhaus-Stil errichtete Einfamilienhaus mit ca. 268 m? Wohnfldche befindet sich in
einem beliebten Viertel Griinwalds. Es wurde ca. 1990 in Massivbauweise erbaut und liegt in
einer ruhigen Anliegerstrafie. Die Trambahnlinie 25 verlauft an der stidwestlichen
Grundstiicksgrenze, hinter dem Haus.

Im Erdgeschoss befinden sich neben dem Eingangsbereich die Kiiche, zwei Esszimmer, ein
grofiziigiges Wohnzimmer mit Kamin und kleinere Nebenrdume. Die teilweise tiberdachte fast
10 m lange Terrasse ist nach Stidwesten, zum Garten hin, ausgerichtet. Im Obergeschoss gibt
es drei kleinere Rdume mit ca. 11 m?, 15 m? und 16 m?. Ein separates Gastebad mit Dusche
und WC befindet sich ebenfalls auf dieser Etage. Uber einen weiteren Flur kommt man zu
einem gerdumigen Master-Schlafzimmer mit angeschlossener Ankleide und Masterbad. Vom
Schlafzimmer aus hat man auch den Zugang zum umlaufenden, tiberdachten Balkon, der sich
von der Sudostseite bis zur Stidwestseite des Hauses erstreckt. Das nicht ausgebaute
Dachgeschoss ist durch eine vollwertige Treppe erreichbar.

An das Haus angebaut ist eine Garage in Massivbauweise mit 5,5 m Linge und 4 m Breite. Ihr
angeschlossen ist ein Gerate- oder Abstellraum fiir Fahrrader usw. Von dort fiihrt eine Tir in
den Garten. Das ca. 1000 m? grofie Stidwest Grundstiick ist von einem Holzzaun umgeben.
Der Zugang bzw. die Zufahrt zum Gebaude erfolgt tiber die gepflasterte Einfahrt. Dank einer
Rampe am Eingang, sowie eines Treppenlifts in das Obergeschoss, ist das Objekt bereits
weitgehend barrierefrei Im Kellergeschoss wurden neben dem Heizungs- und Waschraum vier
zusatzliche Kellerrdume, mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten, geschaffen.

Ausstattung

Das Einfamilienhaus im Herzen von Griinwald ist in Architektur und Stilistik an den
oberbayerischen Landhausstil der neunziger Jahre angelehnt.

Der gesamte Eingangsbereich, die Garderobe und die Treppen (vom Keller bis ins DG), sowie
der gesamte Kellerflur sind gefliest. Wobei die Treppe vom EG ins Obergeschof3 mit einem
Treppenlift ausgestattet ist und so einen barrierefreier Zugang erméglicht wurde. Die
Treppengelander und Handlaufe sind vom Erdgeschoss bis ins Dachgeschoss passgenau in
Holz angefertigt.

Uber den Eingangsbereich im EG gelangt man in eine Garderobe. Von der Garderobe gehen
eine Abstellkammer und ein gefliestes Gaste-WC ab. An der Treppe rechts vorbei geht es in die
Kiiche mit einem sich anschlieBenden Essbereich. Die Raume sind durch einen
Wanddurchbruch verbunden und mit einem FufSbodenbelag in Holzoptik ausgestattet.
Teilweise wurden hier Wande gefliest. Die Zimmertiiren sind massiv in einer Holzoptik. Die
Kiiche wurde in zwei Bereich unterteilt. Mitverkauft werden eine rustikale Einbaukitiche mit
Oberschranken und eine separat stehende Kiichenzeile mit einzelnen Kiichengerdten
(geschatzt 60 er bis 70 er Jahre. Die Kuiche hat ein Fenster zum Vorgarten. Das angrenzende
Esszimmer verfiigt tiber zwei Fenster in Richtung Gartengrundstiick und ein Verbindungstir
in ein weiteres, reprasentatives Esszimmer. Das separate Esszimmer mit Blick auf die Terrasse
hat auch einen direkten Zugang vom Eingangsbereich aus. Weiter geht es tiber einen
Durchbruch mit Doppelschiebetiir, aus Holz, in den reprasentativsten Teil des Erdgeschosses,
ein rund 50 m? grofies Wohnzimmer mit Kamin.

Uber die Treppe erreicht man vom Eingangsbereich aus das Obergeschoss. Folgt man hier
angekommen dem Flur gelangt man in einen grofziigigen offenen Dielenbereich. Von der Diele
geht ein kleines Tageslichtbad mit Dusche, WC und Waschbecken ab. Zwei kleinere, helle
Schlafrdume sind zur Strafe hin ausgerichtet. Das kleinste der Zimmer ist aktuell noch
teilweise mit Paneelen vertéafelt, das andere wurde tapeziert. In beiden Zimmern liegt ein
Bodenbelag in Holzoptik. Das Herzsttick im Obergeschoss ist das fast 37 m? grofie
Schlafzimmer mit Zugang zum umlaufenden und tiberdachten Balkon und Blick ins Griine.
Vom Schlafbereich mit einer Holzschiebetiir abgetrennt ist das ca. 13 m 2 grof3e
Ankleidezimmer. Das Masterbad ist hell gefliest. Es ist mit Badewanne, einer separate Dusche,
WC und 2 Waschbecken ausgestattet.

Weiter geht es tiber die Treppe in das Dachgeschoss. Die Geschossdecke (Beton) und das

Gebalk des Dachbodens sind sichtbar. Je zum Giebel sind 2 kleine gewolbte Fenster
eingebaut. Der Zugang auf das grof3flachige Dach wird durch 2 Dachfenster gewahrleistet.
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Wieder im Erdgeschoss angekommen fiihrt eine geflieste Treppe von der Eingangshalle aus in

den Keller. Hier befinden sich das Oltanklager und die Olheizung. Dartiber hinaus gibt es eine
zentrale Warmwasserversorgung. Neben dem Wasch- und Vorratsraum sind noch drei weitere

Raume im Untergeschoss.

Bis auf dem Abstellraum im Erdgeschoss werden alle Wohnraume mit Flachheizkérpern
beheizt. Das Haus ist mit braunen, isolierverglasten Sprossenfenstern ausgestattet, die im
Erdgeschoss teilweise vergittert sind. Alle Fenster haben eingebaute Rollladen. Die
Zimmertiiren sind aus Holz mit Holzzargen. Ein Internetanschluss ist vorhanden. Die
vorhandene Elektroinstallation entspricht dem Baujahr.

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin,
Barrierefrei

Sonstiges

Die Immobilie wird im Rahmen eines Ausschreibungsverfahrens vergeben. Nahere
Informationen zum Verfahren entnehmen Sie bitte dem Exposé.

Lage

Dieses grof3ziigige und gut geschnittene, mit 7 Zimmern ausgestattete und komplett
unterkellerte freistehende Einfamilienhaus steht in einer ruhigen Anliegerstrafe unweit des
Zentrums der Gemeinde Griinwald (ca. 11.000 Einwohner), im Landkreis Miinchen in Bayern.
Das 1990 erbaute Haus hat ein Erdgeschoss und ein Obergeschoss mit insgesamt 268m?2
Wohnflache. Im Dachgeschoss gibt es eine Ausbaureserve. Zum Haus gehort eine angebaute
Garage, ein Stellplatz, ein riesiger Garten, eine grof3zligige nach Stidwesten ausgerichtete
Terrasse und ein entlang der Stidost- und Stidwestfassade verlaufender tiberdachter Balkon
mit Blick ins Grine.

Griunwald liegt ca. 12 km stidlich von Munchen und gilt als tiberaus exklusive Wohngegend.
Unmittelbar angrenzende Nachbargemeinden sind Pullach im Westen, Straflach-Dinglharting
sowie die gemeindefreien Gebiete Grinwalder Forst und Perlacher Forst im Osten bzw.
Nordosten. Das Ortszentrum von Griinwald ist in nur 15 Gehminuten vom Objekt zu
erreichen. Die markantesten Gebaude, die Kirche St. Peter und Paul, das Schlosshotel und die
Burg Grunwald sind bereits von der Briicke tiber das Isartal aus zu sehen. Im Ortszentrum
und auch bereits in den direkten Nachbarstraien zur Ludwig-Ganghofer-Str. 36 befinden sich
zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfes z.B. Backer, Arzte und Supermarkt,
Getrankemarkt usw. Daruiber hinaus sind im Umkreis von nur 1,5 km mehrere Sportanlagen,
Spielplatze, eine Grundschule, Mittagsbetreuung, zahlreiche Freizeiteinrichtungen (z.B.
Schwimmbad) und ein Gymnasium sowie Fitnessstudios, Friseure und sehr viele Restaurants
zu finden. Die weit tiber die Grenzen von Griinwald hinaus bekannte Bavaria Filmstadt in in
5Minuten mit dem Auto zu erreichen.

Die nachstgelegene Haltestelle der Tramlinie 25 (Ludwig-Thoma-Str.) ist nur 350m vom Objekt
entfernt und in 4 Minuten zu Fuf3 zu erreichen. Die Tramlinie 25 fahrt im 10-Minuten-Takt
zwischen 6Uhr und 20Uhr. In den sonstigen Betriebszeiten (ab 5Uhr, nach 20Uhr, an Sonn-
und Feiertagen) besteht 20-Minuten-Takt. Durch die Tramlinie 25 besteht Anschluss zum
Max-Weber-Platz. An den Haltestellen Wettersteinplatz, Silberhornstr. und Max-Weber-Platz
besteht U-Bahn-Anschluss, an der Haltestelle Rosenheimer Platz besteht Anschluss an das S-
Bahn-Netz. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr beginnt aber schon auf der
gegenuberliegenden Strafienseite - mit den Linientaxis der Gemeinde Griinwald. Sie bieten
Anschluss an die wichtigsten Stationen in der Gemeinde wie z.B. Rathaus, Kirchen,
Arztehaus, Freizeitpark und Gymnasium. Uber die Anschlussstellen Taufkirchen in ca. 8km
Entfernung besteht Anschluss an die Autobahnen A995 und A99. Uber diese erreicht man
nach ca. 1 Stunde Autofahrt den Flughafen. Uber die Anschlussstelle Schéftlarn besteht in 14
km Entfernung die nichste Anbindung an die Autobahn A95 und somit die Verbindung
zwischen Munchen und Garmisch.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 152,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Einfahrt
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Galerie

Eingangshalle

Gaste WC
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Treppe ins OG mit Treppenlift

Ktiche zum Vorgarten
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Galerie
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Blick in Esszimmer 1

Kuche
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Galerie

Esszimmer 2 - Blick Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer mit Kamin

OG Flur in Masterbereich
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Galerie

\\\\\'

Schlafzimmer

OG Balkon Stidwesten
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Galerie

OG Balkon Stuidosten

OG Schlafzimmer zu Ankleidez.
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Galerie

OG Ankleidezimmer

OG Hauptbad
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Galerie

OG Flur
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Galerie

OG Duschbad

OG Blick auf Zimmer im OG
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Galerie

OG Zimmer - Gast

OG Zimmer (Arbeiten)
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OG Zimmer (Schlafen)

OG Blick ins DG
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Galerie

oG Treppé ins DG

s

. T

DG Blick durch Dachboden
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KG Flur im Keller

KG Raum 1
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KG Raum 2

KG Vorratsraum
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Galerie

KG Waschraum

KG Heizraum
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KG Raum 3

Vorgarten
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Galerie
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Blick in‘den Garten S
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Blick nach Stiden
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Anhange

1. Exposé
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Verkauf eines Grundstlcks mit Einfamilienhaus in Grinwald
Freistehendes Einfamilienhaus in Griinwald
Ludwig-Ganghofer-Str. 36, 82031 Griinwald

1. Lage

Dieses grofRzigige und gut geschnittene, mit 7 Zimmern
ausgestattete und komplett unterkellerte freistehende
Einfamilienhaus steht in einer ruhigen AnliegerstraRe un-
weit des Zentrums der Gemeinde Grinwald (ca. 11.000
Einwohner), im Landkreis Minchen in Bayern. Das 1990
erbaute Haus hat ein Erdgeschoss und ein Obergeschoss
mit insgesamt 268 m2Wohnflache. Zum Haus gehort eine
angebaute Garage, ein Stellplatz, ein grofder Garten, eine
grofRRzigige nach Stdwesten ausgerichtete Terrasse und
ein entlang der Stdost- und Stdwestfassade verlaufender
Uberdachter Balkon mit Blick ins Grine.

Grinwald liegt ca. 12 km sudlich von Minchen und gilt
als Uberaus exklusive Wohngegend. Unmittelbar an-
grenzende Nachbargemeinden sind Pullach im Westen,
Strafdlach-Dingharting sowie die gemeindefreien Gebiete
Grlanwalder Forst und Perlacher Forst im Osten bzw.
Nordosten. Das Ortszentrum von Griinwald ist in nur 15
Gehminuten vom Objekt zu erreichen. Die markantesten
Gebaude, die Kirche St. Peter und Paul, das Schlosshotel
und die Burg Grtnwald sind bereits von der Bricke tber
das Isartal aus zu sehen. Im Ortszentrum und auch bereits
in den direkten Nachbarstrafden zur Ludwig-Ganghofer-Str.
36 befinden sich zahlreiche Einrichtungen des taglichen
Bedarfes z.B. Backer, Arzte und Supermarkt, Getranke-
markt usw. Dartber hinaus sind im Umkreis von nur 1,5
km mehrere Sportanlagen, Spielplatze, eine Grundschule,
Mittagsbetreuung, zahlreiche Freizeiteinrichtungen (z.B.

TR ST @
Urs,
o,

L RS

S

Schwimmbad) und ein Gymnasium sowie Fitnessstudios,
Friseure und sehr viele Restaurants zu finden. Die weit
Uber die Grenzen von Griinwald hinaus bekannte Bavaria
Filmstadt in 5 Minuten mit dem Auto zu erreichen.

Die nachstgelegene Haltestelle der Tramlinie 25 (Ludwig-
Thoma-Str.) ist nur 350 m vom Objekt entfernt und in 4
Minuten zu Fufd zu erreichen. Die Tramlinie 25 fahrt im
10-Minuten-Takt zwischen 6 Uhr und 20 Uhr. In den sons-
tigen Betriebszeiten (ab 5 Uhr, nach 20 Uhr, an Sonn- und
Feiertagen) besteht 20-Minuten-Takt. Durch die Tramlinie
25 besteht Anschluss zum Max-\Weber-Platz. An den
Haltestellen Wettersteinplatz, Silberhornstr. und Max-\We-
berPlatz besteht U-Bahn-Anschluss, an der Haltestelle
Rosenheimer Platz besteht Anschluss an das S-Bahn-Netz.
Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr beginnt
aber schon auf der gegenUberliegenden Stralsenseite-
mit den Linientaxis der Gemeinde Griinwald. Sie bieten
Anschluss an die wichtigsten Stationen in der Gemeinde
wie z.B. Rathaus, Kirchen, Arztehaus, Freizeitpark und
Gymnasium. Uber die Anschlussstellen Taufkirchen in ca.
8 km Entfernung besteht Anschluss an die Autobahnen
A995 und A99. Uber diese erreicht man nach ca. 1 Stunde
Autofahrt den Flughafen. Uber die Anschlussstelle Schaft-
larn besteht in 14 km Entfernung die nachste Anbindung
an die Autobahn A95 und somit die Verbindung zwischen
Munchen und Garmisch.

© Bayerische Vermessungsverwaltung 2023, EuroGeographics



Verkauf eines Grundstlcks mit Einfamilienhaus in Grinwald
Freistehendes Einfamilienhaus in Griinwald
Ludwig-Ganghofer-Str. 36, 82031 Griinwald

2. Grundstiuck

Fist. 473/7

1.086 m?2

Gemarkung

Grunwald

Bebauungsplan

Nr. B 46, rechtskraftig seit 16.09.2010

festgesetzte Art der baul. Nutzung

allgemeines \Wohngebiet (WA)

festgesetztes Mal% der baul. Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) 0,25
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,30

3. Gebaudebeschreibung

Baujahr ca. 1990

Dach Satteldach

Fassade Massivbauweise mit Holzverblendung am Dachgeschoss, Fensterladen

Balkon Holzbauweise, im Obergeschoss Uber gesamte Sldwest- und Sldostfassade

Fenster braune Sprossenfenster einteilig, Sprossentiren zur Terrasse und Balkon, Isolier
verglasung, Rolladen

Sicherheit Sicherheitsgitter an allen Fenstern zur Einfahrt (EG, OG), Sicherheitsgitter an
Fenster der Garderobe sowie Kiche mit angrenzendem Essbereich, alle sonsti-
gen Fenster und Tuiren mit Schloss gesichert, Alarmanlage an HaustUr

Heizung Olheizung, zentrale Warmwasserversorgung

Energieausweis vorhanden

Energieverbrauch 152,5 kWh (m2 a)

Garage

Massivbau mit Pultdach (an Haus direkt angebaut), Einzelgarage mit anschlieRen-
den separaten Gerateraum, Bruttogrundflache ca. 36m?2

AuBenanlagen

gepflasterte Einfahrt, Rampe zur Haustir mit Gelander, Einfriedung durch Holz-
zaun, abschlieRbares Gartentor, gepflasterter Weg von Gartentor am Haus ent-
lang bis zur Terrasse und von der Terrasse ums Haus bis zur Garage, gepflasterte
Terrasse vor Esszimmer und \WWohnzimmer, riesiger Garten, Baumbestand

Nachbarschaft

Lage in ruhiger StralRe, 30-Zone, Uberwiegend Einfamilienhauser, die Tramlinie 25
verlauft an der sidwestlichen Grundstlicksgrenze.




Verkauf eines Grundstlcks mit Einfamilienhaus in Grinwald
Freistehendes Einfamilienhaus in Griinwald
Ludwig-Ganghofer-Str. 36, 82031 Griinwald

4. Ausstattung

Geschosse UG, EG, OG, Speicher im DG
Wohnflache ca. 268 m? (EG und OG)
Nutzflache ca. 130 m2 (UG)
Bruttogrundflache ca. 649 m?

Himmelsrichtung

Einfahrt, Eingang, WC und Bader nach Nordosten, Klche (EG) und 2 Schlafzim-
mer (OG) nach Nordwesten, Wohnzimmer (EG) und Masterbereich (OG) nach
Sudosten und Stdwesten, 2 Essbereiche und Terrasse (EG) sowie weiteres
Schlafzimmer (OG) nach Stdwesten

Wande, Decken

verputzt, gestrichen, teilw. Tapete, teilw. Vertafelung

Tiren

Holztlrblatter, teilw. Schiebetlren aus Holz, Holzzargen

Heizkorper

alle Raume sind mit Flachheizkorpern ausgestattet

Eingangshalle

Fliesen, Zugang zu Garderobe, Kiche, Esszimmer, Keller, weisser Anstrich an
Wanden und Decke

Garderobe

Boden gefliest, mit Tageslicht, bis auf 2m Hohe vertafelt, Tlren zur Abstellkam-
mer bzw. Speis und zum WC

Abstellkammer

ohne Fenster, Boden gefliest, nur hier kein Heizkorper

wcC Boden gefliest, Wande bis ca 1,3 m Hohe gefliest, bis zur Decke gestrichen, WC
mit Unterputz-Spulkasten, Waschbecken, Fenster

Treppe Treppe vollstandig gefliest, Holzgelander und passender Handlauf, Treppenlift von
EG ins OG

Kiiche Fussbodenbelag in Holzoptik, Balken an der Decke, Einbauktche in U-Form mit

Oberschranken, Spilmaschine und Spule sind vorhanden, Fliesenspiegel auf
einer Seite, weisser Anstrich an\Wanden und Decke

getrennt gestellt sind Ofen, Herd mit Backofen und Dunstabzug sowie ein sepa-
rater Kihlschrank, Fliesen an derWand bis zu den Oberschranken, Durchgang
zum Esszimmer 1

Esszimmer 1

Fussbodenbelag in Holzoptik, Balken an der Decke, Vertafelung an 2 Wanden bis
ca. 1,2m Hohe, 2 Fenster, Tur zum Esszimmer, weisser Anstrich an Wanden und
Decke

Esszimmer 2

Parkett, Deckenleisten, dezenter Anstrich, 2 Fenster, Tur zur Eingangshalle, Zu-
gang zum Wohnzimmer durch doppelte Holzschiebetlr

Wohnzimmer

Parkett, Deckenleisten, weisser Anstrich an\Wanden und Decken, 1 Akzentwand,
Kamin, 3 Fenster, Doppeltur zur Terrasse

Masterbereich im OG

vom Flur des OG trennt ein kleiner eigener Flur das Schlafzimmer und eigene Bad
vom Rest des OG ab
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Haupt-Schlafzimmer

Parkett, Decke weiss angestrichen, Wande in dezentem Farbanstrich, 2 Fenster,
Doppeltir zum Balkon

Ankleide

Parkett, Decke weiss angestrichen, Wande in dezentem Farbanstrich, Holzschie-
betlr zum Schlafzimmer, 1 Fenster

Masterbad

Boden weiss gefliest, Wandfliesen hell und strukturiert bis zur Decke, Decken-
strich weiss, eingebaute Badewanne, separate Dusche mit Regenwalddusche, 2
Waschbecken, WC mit Unterputz-Spulkasten, 2 Fenster

Flur im OG

Fussbodenbelag in Holzoptik, Geldnde aus Holz gearbeitet, weisser Anstrich an
Wanden und Decke, Fenster, Zugang zu 3 Schlafzimmern und einem separaten
Bad, geflieste Treppe mit Holzgelander und Handlauf flhrt ins DG

Bad im OG

Boden weiss gefliest, Wande bis zur Decke gefliest, teilw. mit Muster, WC mit
Unterputz-Spulkasten, Waschbecken, Dusche, Fenster

Zimmer 1 (z.B. Gast)

Fussbodenbelag in Holzoptik, 2 \Wéande teilw. Vertafelt, dariber weisser Anstrich
anWanden und Decke, Fenster

Zimmer 2 (z.B. Biiro)

Fussbodenbelag in Holzoptik, alle Wande tapeziert, Decke weiss angestrichen, 2
Fenster

Zimmer 3 (z.B. Schlafen)

Fussbodenbelag in Holzoptik, Wande und Decke weild angestrichen, 1 Fenster
und 1 Tdr mit Zugang zum Balkon

Flur (DG)

Fussbodenbelag in Holzoptik, Wande und Decken weiss angestrichen, Holzge-
lander trennt flache Galerie entlang der Treppe ab, kein Heizkdrper, Dachfenster,
Zugang zum Speicher

Speicher

nicht ausgebautes DG, staubfreier Speicher, Dachgebalk sichtbar, keine Dam-
mung, Pfetten sichtbar, WWande weiss angestrichen, je 2 kleine Dachfenster in
den Giebeln, 2 Dachfenster ermdglichen Zugang aufs Dach, Betonboden

Treppe (ins UG)

gefliest, Aluminiumgelander und — handlauf, weisser Anstrich von Wanden und
Decke

Keller

verschieden grofée Raume, alle Wande und Decken sind weiss angestrichen;
Oltanks und Heizung, versch. Hausanschlisse und Zahler sowie zahlreiche
Leitungen sind jeweils vorhanden; geflieste und auch freie Betonboden; teilwei-
se liegen PVC-Boden, geeignet als Vorrats-, Wasch- und Hobbyrdume, sowie als
Abstellflachen

Elektroinstallation

Elektroinstallation mit Sicherungsautomaten mit FI-Schutzschalter, Kabelverle-
gung unter Putz, ausreichend Steckdosen, Fernseh- und Internetanschllsse

Zustand gesamt

Das Haus ist in einem renovierungsbedurftigen Zustand. Die Ausstattung ent-
spricht weitgehend dem Baujahr.
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5. Kaufpreis

Das Mindestgebot fur dieses, mit einem Einfamilienhaus und Garage bebaute Grundstilck, betragt
2.990.000 €.

Wir freuen uns auf |hr Angebot.

6. Ausschreibungsverfahren und
Ausschreibungsunterlagen

Im Rahmen des Ausschreibungs- und Vergabeverfahrens werden die Grundséatze der Transparenz und Gleichbehandlung
beachtet.

Die Vergabe stadtischer Immobilien, die allgemein zum Verkauf angeboten werden, richtet sich nach den stadtischen
Leitlinien zur Ausschreibung.

Interessenten konnen die vollstandigen Ausschreibungsunterlagen schriftlich im Kommunalreferat (siehe Kontakt Ziffer
15.) oder mit dem Registrierungsformblatt im Internet (www.immo-muenchen.de) anfordern.

Nach Registrierung als Interessent*in erhalten Sie den Zugriff auf weitere Unterlagen wie den Kaufvertragsentwurf und
Energieausweis.

7. Angebotsabgabe

bis Mittwoch, den 8. April 2026 um 12 Uhr.
Bei Interesse bitten wir um ein schriftliches Angebot an:

Landeshauptstadt Minchen
Kommunalreferat
Immobilienservice
Kaufméannische Dienstleistungen
Grundsttcksverkehr- Ost
Denisstr. 2

80335 Munchen

Sie kdnnen |hr Angebot auch in unsere Postkasten vor Ort — neben dem Haupteingang links — einwerfen. Wichtig ist die
0.g. Adresse als Empfanger. Jeder Umschlag erhéalt so den notigen offiziellen Eingangsstempel.

Die einzureichenden Unterlagen entnehmen Sie bitte Ziffer 11.
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8. Zuschlagskriterien

Den Zuschlag erhalt der Bieter, welcher bis spatestens Mittwoch, den 8. April 2025, 12 Uhr das Hochstgebot entspre-
chend den Kriterien der Ausschreibung abgibt. Der Bieter muss mit seinem Angebot die Anforderungskriterien erflllen
und sich mit dem Entwurf des Kaufvertrages einverstanden erklaren.

Bei Angebotsgleichheit, d.h. wenn Gebote maximal 2% unter dem Angebot des Meistbietenden liegen, wird den Betrof-
fenen im Rahmen eines erneuten Angebotsverfahrens Gelegenheit zum Nachgebot gegeben. Das hohere Gebot erhalt
den Zuschlag. Abgabefrist fur dieses Nachgebot ist dann Freitag, 10. April 2026, 12 Uhr. Das Nachgebot kann auch per
E-Mail nachfolgender schriftlicher Bestatigung abgegeben werden.

Sollte der Fall eintreten, dass Nachgebote in genau gleicher Hohe abgegeben werden, fallt die Entscheidung im Losver
fahren.

Das Angebot des Hochstbietenden wird dem Stadtrat zur Entscheidung vorgelegt.

Gemal} der Geschaftsordnung der Landeshauptstadt Mlnchen steht die Annahme des Angebots unter dem Vorbehalt
der Zustimmung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen.

9. Finanzierungsnachweise

Zur Beurteilung der finanziellen Leistungsfahigkeit des Bieters sollen nachfolgende Nachweise zur Finanzierung des
Kaufpreises vorgelegt werden, die bei Bedarf von der Stadt auch nachgefordert werden kénnen:

® Hohe des einzusetzenden Eigen- und Fremdkapitals,
® \orlage von Kapital- bzw. Bonitatsnachweisen und/oder

® Absichtserklarungen von Bankinstituten, die in der Europaischen Union als Steuerblrger zugelassen sind, Uber ihre
Bereitschaft zur Finanzierung.

10. Kaufvertrag

Der Leistungsumfang wird in einem Kaufvertrag zwischen der Landeshauptstadt Mdnchen und dem Erwerber vereinbart
(Anlage 3 — nur mit Registrierung einsehbar)
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11. Formelle Anforderungen des Angebots

Das Angebot ist im verschlossenen Umschlag abzugeben. Das Kuvert ist in geeigneter Weise zu kennzeichnen (Angabe
des Verkaufsobjektes).

Das schriftliche Angebot muss folgende Angaben enthalten:

® Beziffertes Angebot

® Name und Rechtsform des Bieters (=VWohnungskaufer)

® Nachweise zur Finanzierung (vgl. Ziff.9)

® Zustimmung zum Kaufvertragsentwurf (Anlage 3)

Fur die Rechtzeitigkeit des Preisangebots kommmt es auf den Eingang beim Kommunalreferat an. Eingehende Kuverts
werden gesondert verwahrt und erst nach Fristablauf gedffnet. Nach Ablauf der Angebotsfrist erfolgt die Wertung der
Angebote. Der Hochstbietende erhalt den Zuschlag (siehe Ziffer 8.).

Im Falle einer Bietergemeinschaft ist der bevollméachtigte Vertreter zu benennen, der die Mitglieder gegeniber der Auf-

traggeberin rechtsverbindlich vertritt und die gesamtschuldnerische Haftung der Bietergemeinschaft erklart. Eine nach-
tragliche Bildung von Bietergemeinschaften ist unzulassig. Nebenangebote sind nicht zulassig.

12. Besichtigungen

Besichtigungstermine sind in Absprache mit der genannten Ansprechpartnerin im Kommunalreferat (siehe unter Ziffer
15.), per Mail oder telefonisch, zu vereinbaren.

13. Sonstige Hinweise

Das Objekt wird treuhanderisch flr eine Stiftung verkauft. Es fallt keine Maklerprovision an.
Aus der Ausschreibung und den darin enthaltenen Daten kann kein Maklerauftrag o.a. abgeleitet werden.

Mdndlich, fernmundlich, per Fax oder E-Mail abgegebene Kaufangebote konnen nicht berlcksichtigt werden.
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14. Anlagenverzeichnis

Anlage 1 Amtlicher Lageplan
Anlage 2.1 Grundrissplan UG
Anlage 2.2 Grundrissplan EG
Anlage 2.3 Grundrissplan OG
Anlage 2.4 Grundrissplan DG

Weitere Unterlagen sind nach erfolgter Registrierung (siehe Punkt 6) einsehbar:

Anlage 3 Kaufvertragsentwurf
Anlage 4 Energieausweis

Anlage 5 Grundbuchauszug
Anlage 6 Wohnflachenberechnung
Anlage 7 B-Plan Grinwald

Anlage 8 Altlastenauskunft
Anlage 9 Ortsrecht Grinwald

15. Kontakt

Landeshauptstadt Minchen

Isabella Helms Kommunalreferat

Tel. 089 233-725760 Immobilienservice

Mobil 01525-7982099 Kaufméannische Dienstleistungen
Grundsttcksverkehr- Ost

E-Mail: Denisstr. 2,

immoservice-ausschreibung.kom@muenchen.de 80335 Munchen

10
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Bilder

Eingangshalle

11
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Treppe ins OG mit Treppenlift
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Blick in Essbereich
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Esszimmer mit Blick ins
'Wohnzimmer

[Wohnzimmer

OG Flur in Masterbereich OG Schlafzimmer
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OG Balkon nach Siidwesten 'OG Balkon nach Siidosten
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OG Duschbad

OG Zimmer (Gast) _ OG Zimmer (Arbeiten)
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Staubfreier Speicher im DG

DG Blick durch den Dachboden

KG Flur im Keller

16
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KG Waschraum

KG Raum 3
KG Heizungsraum
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vom Garten

s

Blick vom Balkon
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