Deutschlands Immobilienportal

Oh ne_maklernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Berlin

Mitten in Mitte, Wohnung im Gartenhaus, 2 Zimmer und
private Aufdachterrasse

Objekt-Nr. OM-428064
Wohnung

Verkauf: 450.000 €

Ansprechpartner:
Michael Freidhoff

Gartenstrafie 90
10115 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 2014 Ubernahme sofort
Etagen 1 Zustand gepilegt
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 55,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 63,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Fernwarme Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 50.000 € Heizung Fuf3bodenheizung

Hausgeld mtl. 307 €
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Objektbeschreibung

Wohnung (1) ist gut vermietet und befindet sich im 1. Stock. Der Kaufpreis fiir die vermietete
Wohnung ist mit 450.000 € angesetzt.

Die Wohnung (2) war seit 2014 vermietet und ist wegen der Verkaufsabsicht derzeit frei. Sie
befindet sich im zweiten Obergeschoss des 2-stéckigen Gartenhauses und ist tiber ein
grof3zligiges Treppenhaus erreichbar.

Der Kaufpreis daftir ist mit 450.000 € angesetzt.
(Wohnung 2 ist derzeit reserviert)
Beide Wohnungen liegen genau tibereinander, deshalb sind die Grundrisse fast gleich.

Die Wohnflachen betragen ca. 55 m? bzw 53 m2. Das Wohnzimmer ist offen zum Bereich
Essen/Kochen, hat aber keine Sichtachse zur Einbauktiche. Die Kiiche, mit Zugang zur
Loggia, ist voll ausgestattet (siehe auch unten Bemerkung zur Ausstattung). Im Schlafzimmer
hat man gentigend Platz fur ein Doppelbett und einem grofziigigen Wandschrank. Bodentiefe
Fenster (Dreifachverglasung) garantieren viel Licht und Luft.

Die Béden in den Wohnraume sind mit edlem Eichen-Echtholzparkett belegt. Die Wande sind
verspachtelt und weif gestrichen. Die Wohnung verfiigt tiber dreifach verglaste Holzfenster.
Eine Fuf3bodenheizung, mit individueller Temperaturregelung fiir jeden Raum, sorgt fir ein
angenehmes Wohnklima.

Ein Highlight der Wohnungen ist je eine 18 m? Aufdachterrasse. Ideal fiir einen Grillabend mit
Freunden oder zum Ausspannen an warmen Sommertagen!

Fur Dinge, die man nicht taglich nutzt, gehort ein abschliebares Kellerabteil mit ca. 4 m? zu
jeder Wohnung. Platze zum Abstellen von Fahrridern stehen im Innenhof und in der
Tiefgarage mietfrei zur Verfigung.

Weiterhin steht ein grofier (3 x 6 m) Tiefgaragen-Stellplatz ftir 50.000 € zum Verkauf.

Das Hausgeld fiir die Wohnung betragt monatlich 307 EUR und fir den Tiefgaragenstellplatz
25 €.

Je ein 4 m? grof3es Kellerabteil und allgemeine Fahrradstellplatze in der Tiefgarage runden das
Angebot ab.

Ausstattung

In jeder Wohnung ist eine vollausgestattete Kiiche eingebaut, mit Herd, 4-Platten-Ceranfeld,
Spuilmaschine (Siemens), Kiihlgefrierkombination, Dunstabzug. Staufacher fiir Geschirr, Topfe
und Pfannen sind angemessen vorhanden. An die Kiichenzeile ist ein Friihsttickstisch fir 2
Personen angebaut.

Das Badezimmer ist mit Waschbecken, WC und mit einer offenen, bodengleichen Dusche
ausgestattet. Die Duscharmaturen mit Raindance und Duschkopf sind neuwertig. Sogar fiir
die Waschmaschine wurde ein Platz mit entsprechenden Anschliissen berticksichtigt. Neben
der Bodenheizung sorgt ein Handtuchwarmer-Heizkorper fiir wohlige Badtemperatur.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges
Highlights:

* grof3e private Dachterrasse zum Grillen und Chillen mit Freunden
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* Geschiitzte Loggia mit unverbaubarer Sicht tiber den Elisabeth-Schwarzhauptplatz

* Offenes Wohnkonzept mit flieBendem Ubergang zu Ess-, Koch- und Wohnbereich (ca. 25 m?)
Weitere Merkmale:

* optimaler Grundriss fur eine 2-Zimmer-Singl- oder 2-Personen-Wohnung

* Voll-Einbauktuiche mit direktem Zugang zur Loggia an der Westseite

* ausgeklugeltes Badezimmer mit bodengleicher offener Dusche & Waschmaschinenanschluss
* gerdumiges Schlafzimmer mit Platz fir Doppelbett & grofiem Kleiderschrank

* bodentiefe Fenster fiir Licht und Luft in den Rdumen

* zeitgem&afie Dreifachglas-Holzrahmenfenster

* edles Eichen-Echtholzparkett in allen Wohnraumen

* Fuf3bodenheizung fiir jeden Raum individuell regulierbar

* Deckenhohe von 2,90 m im Neubau fiir grofziigiges Raumgefiihl

* Jumbo-Tiefgaragenstellplatz (3 x 6 m) erwerbbar

* mietfreie Fahrradstellplatze im Innenhof und in der Tiefgarage

* direkt angrenzende Parks und grofie Grunflachen zum spazieren und ausspannen
Lage

Das Wohngebdude befindet sich in Berlin-Mitte, in unmittelbarer Nahe zur Gedenkstatte
Berliner Mauer an der Bernauer Strafle und zum Nordbahnhof. Ein Eingang zum
Nordbahnhof ist im selben Gebaudekomplex integriert. Bei Regen und Schnee werden Sie es
lieben!

Das Neubau Wohn-und Geschéftshaus wurde 2014 fertiggestellt und besteht aus einem
sechsgeschossigen Vorderhaus sowie einem zweigeschossigen Gartenhaus mit
Aufdachterrassen.

Geniefien Sie von der Loggia einen unverbaubaren Blick tiber den Elisabeth-
Schwarzhauptplatz oder schlendern Sie durch die angrenzenden Parkanlagen an der
Gartenstraf3e oder Invalidenstrafe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 85,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

4
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Sudansicht
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Galerie

Wohnzimmer

Durchgang Wohnraum-Kiiche Kiichenzeile
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Galerie

Kiichentisch

Bad WC/Dusche
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Galerie

R

Waschtisch/ Handfuchtrockner Schlafzimmer

/
Schlafzimmer
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Galerie
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Mauerpark

Mauerpark Haupthaus Nachbargebaude
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . vomaesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

! 8. August 2020

Gliltig bis: 20.09.2033 Registriernummer: BE-2023-004729778 1
Gebéude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Gartenstralle 90
10115 Berlin
Gebiudeteil 2 Gesamtes Gebéaude - LG 353162
Baujahr Gebaude * 2014
Baujahr Warmeerzeuger > * 2014
Anzahl der Wohnungen 15
Gebéaudenutzflache (Ay) 835,2 m? ‘ ]X[ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung 3 KWK, fossil
Wesentliche Energietrager fiir Warmwass... | KWK, fossil
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung ® ]X[ Fensterluftung [J Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[J Schachtliiftung [0 Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung ® [J Passive Kihlung OO0 Kihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kélte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung ]X[ Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises

[0 Vermietung / Verkauf

(Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

]X[ Eigentlimer O Aussteller
[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Q BRUNATA
METRONA

BRUNATA-METRONA GmbH & Co. KG
i.A. B.Sc. (FH) Julia Ribinski
AidenbachstraBe 40, 81379 Miinchen

Mehrfachangaben mdglich

o os e N

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.3.3
Lizenziert fiir BRUNATA-METRONA GmbH & Co. KG

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Unterschrift des Ausstellers

5. Ribimphl.

Ausstellungsdatum 21.09.2023

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen



E N E RG I EAU S E I S fiir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BE-2023-004729778 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ © ‘ D ‘ E ‘ F ‘ G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gemiR GEG ? Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Primarenergiebedart O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) [J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
OJ

Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitét der Gebaudehiille H;'

Ist-Wert W/(m?2-K) Anforderungswert W/(m?-K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

q 3 q .4
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG ARl B | c| o | | VR
Anteil der 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung: S N S X & &
g ; §§0§fu @0_@& .¢°\¢b \§§ ‘Q\ét@b
% % ¥ L9 SE e Qe‘é’} NN
N O O Qo
NS Y & Q3 S IS
Summe: % % & & S c;"év gg 0@“’}?
& $
s & &
§ & Y

MaBnahmen zur Einsparung °

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-

ung des Warme- und Kailteenergiebedarfs werden durch eine MaR- -
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2 ErlaUterungen Zum BereChnungsverfahren

GEG erfiillt.

[J Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungenerlau-

[J MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasind spe-
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache

(Ay), die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebau...

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.3.3



E N E RG I EAU S E I S fiir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BE-2023-004729778 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 25,6 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

854  kWh/(m*a)

B | c | o | = [ FlE i

G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

376 kWh/(m>a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 85,4 kWh/(m2-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
von bis Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2020 | 31.12.2022 KWK, fossil 0,44 192272 58863 133409 1,16
[J weitere Eintrage in Anlage
q =3
Vergleichswerte Endenergie
AelA| B |c| o | | FHNNGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
- sich auf Gebdude, in denen Wé&rme fir Heizung und
NI < =X x~ ) . x .
Q@ qu Q@ . @o.g:b § Qb ) 55, ; \é\ é\ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
& gy oq? «\{0 s 5:@ \\Q\"} *QQ'@\ wird.
S \z\% Q\% 8 S& & Qé)bq’s Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
/'65 $‘ Q‘,‘ ~Z‘®@o Q?\Slg) @%7 @ob IE%SO beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q§ é/(o\? Qv;:)'v QQ)E,Q Q)QQ)E)Q dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
O y Q~é~\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
S a ) . .
§ Q‘g, Q/‘g) Kesselheizung zu erwarten ist.
S S

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.3.3



ENERGIEAUSWEIS . vomaesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BE-2023-004729778 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [J moglich ]X[ nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mald- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[J weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

BRUNATA-METRONA GmbH & Co. KG

Genauere Angaben zu den Empfehlungen . .
Aidenbachstrale 40, 81379 Miinchen

sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchflihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschlieRlich aufgrund der vom
Kunden zur Verfiigung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen
dem Aussteller nicht vor und wurden nicht geprift. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit moglicher
Modernisierungsmafinahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

siehe Ful3note 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.3.3



ENERGIEAUSWEIS . vomaesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Erlduterungen

Angabe Gebéaudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird darlber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er

berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fillung abzulesen. Das Feld ,Malnahmen zur Einsparung® wird ausge-
fillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wéarmeschutz ge-
maR § 45 GEG erfiillt werden.

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall 1angerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch lber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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[ BERECHNUNGSUNTERLAGEN }

zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemaB Gebaudeenergiegesetz (GEG)

[ Ubersicht Eingabedaten j
Objekt

Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus

Stralle: Gartenstralle 90

PLZ / Ort: 10115 Berlin

Gebaudeteil: Gesamtes Gebaude - LG 353162

Nutzflache: 835,20 m?

berechnet aus der Wohnflache: 696,00 m?
Verhaltnisfaktor: 1,20
Anzahl Wohneinheiten: 15

Energieverbrauch

Energietrager: Fernwarme aus KWK, fossil

Einheit: kWh

Energieinhalt: 1,00 kWh / kWh

Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser

beginn ende kWh kWh kWh % kWh %

01.01.2020 | 31.12.2020 64881 64881 47515 73,2 17366 26,8
01.01.2021 31.12.2021 56461 56461 37543 66,5 18918 33,5
01.01.2022 | 31.12.2022 70930 70930 48351 68,2 22578 31,8

Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl fur Klimakorrekturdaten: 10115

Ort: Berlin
Leerstande
- keine -
[ Ergebnisse ]

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum: 01.01.2020 - 31.12.2022
Kennwert: 85,4 kWh/(m? a)
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