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Exposé

Buiroflache in St.Ingbert

Bluiroraume zu vermieten

Objekt-Nr. OM-428051
Biiroflache

Vermietung: 595 € + NK

Ansprechpartner:
Max Schneider

Im Gewerbegebiet 11

66386 St.Ingbert

Saarland

Deutschland
Baujahr 1959 Etage Erdgeschoss
Etagen 1 Buiro-/Praxisflache 49,00 m?
Energietrager Ol Gesamtflache 49,00 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung Stellplatze 2
Zustand Erstbez. n. Sanier. Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht ein modernisiertes, ebenerdig zugéngliches Buiro mit ca. 50 m?, gelegen
auf dem gepflegten Betriebsgelande der Oel-Schneider GmbH in St. Ingbert-Hassel. Das
ehemalige Buirogebaude wurde im Dezember 2025 vollstandig renoviert/saniert und
prasentiert sich heute hell, freundlich und reprasentativ — dank grof3ztigiger Fensterfronten
und einer klaren Raumaufteilung.

Die Einheit umfasst drei Bliroraume:

Grofier Buiroraum (ideal far 2 Arbeitsplatze)

Zweiter Bliroraum (z. B. Besprechung/Backoffice)

Dritter, kleiner Biiroraum mit Blick in den Garten (ruhig, ideal fiir konzentriertes Arbeiten)
Erganzt wird das Btliro durch ein neu eingebautes Bad/WC mit Waschbecken. Zwei PKW-

Stellplatze sind dem Buiro zugeordnet. Auf dem Gelande befindet sich zudem eine Tankstelle
(praktisch fiir Fuhrpark/Anlieferungen/Alltag).

Ausstattung

Vollstandige Renovierung/Sanierung (12/2025)
Neues Bad/WC mit Waschbecken

3 Burordume (flexibel nutzbar)

Sehr helle Raume durch grofie Fensterflaichen
Ebenerdiger Zugang

Elektrik erneuert (Strom erneuert)
Heizung/Verbrauchserfassung tiber Warmemengenzahler
Alles frisch gestrichen

Grofler Buroschrank / Stauraum bereits vorhanden
2 Stellplatze inklusive

Tresor optional anmietbar

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Lage

Das Biro liegt in Im Gewerbegebiet 11, 66386 St. Ingbert (Ortsteil Hassel) — einem etablierten
Gewerbeumfeld mit sehr guter Erreichbarkeit. Die Anbindung an das tiberregionale
Strafennetz ist komfortabel; St. Ingbert ist u. a. tiber die A6 sehr gut angebunden (u. a. tiber
die Anschlussstellen im Raum St. Ingbert).

Auch die OPNV—Anbindung ist im Ortsteil Hassel vorhanden: Der Bahnhof Hassel (Saar)
verbindet u. a. in Richtung Saarbriicken und bietet Verkniuipfungen zu Buslinien.

In Summe eignet sich die Lage besonders fiir Firmen, die eine verkehrsgiinstige, pragmatische

Buiroeinheit in einem gewerblich gepragten Umfeld suchen — mit unkomplizierter
Erreichbarkeit faur Mitarbeiter, Kunden und Dienstleister.
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Galerie

Hauptbtiro

Hauptburo 2
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Galerie

Nebenburo

Nebenbuiro 2 Buiro zum Garten hin
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Galerie

Buro zum Garten hin 2

Toilette
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