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Exposé

Wohnung in Karilsruhe

2-Zimmer-Wohnung mit Balkon & Tiefgarage in
begehrter Weststadtlage

Objekt-Nr. OM-428011
Wohnung
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Verkauf: 239.000 €

Lessingstrafie 64
76135 Karlsruhe
Baden-Wiurttemberg
Deutschland
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Baujahr 1988 Zustand gepflegt

Etagen 4 Schlafzimmer 1

Zimmer 2,00 Badezimmer 1

Wohnflache 43,50 m? Etage 1. OG
Energietrager Fernwirme Tiefgaragenplatze 1

Hausgeld mtl. 230 € Heizung Zentralheizung
Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines soliden
Mehrfamilienhauses in begehrter Weststadtlage von Karlsruhe. Mit einer Wohnflache von ca.
43,5 m? tiberzeugt sie durch einen durchdachten Grundriss und eine angenehme
Wohnatmosphare.

Die Wohnung ist derzeit vermietet. Die Mieterin ist auf der Suche nach einer neuen Wohnung,
sodass sich mittelfristig auch eine Eigennutzung anbietet.

Vom zentralen Flur aus sind alle Rdume separat zuganglich. Der helle Wohnbereich mit
Zugang zum Balkon bildet den Mittelpunkt der Wohnung. Der Balkon bietet zusatzlichen
Freiraum und ladt zum Verweilen ein. Das Schlafzimmer ist gut geschnitten und erméglicht
eine funktionale Moblierung. Die separate Kiiche verfligt Giber eine praktische Kochlésung.
Das Badezimmer ist kompakt und zweckméf3ig gestaltet.

Zur Wohnung gehoren ein eigenes Kellerabteil sowie ein Tiefgaragenstellplatz, der bereits im
Kaufpreis enthalten ist. Ein gemeinschaftlicher Fahrradkeller steht den Bewohnern ebenfalls
zur Verfiigung.

Die monatliche Kaltmiete betragt ab dem 01.03. insgesamt 530 € (490 € Wohnung zzgl. 40 €
Stellplatz). Damit eignet sich die Immobilie sowohl als solide Kapitalanlage als auch
perspektivisch zur Eigennutzung.

Ausstattung

Die Wohnung verfiigt tiber einen funktionalen und gut nutzbaren Grundriss mit separaten
Raumen. Der Wohnbereich bietet Zugang zum Balkon. Die Kiiche ist als praktische
Kochlésung ausgefiihrt. Das Badezimmer ist kompakt und zweckmafig ausgestattet.

Bodenbelidge in Laminat und Fliesen sowie eine Zentralheizung sorgen fiir eine solide und
pilegeleichte Ausstattung. Ein Kellerabteil sowie der im Kaufpreis enthaltene
Tiefgaragenstellplatz erganzen das Angebot.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug

Sonstiges

Das monatliche Hausgeld betragt 230 €. Zuséatzlich werden monatlich 94,86 € der
Instandhaltungsriicklage zugeftihrt. Die Nebenkostenvorauszahlung der Mieterin betragt
derzeit 160 € monatlich.

Besichtigungen erfolgen nach vorheriger Abstimmung.

Ein Verkauf ist unabhingig vom bestehenden Mietverhaltnis méglich. Eine perspektivische
Eigennutzung ist grundsatzlich denkbar.

Ein gultiger Energieverbrauchsausweis liegt vor (Details sieche Energieangaben).

Alle Angaben stammen vom Eigenttimer. Eine Gewahr fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit
wird nicht ibernommen.

La ge
Die Wohnung befindet sich in der beliebten Weststadt von Karlsruhe — einer der gefragtesten

Wohnlagen der Stadt. Die Umgebung zeichnet sich durch gewachsene Strukturen, gepflegte
Altbauten und eine hervorragende Infrastruktur aus.

Einkaufsméglichkeiten, Gastronomie, Arzte sowie dffentliche Verkehrsmittel sind bequem

erreichbar. Die Karlsruher Innenstadt ist in wenigen Minuten erreichbar. Die Kombination aus
urbanem Wohnen und gewachsener Nachbarschaft macht diese Lage besonders attraktiv.
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Infrastruktur:
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 140,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Wohnzimmer
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Galerie
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Blick von der Wohnung
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Fahrradkeller
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Anhange

1. Energieausweis
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EXPRESS-PASS 241079 hitp://www.express-pass.de

ENERGIEAUSWELIS . worrgesice

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' _18.11.2013

Gililtig bis: 18.12.2028 Registriernummer 2 BW-2018-002430035

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Gebaude

Gebaudetyp Wohngebé&ude

Adresse LessingtralRe 64, 76135 Karlsruhe

Gebaudeteil ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude * 1988 Gebiudefoto

Baujahr Warmeerzeuger®* 1088 (freiwillig)

Anzahl Wohnung 68 (Wohnflache: 2211,0 m?)

Gebaudenutzflache (Ay) 2653,2 m? M nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur . .

Heizung und Warmwasser ® Fernwarme / Fernwarme

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

At dor Lifting/ ORI g;ensterqutung O L?ftungsanlage mit Wér[nemc.lfgewin?ung O Qplrﬁge zur
chachtluftung  [JLuftungsanlage ohne Warmertickgewinnung uhlung

Anlass der Ausstellung [ Neubau O M_odernisierung [ Sonstiges

des Energieausweises [ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Rand-
bedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energeti-
sche Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlégige Vergleiche erméglichen (Erlauterungen siehe Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt.
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

M Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit.
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung erfolgte durch: o} Eigentumer O Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iberschlégigen
Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller

Express-Pass
Lichow 8 18.12.2018

17179 Altkalen Datum Dr. Johénnes Liess

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV  2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben méglich ~ 4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



EXPRESS-PASS 241079 http:/www.express-pass.de

ENERGIEAUSWEIS . womgessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' _18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebidudes  Registriernummer * BW-2016 002450055

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...)

Energiebedarf
CO2-Emissionen3 ____ kg/(m*a)

bl | E
75 100 125 150

’) .\‘«\ }) | | "’
- "&7\ ,’v/"\\‘u\ l"‘\ 4 - 52 % ? @}
25760 | \f“\ | \Fur\Energmberiarfqberech*ungén \ } il
Prlmarenerglebedgrf [/ L2 M ® J_ verwendetes/\/érfahren 1 P .
Gebaudes 18t-Wert \\ //‘\ \ ‘ kWh/(mz'a) - m f / | \ \ ) i
T E | N g %= ¥ @ I;Tl Verfahrpn ach D}NV4108 6 und DIN V
EnSV ‘Anfordexr/ ngswe _kwh/(m /a) !‘ \ D _
E D B e 1 | g /./——~ A\ § “B) Verfahren nach DIN V 18599
K Eflergetische Qualitét der E\\e\“ ',u#gh'ﬁ!lg ¥y -
Gebaude“s&WeHH . \ sl A\ 1 VW/(mz-K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
EnEV-A}\forde(uhbsweH‘ H; J W/(m2-K) O Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
. . us flich be i
Energiebedarf dieses Gebaudes immobiieranseigen) kWh/(m2-a)
Angaben zum EEWarmeG Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Kiltebedarfs | E | F [—

auf Grund des Erneuerbare-Energien-Wiarme-gesetzes (EEWarmeG) 0 25 50 58" 400 195 160" 176 300 225 5250

Art: Deckungsanteil: % -
% Sy S & S S
% SEE &5 S S& Op
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ErsatzmaBnahmen & &g $ & &8
S IS S
£ ) L o
Die Anforderungen des EEWdrmeG werden durch die Ersatzmafnahme §° ssg‘,” Q’g”?

nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG erfiillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. E rlé uteru ng en zum Ve rfa h ren
O Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des
Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall
zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
Gebé&udenutzfliche (A,), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes.

Verschérfter Anforderungswert Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a)

Verscharfter Anforderungswert fiir die energetische Qualitét
der Gebé&udehiille HT": W/(m?K)

1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuRinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe
4) nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV  5) nur bei Neubau
6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG  7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EXPRESS-PASS 241079 http://www.express-pass.de

ENERGIEAUSWELIS . worvgessce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' _18.11.2013

H = Redgistriernummer 2 BW-2018-002430035
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes (ode%"Regismemummerwu,de AR

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch
140,0 kWh/(m?-a)

EGy| o | £ | FEE
75 100 125 150 175 20 225 >250

Priméarenergieverbrauch

98,0 kWh/(m?a)

Energieverbrauch dieses Gebaudes immobiienanzeigen) 140,00 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum e Primér- Energieverbrauch Anteil Anteil Klima-

von bis Energietrédger energie- (kWh) Warmwasser Heizung faktor
faktor (kWh) (kWh)

01.2017 12.2017 Fernwarme 0.7 307540 55357,2 252182,8 1,20

01.2016 12.2016 Fernwdrme 0.7 341160 61408,8 279751,2 1,20

01.2015 12.2015 Fernwédrme 0.7 300094 54016,9 246077,1 1,24

Vergleichswerte Endenergie

AEEEENrc | o | | F | GHEER Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 auf Geb&ude, in denen die Wérme fiir Heizung und Warm-
o B wasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.
& 'DQ "bo E)Qt' 'g'b ’E‘t‘ ‘8’&. . . 3 5 s
0o §F $£P S8 £ $o Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
q? & 9@ cgl & 5953. N & 7 - b -
§F35 & S8 & &F beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
§$‘ & Qﬁso S @"?éz” f@"b dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& &S s & & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
N > . .
& & RF Kesselheizung zu erwarten ist.
& Sg  v¢
& & 7

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der
Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen

Energieverbrauch ab.

1) siehe Fufnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch
Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EXPRESS-PASS 241079

ENERGIEAUSWEIS i vorvgeause

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

hitp.//www.express-pass.de

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriernummer 2 BW-2018-002430035
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...)

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O sind méglich ¥ sind nicht mdglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit gréRerer maBnah- | tionszeit |eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
Der Dammstandard des Gebé&udes entspricht mindestens |der 0 O
Warmeschutzverordnung (WSVO) von 1995.
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Ergidnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



EXPRESS-PASS 241079

http://www.express-pass.de

ENERGIEAUSWEIS .. worvessuce

geméaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebadudeteil — Seite 1

Bei Wohngebéauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieaus-
weises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf den Gebaudeteil zu be-
schranken, der getrennt als Wohnge-baude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebéudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dartber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare Ener-
gien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum EE-
WarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauun-
terlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von stan-
dardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, defi-
niertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-baudes ab.
Er beruicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette*
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.).
Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbunde-
nen CO2-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Geb&dudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfassungs-
fliche bezogene Transmissionswarmeverlust (Formelzeichen in der
EnEV: HT’). Er beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat al-
ler warmeubertragenden Umfassungsflachen (AuBenwénde, Decken,
Fenster etc.) eines Gebéudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten
baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebau-
des.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-rechnete,
jéhrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasser-
bereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedin-
gungen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Ge-
baudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebaude unter der Annahme von standardisier-
ten Bedingungen und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zuge-
fithrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warm-
wasserbedarf und die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen.
Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2018-002430035
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Angaben zum EEWdrmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang er-
neuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs nutzen.
In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterfullung
abzulesen. Das Feld ,ErsatzmafRnahmen” wird ausgefiillt, wenn die An-
forderungen des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnah-
men zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben dienen
gegeniiber der zustandigen Behdrde als Nachweis des Umfangs der
Pflichterfiillung durch die ErsatzmaRnahme und der Einhaltung der fir
das Gebéaude geltenden verschérften Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energiever-brauchsdaten des gesamten Gebé&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energiever-brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-landweiten
Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in
einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitédt des Ge-bdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner
Wert signali-siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den
kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren,
weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebéaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale
beriicksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhande-
nen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pau-
schalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauch-
serfassung” zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithil-
fe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Anga-
ben sind dem Energieausweis zu entneh-men, je nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fiir die ein-
zelnen Vergleichskategorien liegen.
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