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Exposé

Wohnung in Berlin

Charmante 1-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lage von

Ansprechpartner:
Stefanie K6hl

Neukolln-Britz
| ™ B
Objekt-Nr. OM-427932
’5‘ ' Wohnung
Verkauf: 168.000 €

12345 Berlin
Berlin

S . R
" b
4 ¢

Deutschland
Baujahr 1962 Zustand nach Vereinbarung
Zimmer 1,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 36,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Ol Etage 4. 0G
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese charmante 1-Zimmer-Wohnung vereint ruhiges Wohnen mit urbaner Nahe und befindet
sich im 4. Obergeschosseines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1968 im Berliner
Mikrostadtteil Britz.

Die Wohnung tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie eine hochwertige
Sanierung. Das helle Wohn-/Schlafzimmer mit gespachtelten Wanden bietet ein angenehmes
Wohngeflihl. Ein franzdsischer Balkon eréffnet einen freien Blick in den griinen Innenhof —
ideal fir entspannte Momente trotz Stadtlage.

Die moderne Einbauktiche fligt sich harmonisch in das Gesamtbild ein und bietet einen
komfortablen Kochbereich. Das sanierte Badezimmer ist zeitgemaf3 ausgestattet und
uberzeugt durch modernes Design.

Besonders hervorzuheben sind die neuen Fenster mit Dreifachverglasung, die far
hervorragenden Schallschutz sowie einen de facto geringeren Energieverbrauch sorgen — ein
klarer Mehrwert fiir Wohnkomfort und Nachhaltigkeit.

Ein eigener Kellerraum erganzt das Angebot und bietet zusatzlichen Stauraum.

wichtige Info:

Aktuell wird die Wohnung final saniert. Alternativ kann die Ubergabe im Ist-Zustand erfolgen

und bietet damit Investoren die Moglichkeit, Kosten, Ausstattung und Timing individuell zu
steuern.

Ausstattung

*Wohn-/Schlafzimmer mit gespachtelten Wanden

*Moderne Einbauktiche

*Einbauschrank im Flur mit integrierter Waschmaschine

*Franzosischer Balkon mit Blick in den griinen Garten

*Saniertes Badezimmer mit modernen Armaturen

*Neue Fenster mit Dreifachverglasung

*Kellerraum

*Gepflegter Zustand, vernuinftige Sanierung

Einige Abbildungen zeigen eine digitale Einrichtungsvisualisierung (virtuelles Home Staging).
Mobel und Dekoration sind nicht Bestandteil des Angebots und kénnen von der tatsachlichen
Ausstattung abweichen. Verbindlich sind ausschlieflich die Angaben im Vertrag sowie der

Zustand bei Besichtigung.

Weitere Ausstattung:
Balkon

Sonstiges

*Provisionsfrei — Ersparnis ca. 6.000 €

*Sehr ruhige Lage trotz guter urbaner Anbindung
*Schoéner Blick in den griinen Innenhof
*Hochwertig renoviert & sofort bezugsfertig

*Ideal fur Singles, Paare oder Kapitalanleger
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« Fazit

Diese Wohnung bietet eine perfekte Kombination aus Ruhe, modernem Komfort und urbaner
Nihe. Dank hochwertiger Sanierung, energieeffizienter Dreifachverglasung und
provisionsfreiem Kauf ist sie sowohl zur Eigennutzung als auch als attraktive Kapitalanlage
hervorragend geeignet.

Lage

Die Wohnung liegt in ruhiger Wohnlage im stidlichen Berliner Bezirk Neukélln, nahe dem
Vivantes Klinikum Neukélln. Britz zeichnet sich durch seine griine Umgebung und angenehme
Wohnatmosphére aus, bei gleichzeitig guter Anbindung an das Berliner Stadtzentrum sowie
Richtung Schoénefeld.

Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Grunflachen und o6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem
erreichbar.
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 135,42 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS < vomeosuce

gemaR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013

Gilltig bis: 12.04.2028 Registriernummer: BE-2018-001811626 1

Gebdude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Grinlingweg 10,12,14 in 12351 BERLIN

Gebaudeteil

Baujahr Gebaude 3 1962

Baujahr Warmeerzeuger ** 2010

Anzahl Wohnungen 32

Gebaudenutzflache (A ) 1995.47 am [ nach §19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung . Liter Heizél

Heizung und Warmwasser *

Erneuerbare Energien Art: Verwendung :

Art der Luftung / Kiihlung Xi Fensterlftung [ Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [ Anlage zur Kithlung
[ Schachtliftung {1 Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

Anlass der Ausstellung [ Neubau (1 Modernisierung [J Sonstiges

des Energisausweises [} Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding—
ungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfldche dient die energetische Gebaudenutzflache
nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen
Uberschidgige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen - Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4),

3 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind frejwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [X] Eigenttumer [ Aussteller

[ Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude oder den
oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen,

Aussteller:

SKIBATRON

Mess— und Abrechnungssysteme
BergmannsgluckstraBe 35

45896 Gelsenkirchen 12.04.2018

Ausstellungsdatum

! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

2Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen.
Die Registernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen.

3 Mehrfachangaben méglich “hei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEIS . vomsessuce

geman den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Registriernummer: BE-2018-001811626 2

kg/(m?-a)

CO,-Emissionen

AEEENC | 0 | £ | F
P 25 50 75 100 125 150 175
Anforderungen gema EnEV 4 Fur Energiebedarfsrechnungen verwendetes Verfahren
Primdrenergiebedarf
Ist~Wert kwh/(m?2-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitit der Gebéudehillle H', LI Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert kWh/(m2-a)  Anforderungswert W/(m?- K) {1 Regelungen nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [J eingehalten [J Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zum EEWidrmeG?® Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zu Deckung des Warme-~ und
Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare—Energien-Wirmegesetzes
(EEW&rme®G).
Art: Deckungsanteil: 9
%
%
ErsatzmaBnahmen®

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die Ersatz-
maBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG erfiillt.

[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten,

[ piein Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m?- a)
Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der

W/(m?- K)

Gebéudehlle H'T

' siehe FuBnote 1auf Seite 1 des Energieausweisas

4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbeding-
ungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlilsse auf den tatsdch-
lichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind
spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (A,
die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfliche des Gebdudes.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises ® freiwillige Angabe
S nur bei Neubau

7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS i womgessuce

geman den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

| ¢ ]
75 100

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

D

Registriernummer: BE-2018-001811626

Endenergieverbrauch dieses Gebéaudes

135.42

| E | F

125 150 175

kwh / (m?a)

. GINNNER

200 225

>250

3

148.96 kwh/(m2a)

Primdrenergieverbrauch dieses Gebdudes

135,42 kwh / (m?a)

Zeitraum Primér- ) Anteil i
Energietrager 3 energie— Energieverbrauch Warmwasser Anteil Heizung | Klima-
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh] faktor
i !
01.01.2017 31.12.2017 Liter Heizél 11 179330.00 l 0.00 179330.00 110
01.01.2016 31.12.2016 Liter Heizdl 11 232950.00 0.00 232950.00 1.09
(01.01.2015 31.12.2015 Liter Heizdl 1.1 216020.00 0.00 216020.00 111
01.01.2015 31.12.2017 Warmwasserzuschlag 11 119728.20 19728.20
I
i
1
Vergleichswerte Endenergie
AEmEE o | £ | F Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
o8B s  JJUD NS IRT s S ls 250 auf Gebaude, in denen Warme fiir Heizung und Warmwasser
‘-_- durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.
P A S EE s . . N . .
£ FE S & S S8 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern— oder Nahwarme beheizten
é\e" § & 1;%&“ 8:%? zf@" @§6§’ Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier normalerweise
“ o‘;\’}@ o"}s“ \xé‘&'\\“‘\ £ einum 15 - 30 % geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
& < &£ &F 4 Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen grofer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

Tsiehe FuBnote 1auf Seite 1des Energicausweises

3gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser— oder Kihlpauschale in kWh

Zsiehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises

4EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS « womsessuce

gemadB den §§& 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom? 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BE-2018-001811626 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X1 méglich 3 nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
; geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in n | als eschatzte Kosten pro
) Anlagenteile einzelnen Schritten i Zusammenhang ! Einzel- g eingesparte
. = Amortisa—- Kilowatt-
mit groBerer mabB
tionszeit stunde
Modernisierung i nahme Endenergie
1 Dach Im Bereich Dach die thermische Hulle mit Ddmmstoff 1 b
schiitzen, 18cm WLG 040. e
2 Obere Geschossdecke Im Bereich der oberen Geschossdecke die thermische I o
Hulle mit Dammstoff schitzen, 18cm WLG 040.
3 Auflenwande Warmedadmmung AuBenwande prifen und gof. 1 ]
Wérmeddmmung nach mind. WLG 035 vornehmen -
4 Kellerdecke / Bodenplatte { Im unteren Gebaudeabschluss / Kelter die thermische 3 o
Hulle mit min. cn WLG 040 schitzen
5 Fensterverglasung Dreifach-Warmeschutzverglasung vornehmen I ™
5 Warmwasserbereitung Einbau einer solarthermischen Anlage zur P I
Warmwasserbereitung wird empfohlen el -
Lo 0
|
i
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebdude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhaltlich unter:

Ergdanzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

% sishe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

SKIBATRON Mess— und Abrechnungssysteme GmbH
Bergmannsglickstr. 35 in 45896 Gelsenkirchen
E-Mail: jennifer.steinkuehler@skibatron.de



ENERGIEAUSWEIS . vomsessuce

gemaB den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemdB dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge—
bdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe , Gebdudeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariber informiert, woftr und in welcher Art erneuer—
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWdrmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres—Primarenergie—
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen, z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer—
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-—
gewinne usw., berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf ~ Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge—
baudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,,Vorkette” - Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung - der jeweils eingesetzten Energietrager, z.8.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energie etc.. Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO -Emissionen des Gebdudes
freiwillig angegeben werden,

Energetische Qualitat der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsfldche bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H’). Er beschreibt die durch-
schnittliche energetische Qualitat aller warmetibertragen—
den Umfassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.)
eines Gebdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten
baulichen Warmeschutz, AuBerdem stellt die EnEV Anfor-
derungen an den scmmerlichen Warmeschutz - Schutz vor
Uberhitzung - eines Gebéudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be—
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge flr Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-—
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Endenergieeffizienz eines Gebdudes und seiner An—
lagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Beding—
ungen und unter Bertcksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sicherge—
stellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! siehe FuBinate 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEW&rmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme— und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,,Angaben zum EEW&rmeG”
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
»ErsatzmaBnahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWdrmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegenlber der zustandigen Behdérde als Nachweis

des Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fir das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz— und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever—
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever—
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergie—
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
bdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein RUckschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall [dngerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler Zu~
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen—
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla—
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich—
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell varhandenen
Anlagen zur Raumkilhlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebadude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrdger bertick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in & 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach AUsweisart Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzeinen
Vergleichskategorien liegen,
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