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Exposé

Wohnung in Berlin

Eigentumswohnung Bernauer StraBe, 13507 Berlin Tegel

-

Baujahr 1935

Zimmer 2,00

Wohnflache 50,00 m?
Energietrager Gas

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objekt-Nr. OM-427920

Wohnung

Verkauf: 208.000 €
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Objektbeschreibung

Diese charmante 2 Zimmer Altbauwohnung befindet sich in einem denkmalgeschiitzten
Mehrfamilienhaus in der begehrten Bernauer Strafie — direkt gegentiber dem Tegeler See. Die
Lage verbindet die ruhige Wohnqualitat am Wasser mit einer sehr guten Anbindung an das
Berliner Stadtzentrum.

Die Wohnung eignet sich ideal fiir Singles, Paare oder als Kapitalanlage und bietet ein solides
Potenzial fur Wertsteigerung durch Lage und Entwicklungschancen der Umgebung.

Wichtige Info:
Aktuell wird die Wohnung final saniert. Alternativ kann die Ubergabe im Ist-Zustand erfolgen

und bietet damit Investoren die Moéglichkeit, Kosten, Ausstattung und Timing individuell zu
steuern.

Ausstattung

*Wohnflache: ca. 50 m?

*Zimmer: 2 (Wohnzimmer + separates Schlafzimmer)
*Etage: 2. Obergeschoss (ohne Aufzug)

*Baujahr: um 1930 (Denkmalbau)

*Fenster: bereits mit Thermoverglasung, was fiir verbesserten Schallschutz und besseren
Warmeschutz sorgt

*Boden: Holzdielenboden bzw. klassischer Altbaucharme
*Heizung: zentrale Gasheizung

*Bad: mit Badewanne

eZustand: wird aktuell saniert( FuSboden/Bad)
*Bezugsfrei: nach Vereinbarung

*Provision: provisionsfrei fiir Kaufer

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Keller

Sonstiges

Energie & Denkmalschutz

Da sich das Gebaude im Denkmalschutz befindet, entféllt in der Regel ein klassischer
Energieausweis. Dies kann bei Sanierungen und Modernisierungen besondere Auflagen
bedeuten, bietet aber andererseits steuerliche Vorteile fir Eigenttimer. Die vorhandene
Thermoverglasung

verbessert bereits heute Energieeflizienz und Wohnkomfort.
Einige Abbildungen zeigen eine digitale Einrichtungsvisualisierung (virtuelles Home Staging).
Mobel und Dekoration sind nicht Bestandteil des Angebots und kénnen von der tatsachlichen

Ausstattung abweichen. Verbindlich sind ausschlieflich die Angaben im Vertrag sowie der
Zustand bei Besichtigung.
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Interessenten kénnen nach Terminvereinbarung die Wohnung unverbindlich besichtigen.
Weitere Unterlagen (Grundriss, Lageplan, Energie /Denkmalinformationen) sind auf Anfrage
erhaltlich.

Lage

Die Wohnung liegt in einer der schénsten Wohnlagen Tegels — nur wenige Schritte vom Tegeler
See entfernt. Die Bernauer Straf3e bietet eine ruhige, griitne Wohnumgebung mit bester
Erreichbarkeit von Spazier und Radwegen entlang des Sees. Offentliche Verkehrsmittel,
Einkaufsmoglichkeiten und Cafés sind fuglaufig erreichbar.

Highlights der Lage:

*Seendhe

*Sehr gute Nahversorgung

s*Verkehrsanbindung: Bus & S /U Bahn gut erreichbar

*Grunflachen, Promenade & Erholungsgebiete nahe dem Objekt
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Exposeé - Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 106,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Exposé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS . womgebsuce |

gemai den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom ' 18, November 2013

Gutigbis  31:06.2028 Registriemummer®  BE-2018-001919627 @
—ee

Gebdude

Gebdaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Bemauer Str. 117-121a, 13507 Berlin

Gebéudeteil Gesamtes Gebdude

Baujahr Gebaude ’ 1935

Baujahr Warmeerzeuger ** | 1971-2016

Anzahl Wohnungen 57

Gebédudenutzfidche (Ay) 3.253.2m* |3 nach § 19 EnEV aus der Wohnfidche ermittelt

Wesentliche Energletr&per for

Heizung und Warmwasser * Eoges L.

Erneuerbare Energien Art.  keine Verwendung:

Art der Loftung / Kohlung X Fensterloftung O Loftungsanlage mit Warmerlckgewinnung O3 Anlage zur

O Schachtiiftung O Loflungsaniage ohne Wéarmerickgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung [0 Neubau 1 Modernisierung [0 Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erwsiterung) (fremwillig)
TT———d.
w

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebdudes I

Die energetische Qualitdt eines Geb#udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittell werden. Als Be-
zugsflache diemt die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen 0Oberschldgige Vergleiche emogli-
chen (Erduterungen - siehe Seite 5). Tell des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstelll (Energle-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
frelwillig.

3 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage wvon Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

| Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentumer O Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).
=

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebiude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil Der Energieauswels ist lediglich dafir gedacht,
ainen Uberschlagigen Vergleich von Gebaduden zu erméglichen.

- = - ————— — T
Aussieller.
Energiefiisterer
Klaus Feulner u. Peter Lehmann GbR
Mohnweg 26
12357 Berlin 01.06.2018
Ausstellungsdatum

" Datum der angewendeten EnEV, gegebanenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV Ao :
der Registnemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung unnulraaﬂn die Raglstnunuw lat moh daren
Eingang nachiréglich einzusetzen, Mehrfachangaban méglich bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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ENERGIEAUSWEIS . wonngevsuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registrienummer®  BE-2018-001919627 @
Energiebedarf l
CO,-Emissionen * Kkg/(m®-a)

Anforderungen gemaB EnEV ‘

Pomarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/{m*a) Anforderungswer KWh/{m*-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Enerostische Qualitét der Gebdudehlia H,' ) Verfahren nach DIN V 18598

Ist-Wert WiHm*K)  Anforderungswent = WIm*K) [ Regelung nach § 3 Absatz § EnEV
: ; ai Ne [ eingehalten [0 Vaereinfachungen nach § 8 Abs. 2 EnEV

F

Angaben zum EEW&rmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Witrme-und Kiltebedarfs auf Grund des Ermeuerbare-
Energien-Wilrmegesotzes (EEWErmeG)

Art; Deckungsantell: %

Vergleichswerte Endenergie

AREEEpElc | o | E | F Ol

L 100 126 150 176 200 226 >250

/g7a
Edaarurgen s Brchmgveraron |

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Enargiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Emgzeifall zu unterschiediichen Ergeb-

ErsatzmaBnahmen °

Die Anforderungen des EEWErmeG werden durch die
Ersatzmalinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWHrmeG erfillit.

[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG
verschirften Anforderungswerte der EnEV sind
engahalten.

[J Dia in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um . %
verschiirflan Anforderungswerte der EnEV sind
aingehalten

Verscharfter Anforderungswart nissen fUhren kénnen Insbesondere wegen standardisierier Randbedingungen
Primarenergiebadarf KWh/(m* a) erauben die angegebenen Werle keine Rickschilisse auf den talsachlichen
Verscharfter Anforderungswer Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerle der Skala sind spezifische
Gebaudehilie H,' Wi m* K) Allgemeinen groGer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

' sishe Fultnota 1 aul Seite 1 des Energieausweises ? sishe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieauswaises ! freiwilige Angabe
! nur bel Neubau sowie bel Modemisierung (m Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV " nur bei Neubau

® nur bel Neubau im Fall der Arwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG ' EFH: Einfamiianhaus. MFH. Mahrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS . wonngevauce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer” BE-2018-001919627 @

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zsitraum Primar- Antail ;
< Energieverbrauch Antesl Heizung Klima-
; Energlatrager * energie- Warmwasser
von bis fal [kWh) kW] [kKWWh) faktor
01.01,2015 31,12.2017 Erdgas LL 1,10 960100 172818 787282 110

‘ Vergleichswerte Endenergie l

o | & | FOIEE.

0 25 50 75 100 125 180 175 200 225 >280 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte bezishen sich

-— Sy aul Gebdude, in denen Warme fir Heizung und
@jj ; ; Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelt
> Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem. oder Nahwarme
&cﬁz‘ R beheizten Gebaudes verglichen werden sl zu beachien,

$ q‘}g dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geningerer
Energieverbrauch als bel vergleichbaren Gebauden mit
& &f’ éf Kessalhezung zu erwartan st
4

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energleverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben Die Werte der Skala sind
spezifische Were pro Quadratmeter Gebsudenutzfidche (A,) nach der Energleeinsparverordnung, die im Aligemeinen grofler Ist als die
Wohnflaiche des Gebaudes Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder sines Gebasudes weichl insbesondere wegen des
Witterungssinfiusses und sich ndemden Nulzerverhaltens vom angegebenen Energleverbrauch ab,

' sishe Fulinote 1 auf Selle 1 des Energicauswelses ? sishe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieauswelses
' gegebenentalls auch Leerstandszuschiige, Warmwasser-oder Kihipauschale in kWh * EFH Enfamilienhaus, MFH Mehrfamilienhaus

=5y R R




ENERGIEAUSWEIS . wongosauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom ' 18. November 2013

e
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer” 'BE-2018-001919627
I Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung I
l Matnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind W méglich 0 nicht maglich I
Empfohlene Modernisierungsmalinahmen
W empfohlen (freiwilige Angaben)
Rcwhlm
Nt Bau- oder Mafinahmenbeschreibung in in als schitzte osten pro
' Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel g;mom‘. eingesparte
mit grofierer maf- Honazet -
Modernisierung | nahme slunde
Ende
1 Warme Austausch alter Heizungen in Gas- o X
erzeugung Brennwert-Kessel
I. 2 | Heizungsanlage Hydraulisch Abgleichen der o )4 I
Heizungsaniagen
3 | Warmelbergabe Einbau von Thermostatventilen, ] ®
Anpassung der Anlagenparameter

0O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebadude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung,

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Energiefiisterer, Klaus Feulner u. Peter Lehmann GbR
erhaltiich bei/unter: Mohnweg 26. 12357 Berlin

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

4

A —— = T i T s T i S T SR

sishe Fulinote 1 suf Seite 1 des Energieausweises ? sishe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energleausweises
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'ENER

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom '

Erlduterungen

GIEAUSWEIS « womngessue

18. November 2013

®

——

{

Angabe Gebdudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
bdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe .Gebaudeteil" deut-
lich gemacht.

Ereuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dar(iber informiert, woflir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthdlt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelll. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittell. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Kiimadaten, definiertes Nutzer-
verhaiten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litdt des Geb#udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riuckschlusse auf den tatsschlichen Energieverbrauch.

Primédreneraiebedarf ~Seite 2

Der Primdrenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte  Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energletrager (z.B.
Heiztl, Gas, Strom, ermneuerbare Energien etc), Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energleeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusédtzlich ktnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO’-Emissionen des Gebadudes
freiwillig angegeben warden.

nergetiscne Uualitat aer Ledauoe 18 —oell

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeaveriust (For-
melzeichen in der EnEV: H'"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfas-

. sungsfiichen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-

béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmmeschutz, Aulerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes,

Endenerglebedarf ~Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regein be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung. Liftung
und Warmwasserbereitungan, Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator flr die Energieeffizienz eines Gebadudes und sainer Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebsude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter BerGcksichtigung der Energieveriusie zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden ktnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG miussen Neubauten in bestimmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pfliichterfillung abzulesen, Das Feld
LErsatzmalinahmen” wird ausgefilit, wenn die Anforderungen
des EEW4rmeG teilweise oder volisténdig durch Malnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden Die Angaben
dienen gegeniber der zustdndigen Behtrde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterflllungdurchdie Ersatzmanahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verschérfien
Anforderungswerte der EnEV,

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebéude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energlever-
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Kiimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ain
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu el-
ner schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Ge-
béudes und seiner Heizungsanlage, Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bel dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betriebenen Warmwasserania-
gen der typische Verbrauch (ber eine Pauschale berlicksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkilhlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem flr das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berlick-
sichtigen.

el i dl WWILHITE HOel e LY
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen, Die dafor
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergiesbene sind modellhaft
ermittelle Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fUr die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

e

' gigha Fulinote 1 auf Seite 1 des Energisausweses

Hofigenroth Boffeare HE Verbrauchspass 3 3 12
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