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Exposé

Doppelhaushalfte in Bielefeld

EIN - ZWEIFAMILIENHAUS, DHH, Vollkeller raumhoch,
groBe Garagen-Gartenflache - Nahe Teutoburger Walid

‘N

Objekt-Nr. OM-427905
Doppelhaushalfte

Verkauf: 511.000 €

Ansprechpartner:
Bernd Bahre

33659 Bielefeld
Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Baujahr 1991 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 535,00 m? Zustand nach Vereinbarung
Etagen 3 Schlafzimmer 5

Zimmer 10,00 Badezimmer 2

Wohnflache 158,00 m? Garagen 1

Nutzflache 113,00 m? Stellplatze 1

Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Das in Massivbauweise errichtete, vollunterkellerte Objekt mit einer Wohn- und Nutzflache
von insgesamt ca. 271 m? steht auf einem ca. 535 m? grof3en Grundsttick in Bielefeld Senne.

Im Sinne einer steueroptimierten Nutzung und Finanzierung hat das Haus zwei eigene
Wohnungsgrundbticher.

Mit geringem Aufwand kann die Haushélfte auch als Einfamilienhaus genutzt werden.

Der Kellerbereich der Haushélfte verfligt Giber ca. 88 m2 Nutzflache und ist raumhoch
ausgebaut. Neben dem Heizungs- und Waschkeller sind vier weitere Kellerraume vorhanden.
Diese kénnen leicht in Saunaraum, Fitness - oder Spielrdume umgebaut werden.

Zwecks Vereinfachung der Verwaltung hat jede Wohnung eine eigene Heizung nebst Gaszahler.
Im Erdgeschoss der Doppelhaushalfte befindet sich eine Dreizimmer- Wohnung mit ca. 80,08
m?2. Zu der Erdgeschosswohnung gehort eine mit ca. 25qm tiberdimensionierte Garage (Platz
ftr Fahrader, Motorrad oder Gartenmobel) und ein grofier im Sommer blickgeschtitzter
Garten.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche, einer Badewanne, Bidet und zwei Waschbecken
ausgestattet.

Im Dachgeschoss befindet sich ist eine ca.78 m? grof3e Dreizimmer-Wohnung mit Dachterrasse
und Klimaanlage im Wohnzimmer. Das Badezimmer ist mit einer Dusche, einer Badewanne
und einem Waschbecken ausgestattet. Der teilweise begehbare Dachboden kann fiir die
Lagerung von Gegenstanden genutzt werden.

Zu der Wohnung gehort ein Auf3enstellplatz.

Ausstattung

Die Bodenplatte und die AuBenwande mit einer Starke von

ca. 24 cm sind bis zur Unterkannte der Decke aus wasserdichtem Beton ausgefiihrt.

Alle Treppen und Eingangspodeste sind aus Stahlbeton.

Die Innenschale der Auienwande besteht aus 24 cm Poroton-Steinen, ca. 6 cm Steinwolle-
Isolierung, 4 cm Luftschicht und aus hochwertigen hart gebrannten

Keramik-Klinkern.

Die Kellerraume ( bis auf einen Raum) , das Treppenhaus, Flure, Kiichen und Bader sind mit
Bodenfliesen ausgelegt. Die Bader sind deckenhoch verfliest.

Im Wohnzimmer der Erdgeschofiwohnung verlauft ein Schornsteinrohr zum Anschluf3 eines
Kamins oder Ofens.

Die meisten Versorgungsleitungen wie Entwasserung, Warm - und Kaltwasser und die
Zirkulationsleitung fiir Warmwasser sind unterhalb der Kellerdecke verlegt und somit einfach
fiir Revisionszwecke erreichbar.

Die weissen Sanitarobjekte sind von der Firma Geberit/Renova, Wasserhahne von Grohe und
die Badewannen / Duschen von Kaldewei.

Fur jede Wohnung gibt es eine eigene Heizung der Firma Oertli mit Kermi-Heizkérpern in den
Wohnungen.

Die Fenster mit Isolierverglasung sind von dem Hersteller Veka.
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Im Dachgeschof3 ( wurde als Buiro genutzt) sind die meisten Rollladen elektrifiziert und das
Wohnzimmer mit einer sehr leisen Panasonic-Klimaanlage ausgestattet. Bis auf Die Kiiche
wurden in allen Ra&umen Netzwerkanschliisse als Gigabit-Netz und Telefonanschliisse
installiert. Hierbei wurde die Isolierung beschédigt. Nach Erneuerung der Maler und

Teppichbdéden kénnte die DachgeschofSwohnung sofort bezogen werden.

Fur beide Wohnungen sind Schalter der Firma Gira und eine Siedle-Tursprechanlage mit

Etagenklingel mit elektrischem Turoffner verbaut.

FugBboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Kamin

Sonstiges

Es besteht die Moglichkeit fiir einen einen Aufpreis das gesamte Haus mit einem fir
Hausstauballergiker geeigneten Heiz - und Kiihlsystem zu klimatisieren. Hierdurch kaum

Wartungskosten und ca. 40 % weniger Heizkosten.

Fiir eventuelle Anderungswiinsche kénnen wir langjahrig bewahrte Handwerkerkontakte

empfehlen.

Die Mieterin im Erdgeschof ist an einer Fortsetzung des Mietverhaltnisses interessiert, ist
aber auch bereit auszuziehen. Die Dachgeschofiwohnung steht leer und kénnte zeitnah

bezogen werden.

Anfragen von Maklern mit bonitsstarken Interessenten und Vorlage von mindestens 30 %

Eigenkapitalnachweis sind willkommen.

Lage

Das Objekt zeichnet sich durch seinen Kontrast zwischen guter
Verkehrsanbindung und ruhiger Lage aus. Die Doppelhaushélfte befindet
sich in einem verkehrsarmen, familienfreundlichen Wohngebiet im
Bielefelder Stiden. Trotz ruhiger Lage ist das Wohngebiet
verkehrstechnisch gut angeschlossen. Umliegende Orte kénnen durch die
in etwa 3,5 km entfernten Autobahnen A2 und A33 schnell erreicht
werden. Ebenso bieten die in der Nahe befindlichen Bus- und
Zughaltestellen ( mit der Nordwestbahn in ca. 10 Minuten am
Hauptbahnhof Bielefeld ) die Méglichkeit, 6ffentliche Verkehrsmittel zu
nutzen. Zu den Haltestellen gelangt man zu Fuf3 in ca. 5 Minuten.
Geschifte des taglichen Bedarfs, Arzte und Apotheken, Banken, das
Bezirksamt sowie ein Freibad liegen etwa 2,5 km von dem Objekt entfernt
und kénnen mit dem Auto, 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder mit dem
Fahrrad gleichermafen leicht angefahren werden. Der Hauptbahnhof als
auch die Innenstadt befinden sich etwa 15 Fahrminuten entfernt. Die
Innenstadt verfiigt tiber zahlreiche Freizeitmoglichkeiten, Restaurants
und Geschifte. Dazu gehort u.a. das grofie Einkaufszentrum Loom.

Die Lage der Doppelhaushalfte eignet sich gut fiir Familien mit Kindern. Im

Umkreis von weniger als 1,5 km von der Wohnsiedlung entfernt findet man
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Kindergarten, eine Grundschule, Hauptschule, Realschule und eine
Forderschule. Gymnasien sind in Bielefeld-Sennestadt mit etwa 8 km
Entfernung, in Brackwede mit ca. 6 km Entfernung sowie in der Bielefelder
Innenstadt mit etwa 12 km Entfernung vorhanden. Dartiber hinaus bieten
zwei in der Wohnsiedlung befindliche Spielplatze Kindern Gelegenheit

zum Spielen und Toben.

Die Senne ist auch ein Paradies fiir Hundehalter mit entspannenden Strecken durch Wald und
Wiesen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 114,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Badezimmer EG

www.ohne-makler.net/expose/427905

Seite 5/16



Kuche EG
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Galerie

Wohnzimmer EG
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Galerie

Arbeits—Kinder—Géste-Zimmer EG

¥

Schlafzimmer DG
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Galerie

Schlafzimmer DG

Wohnzimmer DG
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Galerie

Wohnzimmer DG

Kinderzimmer DG
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Galerie

Kinderzimmer DG
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Grundrisse

Erdgeschof3 Einfamilienhaus
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Grundrisse
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Dachgeschof3 Einfamilienhaus
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Grundrisse

Erdgeschof3 Zweifamilienhaus
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Grundrisse

Dachgeschof Zweifamilienhaus
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Exposé - Grundrisse
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Kellergeschof3
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