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Exposé

Einfamilienhaus in Berlin

Provisionsfrei: Freistehendes Einfamilienhaus in ruhiger
Wohnlage in Berlin-Frohnau

Z 77

~ e Objekt-Nr. OM-427858
Einfamilienhaus

Verkauf: 545.000 €

Ansprechpartner:
KM - Privatanbieter

13465 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1972 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 500,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 129,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager 01
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der Gartenstadt Frohnau!

Zum Verkauf steht ein freistehendes Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 129 m2 auf
einem 500 m? grofien Hammergrundstiick in der begehrten Gartenstadt Frohnau in Berlin.
Das Fertigteilhaus aus dem Jahr 1972 bietet eine durchdachte Raumaufteilung tiber zwei

Etagen + Keller und eignet sich ideal fiir Familien und Paare, die Wert auf ein ruhiges
Wohnumfeld legen.

Ausstattung

Im Erdgeschoss befinden sich das Wohnzimmer mit Austritt zur Terrasse, ein Esszimmer, ein
Arbeitszimmer, die Kiiche sowie ein Badezimmer. Im Dachgeschoss erwarten Sie ein
Schlafzimmer, ein Kinderzimmer und ein weiteres Badezimmer. Insgesamt stehen 5 Zimmer
zur Verfliigung, die variabel nutzbar sind.

Die Wohnraume sind mit Laminat bzw. Teppich ausgestattet. Die Fenster wurden 2015
erneuert (WERU Kunststofffenster mit 2-fach-Verglasung u. Rolladen) und tragen zu einem
zeitgemafien Wohnkomfort bei.

Die Kiiche ist mit einer neuwertigen Einbauktiche (Bj. 2021) ausgestattet.

Das Haus ist vollunterkellert mit grofiem beheizbaren Hobbyraum, Waschktiche, Werkstatt
und Heizungsraum. Die Aufientreppe zum Keller verfiigt Giber eine Rampe, tiber die man
Fahrrader, Kindewagen usw. muhelos in den Keller transportieren kann.

Das Haus wird tiber eine (")lzentrqlheizung (Niedertemperatur) beheizt. Der Vakuum-Oltank
stammt aus dem Jahr 2000, der Olbrenner wurde 2007 erneuert.

Das Grundstiick prasentiert sich mit einem schén angelegten Garten sowie einer gemutlichen
Terrasse - ideal fir Freizeit, Familienleben und Erholung im Freien.

FugBiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Sanierungen / Modernisierungen:
sFenster EG, DG, Dach 2015
*Bider im Erdgeschoss und Dachgeschoss 2015
sEinbauktiche 2021

eInnenttiren 2021

*Kellerfenster 2022

*Haustiir 2023
*Hauswasseranlage 2025
Besonderheiten:

*bezugsfrei nach Absprache

sprovisionsfrei fur Kaufer
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Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer bevorzugten, ruhigen Wohnlage in der Gartenstadt
Frohnau, einem der begehrtesten Wohngebiete im Berliner Norden. Die Lage in einer
Sackgasse garantiert geringe Verkehrsbelastung und ein familienfreundliches Umfeld. Die
unmittelbare Umgebung ist gepragt von Einfamilienhdusern und gepflegten Garten.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Der Frohnauer Kern mit Einkaufsmoglichkeiten,
Gastronomie, Schulen, Kindergarten und Arzten ist in ca. 10 Minuten erreichbar. Die
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist durch die nahegelegen Buslinie 125 und den S-
Bahn-Anschluss (ca. 30 Minuten bis in die Innenstadt mit der S1) sehr gut. Die Natur- und
Freizeitangebote rund um den ehemaligen Grenzstreifen und die Bieselheide liegen nur wenige
Minuten entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 268,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Ansicht 2

www.ohne-makler.net/expose/427858 Seite 4/20



Galerie
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Ansicht 3
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Garten vorne
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Galerie

Garten/Terrasse hinten

Wohnzimmer EG
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Galerie
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Wohnzimmer EG
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Wohnzimmer EG
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Galerie

Esszimmer EG

Esszimmer EG
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Galerie

Arbeitszimmer EG

Arbeitszimmer EG
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Galerie

Bad EG

Bad EG
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Galerie

Bad EG

Kuche
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Galerie

Eingangsbereich
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Galerie

Flur EG Flur EG

Flur DG
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer DG

Schlafzimmer DG
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Exposeé - Galerie
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Kinderzimmer DG

Kinderzimmer DG
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Galerie
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Galerie

Keller
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Grundriss EG
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Grundriss DG
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Grundriss Keller
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