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Exposé

Einfamilienhaus in Esens

~Barrierefreies Einfamilienhaus mit Ferienwohnungs-
Potenzial — altersgerecht und vielseitig nutzbar"

Objekt-Nr. OM-427844
Einfamilienhaus

Verkauf: 665.000 €

Ansprechpartner:
Stephanie Hintzen

Oll Deep 11
26427 Esens
Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 2020 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 669,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 7,00 Badezimmer 3
Wohnflache 217,00 m? Garagen 1
Nutzflache 52,00 m2 Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Schon beim Betreten dieser auf3ergewdhnlichen Immobilie empfangt Sie ein reprasentativer
Eingangsbereich, der Grofiziugigkeit, Eleganz und Wohnqualitat auf harmonische Weise
vereint. Die durchdachte Architektur sowie der intelligent konzipierte Grundriss schaffen ein
Wolflfnambiente, das héchsten Anspriichen gerecht wird und vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten
eréfinet.

Das Erdgeschoss wurde barrierefrei gestaltet und ermoglicht komfortables Wohnen auf einer
Ebene - ein zukunftsorientierter Mehrwert, der sowohl Familien als auch Best Agern und
Mehrgenerationenhaushalten zugutekommt.

Herzstiick des Hauses ist der grofizligige Wohnbereich, der mit seiner offenen Gestaltung,
lichtdurchfluteten Atmosphare und einem hohen Maf3 an Wohnkomfort begeistert. Direkt
angrenzend befindet sich der hochwertig ausgefiihrte Wintergarten, der den Wohnraum auf
stilvolle Weise erweitert und zu jeder Jahreszeit einen besonderen Riickzugsort bietet.

Die Immobilie verftigt tiiber drei komfortable Schlafzimmer, ein separates Arbeitszimmer sowie
ein zusatzliches Spiel- oder Hobbyzimmer. Damit bietet sie ausreichend Raum fiir individuelle
Lebenskonzepte — von der klassischen Familiennutzung bis hin zu Wohnen und Arbeiten
unter einem Dach.

Die hochwertige Einbauktiche ftigt sich harmonisch in das moderne Wohnkonzept ein und
kann bei Bedarf separat erworben werden.

Das geschmackvoll ausgestattete Badezimmer im Erdgeschoss tiberzeugt mit einer
grof3ziigigen, bodengleichen Dusche und zeitgemafSem Komfort. Erganzt wird das
Raumangebot durch ein Gaste-WC mit zusatzlicher Dusche sowie einen aufiergewdhnlich
grofiziigigen Hauswirtschaftsraum mit umfangreichen Stauméglichkeiten. Von hier aus
gelangen Sie direkt in die Garage sowie auf die zweite Terrasse.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist ihre aufergewohnliche Flexibilitat. Durch die
Moglichkeit, das Erd- und Obergeschoss voneinander zu separieren, eréffnen sich zahlreiche
attraktive Nutzungsszenarien. Ob als Mehrgenerationenhaus, zur Kombination von
Eigennutzung und Vermietung oder zur Einrichtung einer eigenstandigen Ferienwohnung —
die Immobilie passt sich Ihren individuellen Bediirfnissen an und bietet zugleich interessantes
Potenzial far zusatzliche Einnahmen.

Diese besondere Liegenschaft vereint grof3ztigiges Wohnen, hochwertige

Ausstattungsmerkmale und maximale Nutzungsvielfalt in einer Weise, die heute nur selten zu
finden ist.

Ausstattung

- Zweischalige Aufienwand mit Klinkermauerwerk

- Vollsparrendammung mit raumseitiger Dampfbremse
- Gas-Brennwerttherme mit Solarthermie

- FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung in allen Wohnrdumen
- Tiefgriindung mit Verdrangungsbohrpfahlen

- 3-fach Verglasung mit elektrische Rollladen

- Dachflachenfenster mit Auf3enrollladen

- zentrale kontrollierte Wohnraumliiftung (KWL)

- Split- Klimagerate

- Wintergarten inkl. Fu3bodenheizung
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Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Bezugsfrei sofort

Lage
Bensersiel ist ein idyllischer Kiistenort an der ostfriesischen Nordseekiiste und gehort zur
Stadt Esens im Landkreis Wittmund.

Bensersiel zeichnet sich durch eine sehr gute Infrastruktur aus.

Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Bicker, Restaurants, Cafés, Arzte sowie eine
Apotheke sind vor Ort vorhanden.

Familien profitieren von Kindergarten- und Schulangeboten im nahegelegenen Esens. Zudem
sorgen Freizeitangebote wie das Nordseethermen-Bad, Spielplatze, Veranstaltungen und
Strande fiir eine hohe Attraktivitat bei Jung und Alt.

Die verkehrsgtinstige Lage ermoglicht eine gute Anbindung an die umliegenden Orte und
Stadte.

Durch die Kombination aus naturnahem Wohnen, touristischer Attraktivitat und solider
Infrastruktur bietet Bensersiel ideale Voraussetzungen fiir Eigennutzer wie auch fir
Kapitalanleger.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 34,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Erdgeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/427844/ Seite 16/17



Grundrisse
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Dachgeschoss
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