Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Lensahn

Charmantes Einfamilienhaus mit groBziigigem
Grundstiick — 20 Minuten zur Ostsee

Objekt-Nr. OM-427791
Einfamilienhaus

Verkauf: 395.000 €

______ Ansprechpartner:
Helena Scherer
23738 Lensahn
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1955 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 1.064,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 125,00 m? Garagen 2
Nutzflache 34,50 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Charmantes Einfamilienhaus mit grofztigigem Grundstiick — 20 Minuten zur Ostsee

Hier erwartet Sie mehr als nur ein Haus - hier wartet ein Lebensprojekt mit echtem Potenzial
auf Menschen mit Vision. Dieses freistehende Einfamilienhaus in der beschaulichen Gemeinde
Lensahn bietet Ihnen auf einem grof3ztigigen Grundstiick von ca. 1.064 m? die perfekte
Kombination aus etabliertem Wohnkomfort und gestalterischer Freiheit.

Das Besondere: Raum zum Leben und Entfalten

Mit seinen ca. 1.064 m? Grundstiicksflache — eine echte Seltenheit in dieser Gegend — bietet
Ihnen dieses Anwesen Platz flir alle Lebenswiinsche: grofztigige Gartenbereiche mit
Gestaltungspotenzial, Nutzgartenflachen fiir Selbstversorger, Raum fiir Pool, Spielbereiche
oder Hobbyprojekte sowie naturnahes Wohnen mit viel Privatsphére.

Modernisiert mit Bedacht — bereit fur Ihre Handschrift

Die Eigentuiimer haben in den letzten Jahren systematisch und durchdacht investiert:

v 2024/2025: Kompletterneuerung aller Fenster durch 3-fach verglaste Fenster

v 2022-2023: Umfassende Elektrikerneuerung mit neuen Sicherungskasten

v 2023: Einbau Glasfaseranschluss fiir schnelles Internet

v 2022: Installation Wasserentkalkungsanlage fiir die gesamte Immobilie

v 2022: Aufbau Wintergarten mit hochwertigem Sonnenschutz-Uberkopfverglasung

v 2022: Errichtung tiberdachte Terrasse in Stidwestlage

v 2022: Verlegung Korkparkett im Obergeschoss

v 2021/2022: Anlage Gartenteich mit Sitzbereich

v 2025: Anschluss an o6ffentliche Oberflachenwasserkanalisation

v PV-Anlage auf der Garage Leistung ist 4,6 kWh ohne Speicher

Raumaufteilung — 125 m? Wohnflache

Erdgeschoss: Grofiztigiger Wohn-/Essbereich mit Zugang zum Wintergarten ® Zentrale Kiiche
mit neuer Elektroausstattung (12/2025) ¢ Schlafzimmer/flexibles Zimmer ® Badezimmer mit
grofier Badewanne ® Wintergarten mit Sonnenschutz

Dachgeschoss: 2 Zimmer (Schlafzimmer, Kinderzimmer o.4.) ® Badezimmer/Gaste-WC e
Korkparkettboden (2022)

Keller (teilunterkellert): Mehrere Nutzraume ® Durchbruch zum hinteren Kellerbereich

(2022) ® Heizungsraum ® Hauswirtschaftsraum ¢ Gas-Brennwertkessel (Bj. 2009)
Augenbereich - das Highlight: Doppelgarage mit elektrischem Tor ® Uberdachte Terrasse in

Sudwestlage ® Gartenteich mit Sitzbereich ® Nutzgartenflachen ¢ Ca. 1.064 m? weitlaufiger
Gartenbereich.

Ausstattung

Unser Fazit:

Ein solides, gepflegtes Einfamilienhaus mit aufergewthnlich grofem Grundstiick in ruhiger,
naturnaher Lage. Die umfangreichen Modernisierungen der letzten Jahre (Fenster, Elektrik,
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Glasfaser, Wintergarten) bieten eine hervorragende Basis — Sie kénnen direkt einziehen und
haben dennoch Raum fur eigene Ideen.

Das grof3e Grundstiick mit ca. 1.064 m? ist in dieser Region eine absolute Seltenheit und
bietet Thnen Gestaltungsfreiheit und Lebensqualitéit, die ihresgleichen sucht.

Ideal fur:

v Familien, die Platz zum Leben und ein echtes Grundstiick suchen
v Gartenliebhaber und Hobby-Gartner

v Naturverbundene Menschen, die Ruhe und Privatsphére schatzen
v Ostsee-Fans, die Strand und Meer in Reichweite wiinschen

v Selbstversorger, die Nutzgarten und Obstbdume schatzen
Hinweis zu den Abbildungen:

Die dargestellten Innenaufnahmen zeigen beispielhaft, wie die Raumlichkeiten nach einer
individuellen Gestaltung aussehen kénnen. Das Haus wird bewohnt tibergeben.

Gerne zeigen wir Ihnen bei einem personlichen Besichtigungstermin das tatsachliche Potenzial
der Immobilie und besprechen Ihre Renovierungsideen.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Kontakt & Besichtigung

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne stellen wir Ihnen das Objekt persénlich vor und
beantworten alle Ihre Fragen.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin!

Kontaktdaten:

Beratung: Helena Scherer

Lage

Lage und Infrastruktur

Lensahn bietet Ihnen das Beste aus zwei Welten: ruhiges, naturnahes Wohnen in einer
gewachsenen Gemeinde — und dennoch ausgezeichnete Anbindung:

¢ Ca. 20 Autominuten zur Ostsee — Neustadt, Gréomitz und der Liibecker Bucht

* Zwischen Oldenburg in Holstein und Neustadt in Holstein gelegen

* Gute Nahversorgung: Einkaufsmoglichkeiten (EDEKA, Penny, Lidl, Rewe, ALDI 1-2 km)
® Schulen und Kindergirten in der Nahe

¢ Perfekt fiir Pendler, Familien und Ostseeliebhaber

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 162,50 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS gt
den§§ 161f. 18. November 20
Gutgbis:  28:03.2031 SH-202 @
Gebdude
Gebaudetyp freistehendos Einfamilenhaus |
Adresse Konigsberger St 10, 23738 Lensahn |
Gebaudetell ‘
Baujahr Gebaude * 1955 1989 bis 1997 umfangrech energelsch modemisert__|
Baujahr 34| 2004 (Er |
‘Anzahl Wohnungen 1 |
Gebaudenutziache (A) 1402m* [0 nach § 19 EnEV aus der Wohnfiache emitelt |
Wesentiche or
S ErdgasE |
Emeverbare Energien At Hoz, Stockholz Verwendung: Kachelofen
Atder Luftung /Kohiung | )X o O Anlage zur
o oL Kihlung
Anlass der Ausstell O Neuba O Moderisie 0 So
des Enorgouemelten X Vrmietung I Verkaut {Andorung | Emveiterung) ity

Hinweise zu den Angaben iiber die

Qualitit des

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Enorgiobedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung

2ugsflache dient die energetische Gebaudenutzfiache nach der EnEV, die s\cn in der Regel von den
Die

des Energieverbrauchs _emmittelt werden. Als Be-
aligemeinen

Vergleiche  emogi-
4).

X Der is wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt (Enuw
bed:ﬂsau:ws) Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt Zusatziiche Informationen zum Verbrauch
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energloverbrauchs erstelt (Energie-
Die Gargestellt 3

gmmu Wohngebaude oder den oben bezeichneten

Datenerhebung BedarfIVerbrauch durch O Eigentomer X Aussteller
O Dem ind zusatzliche L
zur des
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im beziehen sich auf das

Gebaudeteil. Der Emmlal\nw'b ist lediglich dafr gedacht,

Ausstelier:

Dipl-Geol. Jan Wulf

Entmh~ Schimmel- & Solarberatung
Markt 28

23758 Oldenburg in Holstein

Gebiudeenergie-Beratung

nNULF

Diplom-Geologe

ENERGIEAUSWEIS wwomsssus

18. November 20°

§§ 1611,

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

2 SH2021 @

Energiebedarf

o 28 & 7 10

Anforderungen gem38 EnEV *
Brimarenergiebedart

1625

rglobedarf dieses Gebdudes
KkWhi(m*-a)

Primarenorgiobedarf dieses Gebiudes

IstWert 1802 KWIV(m'a) Anfordenungswert 1160 KWN/(m*a)  )X( Verfahren nach DIN V 41086 und DIN V 4701-10

Energetische Qualdal der Gebaudehllie Hy'
IstWett 062 W(m'K)  Anforderungswert 056 WIm'K) [ Regelung nach§3 Absatz § EnEV

COyEmissionen® 33,6 kg/(m*a)

o | & | Frii

125 150 175 200 225 >250

1802 KWhi(m'

O Vertahren nach DIN V 18599

Sommericher Warmeschutz (bei Neubay) O eingehalten JR( Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV.
dieses
3 5 pe 5 162,5 kWh/(m*a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 82 ) §
Angaben zum EEWirmeG ° Vergleichswerte Endenergie
Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des.
Wirme-und Kaltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWArmeG)
Art: Deckungsanteil: %
%
%
ErsatzmaBnahmen °
Die Anforderungen des EEW IMMdeII:H die
nach § 7 Absatz 1
EEWAMG erfuilt. '
O Dienach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG
Shyan. zum
O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharhen Anforderungswerte dor ENEV sind Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiededarts
unterschiediche Verfahren zu, die im Einzeifall zu unterschiediichen Ergeb-
Verscharfier Anforderungswert nissen fohren kdnnen. Insbesondere
Primarenergiebedarf. KWn(m*a) ertauben ued keine. Wm ;:1-‘ “:m tatsachichen
jeverbrauch. Die ausgew
. Kckconmgrmt. Werls nach der ENEV pro Quadratmeter Gebdudenutziache (4. de im
el Wi Igemeinen groGer st als o Wohafiache des Gebdudes.
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