
Baujahr 2014

Grundstücksfläche 970,00 m²

Etagen 2

Zimmer 4,00

Wohnfläche 244,00 m²

Nutzfläche 67,00 m²

Energieträger Strom

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 2

Badezimmer 3

Garagen 1

Stellplätze 4

Heizung Sonstiges

Exposé
Einfamilienhaus in Namborn

Architektur, Technik und Natur in perfektem Einklang –
Wohnen auf höchstem Niveau in Namborn

Objekt-Nr. OM-427679

Einfamilienhaus

Verkauf: 670.000 €
Ansprechpartner:
Philipp Kinder

Zum Steinbruch 13
66640 Namborn
Saarland
Deutschland

https://www.ohne-makler.net/immobilie/427679/ Seite 1/14 



Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Exklusives Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, Fernblick & möglicher Traumgarage in
Namborn

Dieses moderne Einfamilienhaus beeindruckt durch hochwertige Holz-Skelettbauweise,
Energieeffizienzklasse A und eine außergewöhnliche Ausstattung. Auf 244 m² Wohnfläche
(311 m² Wohn-/Nutzfläche) bietet es großzügiges Wohnen in sonniger Hanglage mit herrlichem
Fernblick über Namborn.

Highlight ist die große Nutzfläche mit Platz für bis zu 4 Fahrzeuge, 3,28 m Deckenhöhe und
Möglichkeit einer Hebebühne – ideal für Autoliebhaber oder Handwerksprofis. Das 970 m²
Grundstück wurde liebevoll in Terrassen gegliedert und bietet vielfältige Rückzugsorte im
Freien.

Die Einliegerwohnung mit separatem Zugang bietet zusätzliche Flexibilität – ob als
Gästebereich, für den Teenager Nachwuchs, Büro oder zur teilweisen Vermietung. Gleichzeitig
sorgt sie für vielseitige Nutzungsmöglichkeiten, ohne den privaten Wohnbereich zu
beeinträchtigen.

Ausstattung
Die Ausstattung entnehmen Sie bitte dem ausführlichen Exposé.

Fußboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauküche, Gäste-WC, Kamin

Sonstiges
Internet:

- Anschluss derzeit Inexio mit 58Mbit Download / 14 Mbit Upload

- Anschluss in naher Zukunft Glasfaser mit bis zu 1000Mbit / 500Mbit

Lage
Namborn ist eine charmante Wohn-Gemeinde im Herzen des Landkreises Sankt Wendel
(Saarland) mit rund 7.300 Einwohnern, reizvoll gelegen in waldreicher Hügellandschaft
zwischen den Flüssen Nahe und Blies im Naturpark Saar-Hunsrück.

Die Gemeinde bietet eine hohe Lebensqualität, eine gute Verkehrsanbindung mit Nähe zum
Bostalsee (ca. 10 km) und zur Kreisstadt St. Wendel (ca. 7 km), sowie beste
Erholungsmöglichkeiten durch vielfältige Wanderwege und intakte Natur. Die Infrastruktur ist
wohnortnah und familienfreundlich; Namborn eignet sich ideal für alle, die eine naturnahe
Umgebung, kurze Wege und eine angenehme Dorfgemeinschaft schätzen.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 37,70 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse A

Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

1. 
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Objektvideo

https://youtu.be/yKG_2ylSG7w
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BAUZAHLENBERECHNUNG DIN ��� ZUM STEINBRUCH �� - ����� NAMBORN

2. UG WC / Abstellraum

UG & EG

Terrasse

5,33 × 2,03 × 2,90

17,29 × 5,49 × 6,50

7,18 × 7,85 × 2,90

3,79 × 7,18 × 2,28

31,40 m³

617,00 m³

163,40 m³

60,50 m³

Erdgeschoss:

Windfang
Hauswirtschaftsraum
Büro
Verteiler
Gästebad
Schlafzimmer
Badezimmer
Ankleide
Esszimmer / Küche

Nutzfläche:

Garage / Lager

1. Untergeschoss:

Wohnzimmer
Überdachte Terrasse
Schlafzimmer
Loggia
Diele
Bad
Wohnküche

2. Untergeschoss

WC
Abstellraum
Aussenküche / Terrasse

Summe Wohnfläche
EG / 1UG / 2UG

Gesamte Wohn- und Nutzfläche

1,80 × 2,65
1,80 × 2,65
3,00 × 2,75

7,00 × 1,60 + 2,40 × 0,60
2,20 × 1,70
3,15 × 2,90
2,40 × 2,50
3,00 × 3,00

6,30 × 1,60 + 1,20 × 1,60

7,18 × 9,35

16,45 × 4,65
3,75 × 7,18 
3,40 × 3,80
1,60 × 3,30
3,09 × 1,45
2,30 × 1,85

4,14 × 3,40 - 1,80 × 0,60

1,70 × 1,70
3,20 × 1,70

5,60 × 4,00 × 0,5

4,77 m²
4,77 m²
8,25 m²

12,64 m²
3,74 m²
9,00 m²
6,00 m²
9,00 m²

23,30 m²

67,10 m²

76,50 m²
26,90 m²
12,92 m²

5,28 m²
4,48 m²
4,25 m²

13,00 m²

2,89 m²
5,44 m²

11,20 m²

244,30 m²

311,40 m²

Bruttorauminhalte BRI:

Wohn-und Nutzflächen WF / NF :
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Innovativ – Energieeffizient – Nachhaltig
Der Bau ist eine reine Holzskelett-Konstruktion die in einen stark nach 
Süd-West abfallenden Hang auf 19 Stahlbeton-Einzelfundamenten ge-
gründet ist. Die primäre Holzkonstruktion (Stützen/Zangen/Decken-
balken) ist aus KVH bzw. Leimholz-Bindern gefertigt. Die Decke der Garage 
besteht aus einer hochwertigen 140 mm BSH Decke mit einer Verkehrslast 
von 1000kg/m². Ein Energieausweis der Energieklasse A mit 37,7 kWh pro 
Quadratmeter/Jahr liegt vor.

Fenster und Haustüren sind aus Schüco Aluminium Profilen der Serie 
AWS 75.1 3-fach verglast U-Wert 0,92 hergestellt. Die über 2 Geschosse 
gehende Glasfassade besteht aus einer tragenden Konstruktion Leim-
holzbindern 5/15cm und ist verglast mit Isolierglasscheiben in einer 
Schüco FW 50 Fassadenprofilen mit einem U-Wert ca. 1,0.

Das Dach
Das Flachdach ist mit einer im mittel 200 mm dicken Gefälledämmung 
auf bituminöser Dampfsperre belegt und hat als Dachabdichtung eine 
Allwitra Dachbahn. Die Attika Abdeckung in anthrazit ist ein Alwitra 
Aluminiumblech. Eine 5 cm starke Bekiesung bildet den Abschluss des 
Dachaufbaues.

Die Technik
Die low-tec Haustechnik besteht lediglich aus einer PV-Anlage mit 
einer Leistung von 5,2 KW, einem 200 l E-Boiler, einem Holzofen der 
Marke Wolke7 KW Hot Box und Klimaanlagen der Marken LG und 
Mitsubishi Heavy Industries.

Der Wandaufbau
Alle Wohnraum-Aussenwände sind als nichttragende Ständerkon-
struktion ausgeführt. Der Aufbau von Aussen nach Innen ist wie folgt: 

Ÿ Lärchenschalung sägerau - 22 mm 

Ÿ Ladung/Konterlattung Lärche 45 × 45 mm

Ÿ Holzfaserplatten 035 Stärke 

Ÿ 40 mm Ständer KVH 60/160 mm

Ÿ Mineralwolle 035 - 160 mm

Ÿ OSB Lage (Dampfbremse) - 15 mm

Ÿ UK Fichte 40/50 mm

Ÿ Mineralwolle 035 - 50 mm

Ÿ Sichtschalung Fischte/Tanne - 18 mm
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Kleiner Einblick in einen
fantastischen Ausblick:

Objektvideo

https://youtu.be/yKG_2ylSG7w
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Videorundgang

https://youtu.be/OO2ylQsYrsI






Videorundgang

airbnb

https://youtu.be/lFvxI2SjWgQ
https://www.airbnb.de/rooms/1293553128407913585?search_mode=regular_search&adults=1&check_in=2025-11-01&check_out=2025-11-06&children=0&infants=0&pets=0&source_impression_id=p3_1761158377_P3CfN2vBjTX70d-g&previous_page_section_name=1000&federated_search_id=c4546602-090f-4779-ac4c-28e45fb4bcad
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