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fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Namborn

Architektur, Technik und Natur in perfektem Einklang

Wohnen auf hochstem Niveau in Namborn

Baujahr 2014

Grundsttuicksflache 970,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 4,00
Wohnflache 244,00 m?
Nutzflache 67,00 m2
Energietrager Strom

https://www.ohne-makler.net/immobilie/427679/

Objekt-Nr. OM-427679
Einfamilienhaus

Verkauf: 670.000 €

Ansprechpartner:
Philipp Kinder

Zum Steinbruch 13
66640 Namborn

Saarland
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 3
Garagen 1
Stellplatze 4
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Exklusives Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, Fernblick & méglicher Traumgarage in
Namborn

Dieses moderne Einfamilienhaus beeindruckt durch hochwertige Holz-Skelettbauweise,
Energieeflizienzklasse A und eine auflergewohnliche Ausstattung. Auf 244 m? Wohnflache

(311 m? Wohn-/Nutzflache) bietet es grof3zligiges Wohnen in sonniger Hanglage mit herrlichem
Fernblick tiber Namborn.

Highlight ist die grof3e Nutzfldche mit Platz fiir bis zu 4 Fahrzeuge, 3,28 m Deckenh6he und
Moglichkeit einer Hebebiihne - ideal fiir Autoliebhaber oder Handwerksprofis. Das 970 m?
Grundstiick wurde liebevoll in Terrassen gegliedert und bietet vielfaltige Riickzugsorte im
Freien.

Die Einliegerwohnung mit separatem Zugang bietet zusatzliche Flexibilitat — ob als
Gastebereich, fiir den Teenager Nachwuchs, Biiro oder zur teilweisen Vermietung. Gleichzeitig
sorgt sie fur vielseitige Nutzungsmoglichkeiten, ohne den privaten Wohnbereich zu
beeintrachtigen.

Ausstattung

Die Ausstattung entnehmen Sie bitte dem ausfiihrlichen Exposé.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Internet:
- Anschluss derzeit Inexio mit 58Mbit Download / 14 Mbit Upload
- Anschluss in naher Zukunft Glasfaser mit bis zu 1000Mbit / 500Mbit

Lage
Namborn ist eine charmante Wohn-Gemeinde im Herzen des Landkreises Sankt Wendel

(Saarland) mit rund 7.300 Einwohnern, reizvoll gelegen in waldreicher Huigellandschaft
zwischen den Fliissen Nahe und Blies im Naturpark Saar-Hunsruck.

Die Gemeinde bietet eine hohe Lebensqualitit, eine gute Verkehrsanbindung mit Nahe zum
Bostalsee (ca. 10 km) und zur Kreisstadt St. Wendel (ca. 7 km), sowie beste
Erholungsmoéglichkeiten durch vielfaltige Wanderwege und intakte Natur. Die Infrastruktur ist
wohnortnah und familienfreundlich; Namborn eignet sich ideal fiir alle, die eine naturnahe
Umgebung, kurze Wege und eine angenehme Dorfgemeinschaft schatzen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 37,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Exposé - Grundrisse
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Ilvolles Wohnen
mit Weitblick

St



https://youtu.be/yKG_2ylSG7w

Hier beginnt das Gefiihl
von Zuhause.



WILLKOMMEN

In [hrer neuen Wohnoase

in lhrem Gluck im Griinen

in [hrer besten Kapitalanlage

in [hrem Eigenheim mit Fernblick

in [hrem Hoch uber dem Alltag

in lhrer grofsen Chance.



Gliick im Griinen.
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WOHNEN AUF

HOCHSTEM NIVEAU

Architektur, Technik & Natur in perfektem Einklang

Dieses auflergewohnliche Einfamilienhaus mit separater Einliegerwohnung beein-
druckt durch seine klare Linienfihrung und moderne Holz-Skelettbauweise. Errich-
tetim Jahr 2014, prasentiert es sich in energieeffizienter Bauart (Klasse A) und bietet
ein Wohngeflhl, das Stil, Nachhaltigkeit und Funktionalitat miteinander verbindet.

Mit einer Wohnflache von 244 m? und insgesamt 311 m2 Wohn- und Nutzflache
Uberzeugt das Haus durch seine offene, lichtdurchflutete Raumgestaltung. Grof3zu-
gige Fensterflachen 6ffnen den Blick in die griine Hligellandschaft und schaffen eine
flieBende Verbindung zwischen Innen und Auflen. Der unverbaubare Fernblick
vermittelt ein Geflihl von Freiheit und Ruhe - ein taglicher Rickzugsort fernab des
Trubels.



Das 970 m? grof3ie Hanggrundstuck ist durch aufwendig angelegte Trockenmauern
und Terrassen in verschiedene Ebenen gegliedert. Dadurch entstehen idyllische
Gartenbereiche, Sitzplatze und Freiflachen, die zum Entspannen, Gartnern oder
geselligem Feiern einladen.

Ein besonderes Highlight ist die auBergewdhnliche Nutzflache in Form einer Halle,
welche sich auch als Garage eignet - mehr Werkstatt als Stellplatz. Mit einer
Deckenhohe von 3,28 m, Platz fir bis zu vier Fahrzeuge und einer Statik die eine
Hebeblihne bericksichtigt, erfillt sie die Winsche von Automobilbegeisterten,
Selbststandigen oder Hobbymechanikern gleichermafien.

Die Einliegerwohnung mit separatem Zugang bietet zusatzliche Flexibilitat - ob als
Gastebereich, fur den Teenager Nachwuchs, Biro oder zur teilweisen Vermietung.
Gleichzeitig sorgt sie fur vielseitige Nutzungsmaglichkeiten, ohne den privaten
Wohnbereich zu beeintrachtigen.

Ausstattung & Highlights:

e Baujahr 2014, Energieeffizienzklasse A

e Hochwertige Holz-Skelettbauweise

o 244 m2Wohnflache/311 m2Wohn- und Nutzflache

e Einliegerwohnung miteigenem Zugang

e 970 m2terrassiertes Hanggrundstick mit Natursteinmauern

e Traumhafter Weit- und Fernblick

e Grof3zugige Nutzflache mit 3,28 m Deckenhohe, Platzfiir 4 Fahrzeuge und Hebebiihne
e Ruhige Lageingepflegter Nachbarschaft

e |dealfuranspruchsvolle Paare, Freiberuflerund Autoliebhaber

Ein Objekt fiir Menschen,

die das Besondere suchen.



DIE GEMEINDE

NAMBORN

Ilhre neue Heimat

Namborn ist eine charmante Wohn-Gemeinde im Herzen des Landkreises Sankt
Wendel (Saarland) mit rund 7.300 Einwohnern, reizvoll gelegen in waldreicher Hiigel-
landschaft zwischen den Flissen Nahe und Blies im Naturpark Saar-Hunsrick.

Die Gemeinde bietet eine hohe Lebensqualitat, eine gute Verkehrsanbindung mit
Nahe zum Bostalsee (ca. 10 km) und zur Kreisstadt St. Wendel (ca. 7 km), sowie beste
Erholungsmoglichkeiten durch vielfaltige Wanderwege und intakte Natur. Die Infra-
strukturistwohnortnah und familienfreundlich.

Namborn eignet sich ideal furalle, die eine naturnahe Umgebung, kurze Wege und eine
angenehme Dorfgemeinschaft schatzen.

Natur pur
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BAUZAHLENBERECHNUNG DIN 277 ZUM STEINBRUCH 13 - 66640 NAMBORN

DATEN & FAKTEN

Bruttorauminhalte BRI:

2. UG WC / Abstellraum
UG & EG

Terrasse

5,33 x2,03x2,90
17,29 x 5,49 x 6,50
7,18 x 7,85 x 2,90
3,79 x 7,18 x 2,28

Wohn-und Nutzflichen WF / NF :

Erdgeschoss:

Windfang
Hauswirtschaftsraum
Blro

Verteiler

Gastebad
Schlafzimmer
Badezimmer
Ankleide
Esszimmer/Kiiche

Nutzflache:
Garage/Lager

1.Untergeschoss:

Wohnzimmer
Uberdachte Terrasse
Schlafzimmer
Loggia

Diele

Bad

Wohnkiiche

2.Untergeschoss

WC
Abstellraum
Aussenkiche/Terrasse

Summe Wohnflache
EG/1UG/2UG

Gesamte Wohn- und Nutzflache

1,80 x 2,65
1,80 x 2,65
3,00 x 2,75
7,00 x 1,60 + 2,40 x 0,60
2,20x 1,70
3,15 x 2,90
2,40 x 2,50
3,00 x 3,00
6,30 x 1,60 + 1,20 x 1,60

7,18 x 9,35

16,45 x 4,65

3,75x7,18

3,40 x 3,80

1,60 x 3,30

3,09 x 1,45

2,30 x 1,85

4,14 x 3,40 - 1,80 x 0,60

1,70 x 1,70
3,20 x 1,70
5,60 x 4,00 x 0,5

31,40 m3
617,00 m?
163,40 m3

60,50 m3

4,77 m?
4,77 m?
8,25 m?2
12,64 m?
3,74 m?
9,00 m2
6,00 m?2
9,00 m2
23,30 m?

67,10 m?

76,50 m?2
26,90 m2
12,92 m?
5,28 m?2
4,48 m?
4,25 m?
13,00 m?2

2,89 m?
5,44 m?
11,20 m2

244,30 m2

311,40 m2



BAUBESCHREIBUNG

Innovativ - Energieeffizient - Nachhaltig

Der Bau ist eine reine Holzskelett-Konstruktion die in einen stark nach
Sud-West abfallenden Hang auf 19 Stahlbeton-Einzelfundamenten ge-
griindet ist. Die primare Holzkonstruktion (Stiitzen/Zangen/Decken-
balken)istaus KVH bzw. Leimholz-Bindern gefertigt. Die Decke der Garage
bestehtaus einer hochwertigen 140 mm BSH Decke mit einer Verkehrslast
von 1000kg/m2. Ein Energieausweis der Energieklasse A mit 37,7 kWh pro
Quadratmeter/Jahrliegtvor.

Fenster und Haustiren sind aus Schiico Aluminium Profilen der Serie
AWS 75.1 3-fach verglast U-Wert 0,92 hergestellt. Die Uiber 2 Geschosse
gehende Glasfassade besteht aus einer tragenden Konstruktion Leim-
holzbindern 5/15cm und ist verglast mit Isolierglasscheiben in einer
Schiico FW 50 Fassadenprofilen miteinem U-Wert ca. 1,0.

Das Dach

Das Flachdach ist mit einer im mittel 200 mm dicken Gefalledammung
auf bituminoser Dampfsperre belegt und hat als Dachabdichtung eine
Allwitra Dachbahn. Die Attika Abdeckung in anthrazit ist ein Alwitra
Aluminiumblech. Eine 5 cm starke Bekiesung bildet den Abschluss des
Dachaufbaues.

Die Technik

Die low-tec Haustechnik besteht lediglich aus einer PV-Anlage mit
einer Leistung von 5,2 KW, einem 200 | E-Boiler, einem Holzofen der
Marke Wolke7 KW Hot Box und Klimaanlagen der Marken LG und
Mitsubishi Heavy Industries.

Der Wandaufbau

Alle Wohnraum-Aussenwande sind als nichttragende Standerkon-
struktion ausgefihrt. Der Aufbauvon Aussen nach Innenistwie folgt:

¢ Larchenschalung sdgerau-22mm » 0SBLage(Dampfbremse)- 15 mm

* Ladung/Konterlattung Larche 45 x 45 mm ¢ UKFichte 40/50 mm

¢ Holzfaserplatten 035 Starke * Mineralwolle 035-50 mm

e 40mmStander KVH 60/160mm * Sichtschalung Fischte/Tanne - 18 mm

¢ Mineralwolle 035-160 mm
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311 m?

WOHN- UND NUTZFLACHE

970 m2

GRUNDSTUCK

SEPARATE
ENERGIEEFFIZIENZ WOHNEINHEITEN

Rundum Ausstattung | Aussenkiiche | groBe Balkonflachen | schione Aussenanlage Gartentoilette
Gaste Bad | Einbaukiichen | Garage fir bis zu vier Autos | sehr ruhige Lage | separate weitere
Wohneinheit | viele interessante Mdglichkeiten zur Aufwertung zu einer absoluten Luxus-Immobilie

Bawahr 2014



Hoch iiber dem Alltag
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Sonne satt

Die bodentiefen Fenster in jedem Raum
sorgen daflr, dass das gesamte Haus
tagsuber sonnendurchflutet ist. Zudem
genief3en Sie zu jeder Stunde den ein-
maligen Ausblick.

Bretter, die die Welt bedeuten

Auch das Echtholzparkett in Wellen-
schliff, welches sich durch das gesamte
Haus erstreckt, bringt den Bezug zur
Natur in die eigenen vier Wande und
erzeugteinwohlig-warmes Ambiente.

Flexibilitat durch Design

Die Skelletbauweise des Hauses kennt
keine tragenden Wande. Ein Umbau ist
so kostengunstigund effizient moglich.



VERTEILER |

20,90 m? | e

Kleiner Einblick in einen
fantastischen Ausblick:



https://youtu.be/yKG_2ylSG7w




ESSZIMMER

& KUCHE 23,30 m2

I |||}r‘ A g

'JMLLHM A _




i ?:_ -
?j.?t
- .. .44__ 1







N

| GASTEBAD

| 3,74 m?
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SCHEAFZIMMER

2,00 m?






Wohnoase auf 76 m?.





https://youtu.be/OO2ylQsYrsI

GASTEWOHNUNG

37

33 m?






Die Einliegerwohnung eignet sich
als Gastewohnung, flr den Teenager
Nachwuchs, als Einnahmequelle
auf Airbnb oder einfach als abge-
trennter Rickzugsort im eigenen
Heim. Die ruhige Lage wird von
Gasten stets lobend hervorgehoben.



https://youtu.be/lFvxI2SjWgQ
https://www.airbnb.de/rooms/1293553128407913585?search_mode=regular_search&adults=1&check_in=2025-11-01&check_out=2025-11-06&children=0&infants=0&pets=0&source_impression_id=p3_1761158377_P3CfN2vBjTX70d-g&previous_page_section_name=1000&federated_search_id=c4546602-090f-4779-ac4c-28e45fb4bcad

GARAGE

ODER LAGER 67,10 m?

3,28 m Deckenhohe (Unterkante Balken) | Platz fiir bis zu 4 Autos | Einrichtung einer Hebebiihne maglich
725)



. c@
Ry vy..
340 OO uH.‘
___Q“?ﬁ..b 3
T

(LN

.

[

UBERDACHT 26,90 m?
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KONTAKT

PHILIPP KINDER

0 68 54 - 92 69 227
ARCHITEKTURTRIFFTAUSSICHT@GMAIL.COM



tel:004968549269227
mailto:architekturtrifftaussicht@gmail.com
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