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Exposé

Einfamilienhaus in Heppenheim

Hochwertige Stadtvilla in Massivbauweise mit gro3em
Grundstiick & zusatzlichem Baugrundstiick

Objekt-Nr. OM-427620
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.299.000 €

Ansprechpartner:
Mahdieh Pouraslani

64646 Heppenheim

Hessen
Deutschland
Baujahr 2018 Zustand Neuwertig
Grundstiicksflache 1.011,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 6,00 Garagen 2
Wohnflache 198,00 m? Carports 1
Nutzflache 81,00 m2 Stellplatze 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein modernes, freistehendes Einfamilienhaus in hochwertiger
Massivbauweise, errichtet im Jahr 2018, in ruhiger und zugleich zentraler Wohnlage von
Heppenheim an der Bergstrafie. Die Immobilie tiberzeugt durch eine klare Architektur, eine
sehr gute Energieeflizienz sowie eine hochwertige und durchdachte Ausstattung. Auf rund 198
m? Wohnflache bietet das Haus grofzuigige, lichtdurchflutete Raume und ein ideales
Wohnkonzept fir Familien mit gehobenen Anspriichen. Das ebene Grundstiick mit ca. 1.011
m? sorgt fir Privatsphére und vielfaltige Nutzungsmoéglichkeiten im Auf3enbereich.

Energie & Bauweise

*Bauweise: Massivbauweise

*Energieausweis: Bedarfsorientiert

*Energieeffizienzklasse: A+

*Endenergiebedarf: 15,6 kWh/(m?-a)

*Heizung: Luft-Warmepumpe

*Fuf3bodenheizung in allen Wohn- und Schlafriumen

Das Dach ist technisch fiir die Installation einer Photovoltaikanlage vorbereitet. Entsprechende
Leitungen wurden bereits bis in den Dachbereich geftihrt.

Ausstattung & Highlights

Technik & Smart Home

*Klimaanlage im Elternschlafzimmer

*BUS-Leitungen zur Smart-Home-Vorbereitung
*Elektrische Rollladen, aktuell per App steuerbar
*Elektronische Haustiir mit Fingerprint-Zugang
Sicherheit

*Kameras vor und hinter dem Haus
*Bewegungsmelder im Auf3enbereich

Wohn- & Innenbereich

*Offener Wohn- und Essbereich

*Hochwertiger Glaskamin im Wohnzimmer
*Grof3ztigige Raumhohen fir ein offenes Wohngefiihl
Kiiche

*Hochwertige Einbaukiiche mit Marmorstein-Arbeitsflichen
*Regionale Anfertigung (Firma Lulay, Heppenheim)
*Markengerate inklusive Backofen und Dampfbackofen
*Hochwertige Abzugshaube der Marke Berbel

Bader

eFamilienbad mit freistehender Badewanne
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*Bodengleiche Regendusche
sZusatzliches Dusch-WC

Ausstattung

Raumaufteilung:
Erdgeschoss:

Grogpziigige Diele, offener Wohn- und Essbereich mit Kamin, Kiiche, Hauswirtschafts- und
Technikraum, Gastezimmer/Homeoffice, Abstellraum sowie Duschbad/Géaste-WC.

Obergeschoss:

Bis zu drei helle Kinderzimmer, separater Elternbereich mit klimatisiertem Schlafzimmer,
Ankleide sowie hochwertigem Familienbad.

Aufienbereich:

Der Garten ist vollstédndig angelegt und pflegeleicht gestaltet. Der Rasenbereich ist komplett
fiir den Einsatz eines Mahroboters vorbereitet (inklusive Begrenzungsnetz).

Zur Gartenbewasserung steht ein separater Gartenbrunnen in der Garage zur Verfiigung. Eine
grof3e, ilberdachte Terrasse mit integrierter Markise ladt zum Verweilen ein.

Zusatzliche Entwicklungsperspektive:

Der riuckwartige Bereich des Grundstticks bietet nach derzeitiger Einschatzung grundsatzlich
die Moglichkeit einer weiteren Bebauung, vorbehaltlich der behordlichen Genehmigung. In der
betreffenden Strafie stellt dieses Grundstiick eine Besonderheit dar, da die riickwartige
Grundstiicksflache, im Gegensatz zu den umliegenden Anwesen, bislang unbebaut geblieben
ist. Dadurch ergibt sich eine seltene Perspektive flir zukiinftige Nutzung oder Entwicklung.

Garage & Stellplatze:

Das Haus verfiigt tiber zwei Doppelgaragen in Uberldnge (jeweils ca. 9 m) mit elektrischen
Rolltoren. Die Garagen bieten aufiergewohnlich viel Platz fur Fahrzeuge, Fahrrader und
zusatzlichen Stauraum. Erganzt wird das Angebot durch zwei Auf3enstellplatze.

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Rechtliche Hinweise:

Alle Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen zusammengestellt. Eine Gewahr
fur Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitdt kann nicht itbernommen werden.

Die angegebenen Wohn- und Grundstiicksflachen dienen lediglich zur Orientierung.
Majggeblich sind ausschlieBlich die im Kaufvertrag festgehaltenen Angaben. Die Informationen
zum Energieausweis beruhen auf den vom Eigenttimer zur Verfiigung gestellten Unterlagen.

Lage

Heppenheim (Bergstrafe) ist eine charmante Stadt mit einer gut ausgebauten Infrastruktur.
Die zentrale Lage im Kreis Bergstrafie bietet eine hervorragende Anbindung an das regionale
Verkehrsnetz. Einkaufsméglichkeiten fir den taglichen Bedarf sowie Arzte und Schulen sind
in der Nahe vorhanden. Die Umgebung 1adt zu Freizeitaktivitdten im Grtnen ein, mit
zahlreichen Rad- und Wanderwegen in der malerischen Bergstrafie . Die Lage ist besonders
familienfreundlich.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 15,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse

Grundstiicksgrenze
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Grundrisse

Grundstiicksgrenze
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Grundrisse
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Grundstucksgrenze
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 HE-2018-001652488 1
Giltig bis: 23.01.2028 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebaudetyp Einfamilienhaus, freistehend
Adresse Bebelstr. 18, 64646 Heppenheim
Gebaudeteil Wohnbereich
Baujahr Gebaude® 2017
baudef
Baujahr Warmeerzeuger®* 2017 e
Anzahl Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 235 m? [ nach § 18 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrdger fir | Strom-Mix
_Heizung und Warmwasser*®

Erneuerbare Energien Art:  Umgebungswirme Verwendung:
Art der Liftung/Kiihlung Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [ Anlage zur
Schachtliiftung O Liiftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

M|

O

Anlass der Ausstellung des 4 Neubau I Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erwsiterung)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschlégige Vergleiche ermaglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

U Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch U Eigentimer Aussteller
Ll Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitt beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdéglichen.

Aussteller
IngenieurDesignBlessing
Dip!. Ing. Jorg Blessing
Gassbacherweg 42

64689 Grasellenbach 24.01.2018
Ausstellungsdatum B : ,A ’ Unterschnfj d%ﬁ 13
t f o1 .« Mobil: (1! 2800002
! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV Bel mcht:(ech&egl'gi’ l)ﬁ ﬁ ung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragste4llung einzutragen; dle Reglstriernuf'nmer st nach: hE ang

nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAUSWEIS far Wohngebaude

gemab den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 HE-2018-001652488 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf
CO,-Emissionen3 13 kg/(m2-a)

‘@' Endenergiebedarf dieses Gebaudes
15,6 kWhi(m?-a)

o | e | e [NNCHEINER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250

\ I

“g‘ 28,2 kWh/(m2.a)
Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen geman EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedart @ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 282 kWh/(m?a) Anforderungswert 52,8 kWh/(mz-a) [] Verfahren nach DIN V 18599
E isch lita baudehille Hy”
Energetische Qualitat der Gebaudehdile Hy 0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert 0,28 W/(m*K) Anforderungswert 0,4 W/(mzK)
. & R [0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes 15.6 kWhi/(m2.a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] :
Angaben zum EEWarmeG ° Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und _
Kaitebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- A y
Warmegesetzes (EEWarmeG) ml B I c I D I E I i I m
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Umgebungswarme 65 % -— .
!P q?’ > 6(\ ‘sb \Q Q\(“
Art: Deckungsanteil: 0 % j" es? e‘s?a G?':f ﬁ §‘§° é?ég’
R 8
FEE & &F & &
0 % ol &5 & 2 2
@ &GS & &S &
® & jé*\\ &
£ i
ErsatzmaBnahmen 6 & ¥ & 7
Die Anforderungen des EEWiarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG
erfdlit.
U Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften -
Anfordarihgowsris dor SEV sind aingahaion. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
] 9
?;?s';‘h‘;?ﬂ”;;?i‘:,?grg"e'ﬁfngsﬁv,}’g Z?;%#g/ sind emgehéiten. Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verscharfter Anforderungswert fihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primarenergiebedarf: 0 kWh/(mza) die angegebenen Werte keine Riickschiisse auf den tatsachlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

Verscharfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb4udenutzflache (Ay), die im

fir die energetische Qualitat der 0 W/(m2-K)

Gebaudehille Hy Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz_ 3 EnEV 5 nur bei Neubau

8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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