Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Terrassenwohnung in Waiblingen

Helle 2-Zimmer-Terrassenwohnung WN-Neustadt mit
Garten & Stellplatz, von privat

Objekt-Nr. OM-427515
Terrassenwohnung

Verkauf: 288.000 €

Ansprechpartner:
Herr Yavuz

71336 Waiblingen
Baden-Wurttemberg
Deutschland
Baujahr 1991 Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand renoviert
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 56,25 m? Badezimmer 1
Nutzflache 60,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Stellplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 15.000 € Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 324 €
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Objektbeschreibung

HELLLE 2-ZIMMER-TERRASSENWOHNUNG PFARRACKER - TOP-ZUSTAND!
56,25 m? renoviert & bezugsfertig. Hochparterre (5 Stufen), kinderwagentauglich.
Zentral-Gasheizung (1991). Energieausweis: 172,1 kWh/m?-a (Klasse E),
BW-2018-002171461, giiltig bis 02.09.2028.

Kaufpreis: 288.000 € VB inkl. 1 Aufienstellplatz. Von privat — provisionsfrei!
Ausstattung

% HIGHLIGHTS:

* Grof3e Terrasse + 30 m? Gartenanteil

* Franzosischer Balkon (viel Licht!)

* Moderne Einbaukiiche

¢ 1 Augenstellplatz inkl. (Wert ~15.000 €)

* 2. Stellplatz optional separat

¢ Frisch gestrichen, blitzsauber!

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage
PERFEKTE LAGE WAIBLINGEN-NEUSTADT, Pfarracker:
¢ S-Bahn 2 Min. zu Fuf3
* Rewe, Backerei direkt ums Eck
* Grundschule 500m, Hauptschule fulaufig
¢ Familienfreundlich & zentrumsnah

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 172,10 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Schlafz. m. franz. Balkon
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Bad mit grofer Duschkabine

Einbauktuiche
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Terrasse mit Garten
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Galerie

Waschraum

Fahrradraum

www.ohne-makler.net/expose/427515 Seite 6/11



Galerie

Fahrradraum

i

Treppenhaus
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Galerie

Zufahrt zur Tiefgarage
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Galerie

Miill

2 Augien Stellplatze
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS -« womgossue

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Giiltg bis: 02.09.2028 Registriemummer 2 BW-2018-002171461 1
Gebdaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Pfarracker 13, 71336 Waiblingen-Neustadt

Gebaudeteil Gesamtes Gebdude

Baujahr Geb&ude ° 1991

Baujahr Warmeerzeuger ** | 1991

Anzahl Wohnungen 4

Gebaudenutzfidche (Ay) 270,0 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache emmittelt

Wesentliche Energietréger fir

Heizung und Warmwasser Erdgas E

Emeuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung / Kithlung X Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung 0O Anlage zur
O Schachtliiftung O Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau 0O Modemisierung ) Sonstiges

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emmittelt werden. Als Be-
zugsfiiche dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen berschiagige Vergleiche emmdgli-
chen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusaizliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller
00 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energicausweis beziechen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebé&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Giberschidgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller: A -
ABN == /]
RIRRCSRERNR ‘J J }Qt/t'

|

TECHNIK + SERVICE
ABM-Energie Service GmbH
Knautnaundorfer Stralle 223 03.09.2018

04249 Leipzig Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechizeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absaiz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Anfragsteliung elnzutragen die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachiraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich bei Wammenetzen Baujahr der Ubergabestation
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ENERGIEAUSWEIS -« womgesause

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registrienummer 2 BW-2018-002171461 2

Energiebedarf
CO,-Emissionen 3 kg/(m>-a)

ARG | c | o [ e | F RN
200 225 >250

0 25 50 75 100 125 150 175

Anforderungen gema8 EnEV * Fiir Enerpiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m*a) Anforderungswert KWh/(m?-a) 1 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitst der Gebudehdlle H' 0O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert WIm>K)  Anforderungswert WI(-K) {1 Regelung nach § 3 Absatz 5§ EnEV

Sommerticher Wammeschutz (bei Neubau) O eingehalten [0 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWimmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des
Wimme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Wirmegesetzes (EEW3rmeG) 1 I c | D ' E l F :t_
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Art: Deckungsanteil: % - !-
O D D 'Q(_ X & -
% YIF S8 T & &3
FEE 88 OF 5F 5F
FEg & 85 &
¥« x§ Y Of p&
6 & &§ § & &
Ersatzmafnahmen ® & & 5
o )
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die & éf Q’_#?
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWinmeG erfulit 7

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG
verschéarften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. -

O Die in Vestindung mit § 6 EEWEmMOG um - Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
verscharfien Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-

Verscharfter Anforderungswert nissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen

Primérenergiebedarf: KWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschiisse auf den tatsdchlichen

Verscharfter Anforderungswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

fur die energetische Qualitiit der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfiiche (A,), die im

Gebaudehlle H,' WK Allgemeinen groer ist als die Wohnfliche des Gebéudes.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fufinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe

* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV S nur bei Neubau

® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




ENERGIEAUSWEIS « womgetsuce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriemummer 2 BW-2018-002171461 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
1721 kWhi(m*a)

AREEENE | c [ o | e | F NCEENE
0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250
-—

1893  kWh/(m*a)
Primdrenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

] ] __ i 172,1 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen}

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- N Anteil - .
. L Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
. Energietrager ® energie- Warmwasser
von bis faktor- [kWh] [kWh [kWh] faktor
01.01.2015 31.12.2017 Erdgas E 1,10 128752 21803 106949 1,10
Vergleichswerte Endenergie
dEEIE ([c| o | | F [VCHNER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft emmittelten Vergleichswerte beziehen sich
-— .y auf Gebsude, in denen Wamme fur Heizung und
;9 _3‘" §Q° @% $'°b -5},‘ 55 Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
S &G &-9 S0 S& NG wird.
é"g Q? § g&ws 6’?.0’(’0 \5?05 $§.§ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwérme
S &E gsé’ ¥ gé? 565' beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
qé' &S o’@ ) L dass hier nomalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
> O ,z?c'% liz?é\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
§°¢ é‘f ngg' Kesselheizung zu erwarten ist
4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind

i Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groer ist als die
Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich dndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenentalls auch Leerstandszuschiige, Warmwasser-oder Kihipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS  «wonngessuse

gemag den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriemummer * BW-2018-002171461

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

4

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X maglich

O nicht moglich

Empfohiene Modemisierungsmafnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschitzte
Nr Bau- oder Ma@nahmenbeschreibung in in als eschitzte Kosten pro
) Anlagentsile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAm ortisa- eingesparte
mit gré3erer maR- tionszeit Kilowatt-
Modemisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Dach Dammung nach aktueller ENEV ) § (]
2 | AuBenwande AuBendammung nach aktueller )= § a
ENEV
3 | Fenster Warmmeschutzverglasung X m|
4 | Wame Austausch Warmeerzeuger ] »®
erzeugung
Gas-Brennwert-Kessel mit solarer
Heizungsunterstiitzung
5 Warmeverteilung Dammung der Verteilleitungen 0o b {

nach aktueller ENEV

6 | Warmwasser- Solare m] )= 4
Bereitung Brauchwarmwasserbereitung

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind ABM-Energie Service GmbH
erhaltlich bei/unter- Knautnaundorfer Strae 223, 04249 Leipzig

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises




ENERGIEAUSWEIS s« womgsssue

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erauterungen

Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siche im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deut-
lich gemacht.

Emeuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art emeuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWa&meG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primédrenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebZudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wame-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litét des Gebaudes unabhéngig vom Nuizerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erfauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zuséatzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO%Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitiit der Gebiudehille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende
Umfassungs fléchebezogene Transmissionswéarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H'"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen emrechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Ania-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestelit werden kodnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

HS 3335

18. November 2013

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWameG*
sind die Art der eingesetzten emeuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
JErsatzmaBnahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollsténdig durch Manahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustdndigen Behorde als Nachweis
desUmfangsder Pflichterfiillung durch die ErsatzmaBnahmeund
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten emmittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&audes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Ge-
b&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhédngen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betriecbenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
~Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primirenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pfiichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Inmobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



Berechnungsunterlagen

Seite -1-

BERECHNUNGSUNTERLAGEN

zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemdR Energieeinsparverordnung (EnEV)

Ubersicht Eingabedaten ]
Objekt
Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus
Strafde: Pfarracker 13
PLZ/Ort 71336 Waiblingen-Neustadt
Gebaudeteil: Gesamtes Gebaude
Nutzflache: 270,00 n?
Anzahl Wohneinheiten: 4
Energieverbrauch
Energietrager: Erdgas E
Einheit: kWh Brennwert
Energieinhalt: 0,90 kWh / kWh H,
Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende kWh H, kWh kWh % kWh %
01.01.2015 | 31.12.2015 51264 46184 38790 84,0 7394 16,0
01.01.2016 | 31.12.2016 43230 38946 31667 81,3 7279 18,7
01.01.2017 | 31.12.2017 48421 43623 36493 83,7 7130 16,3
Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes

Postleitzahl fir Klimakorrekturdaten: 71336

Ort: Waiblingen
Leerstiande

- keine -
[ Ergebnisse
Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum: 01.01.2015 - 31.12.2017

Kennwert: 172,1 kWh/(m? a)

3335
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