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Exposé

Mehrfamilienhaus in Bogen

Wohn-/Geschiftshduser als Kapitalanlage

Objekt-Nr. OM-427506
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.078.000 €

Ansprechpartner:
Rouven Haban

Stadtplatz 1
94327 Bogen

Bayern

Deutschland
Baujahr 1880 Energietrager Gas
Grundstiicksflache 600,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Garagen 3
Zimmer 20,00 Stellplatze 3
Wohnflache 580,00 m? Heizung Zentralheizung

Nutzflache 100,00 m?2
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Objektbeschreibung

Aufteilung Gebaude:
Stadtplatz 1:

5 Wohneinheiten mit insgesamt ca. 340m? und 2 Ladenfldchen mit ingesamt ca. 100m?,
Heizungskeller, Speicherabteilen und Fahrradraum

Endenergiebedarf laut Energieausweis: 212,1 kWh/(m?2ea)
Energieeflizienzklasse: G

Baujahr 1880

Mussinanstrasse 2:

Eine Wohneinheit mit ca. 60m?2 und eine Ladeneinheit (als Archiv vermietet) mit 58m?2
Endenergiebedarf laut Energieausweis: 552,0 kWh/(m?2ea)
Energieeffizienzklasse H

Baujahr 1955

Zu den Gebauden gehoéren 3 Garagen und 3 Stellplatze
Heizung:

Stadtplatz 1:

Erdgas-Zentralheizung

Mussinanstrafie 2:

Erdgas-Zentralheizung

Grundstuck:

Zu den den beiden Gebauden gehort ein Grundstiick mit ca. 600m? Flache. Das angrenzende
Bau-Grundstiick mit ca. 380m?2 kann auf Wunsch auch erworben werden.

Aufteilung Mieten:

Die aktuelle Kaltmiete betragt mehr als 54.000 Euro/Jahr und kann ohne Mieterhéhung
durch die Vermietung der noch selbst genutzten Garage und Stellplatzen noch optimiert
werden Die Kaltmiete stellst sich tiber die folgenden monatlichen Mieteinnahmen zusammen:
Stadtplatz 1:

Wohnung 1 - 650 Euro

Wohnung 2 - 400 Euro

Wohnung 3 - 380 Euro

Wohnung 4 - 700 Euro

Wohnung 5 - 450 Euro

Ladeneinheit 1 - 460 Euro

Ladeneinheit 2 - 600 Euro

Sonstiges

www.ohne-makler.net/expose/427506 Seite 2/6



Garagen/Stellplatz - 50 Euro
Gartenanteil - 50 Euro
Mussinanstrasse 2:
Wohnung - 350 Euro

Archiv / Laden - 350 Euro

Ausstattung

Weitere Fotos mit Impressionen zu Wohnungen und Ladeneinheiten auf Anfrage

Sonstiges

Haftungsausschluss

Dieses Exposé dient lediglich der Information und stellt kein vertragliches Angebot dar. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung tibernommen.

Lage

Mitten am Stadtplatz von Bogen und nur 250m von der nachsten Bushaltestelle und 500m
entfernt vom Bahnhof ist der 6ffentliche Nahverkehr leicht zu erreichen. Einzelhandel,
Restaurants, Artze und Behoérden sind bequem zu Fuf3 erreichbar. Die Autobahn A3 ist ca. 5
Kilometer entfernt. Mit Straubing Sand ist das nachste Industriegebiet nur einen
Katzensprung weit weg. Die Strukturstarke Region Straubing-Bogen bietet sowohl
Arbeitsplatze als auch einen hohen Freizeitwert/Erholungsfaktor.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 212,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Mussinanstrasse 2
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Galerie

Mussinanstrasse
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Anhange

1. Energieausweis
2. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS : worngetsuce

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 *

Giiltighbis:  12.03.2029

Gebaude

BY-2019-002586460

Registriernummer >

Gebiudetyp Mehrfamilienhaus freistehend
Adresse Stadtplatz 1, 94327 Bogen
Gebaudeteil

Baujahr Gebiude 3 1880

Baujahr Wirmeerzeuger *>* 2005

Anzahl Wohnungen 4

Gebaudenutzfliche (A,)

685,7 m? | [ nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir
Heizung und Warmwasser °

Erdgas, Strom

Erneuerbare Energien

[XI Fensterliiftung
[0 Schachtliiftung

[ Liiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

[ Anlage zur

Art der Luftung/Kiihlung Kiihlung

[0 Neubau
[XI Vermietung/Verkauf

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

[0 Modernisierung
(Anderung/Erweiterung)

[ Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebdaudenutzflache nach der EnEV,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschldgige Vergleiche
ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf
Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch: [X] Eigentiimer [CAussteller

[ Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebdude oder den
oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschldgigen Vergleich von Gebauden zu
ermoglichen.

BAFA-152417

'
-~
Dipl.-Ing. N. S zler, zertifizierter Eneérgieberater

Aussteller

engiwo.de’ "“"

—ein Service der archaeus.d ggnng!— _ .0' de

Dipl.-Ing. Norbert Schnitzle ~archaeus.digital GmbH
Im Hollergrund 3

Im Hollergrund 3

13.03.2019

28357 Bremen
28357 Bremen

Tel0421.2412403
Y)Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV  ?)Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4
Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtréglich einzusetzen
*)Mehrfachangaben méglich ~ “)bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Unterschrift‘des Ausstellers

Datum



ENERGIEAUSWEIS : worngetsuce

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 *

Berechneter Energiebedarf Registriernummer? BY-2019-002586460

Energiebedarf dieses Gebdudes

Endenergie-
beda

212,1 kwhi(m*a)

SEEENET| c | o | £ | O
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250
245,4 kwh/(m*a)

Primdrenergie-
bedarf

Anforderungen geméf EnEV *: Fiir Energiebedarfsrechnungen verwendete Verfahren:

Primirenergiebedarf Verfahren nach DIN 'V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(m>a)  Anforderungswert kWh/(m-a) O Verfahren nach DINV 18599
Energetische Qualitit der Gebaudehiille H', O  Regelung nach §3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert kWh/(m*a)  Anforderungswert kWh/(m=-a) Vereinfachungen nach §9 Abs. 2 EnEV
Endenerglebedarf dleses GEbaUdes [Pflichtangabe bei Immobilienanzeigen] 212,1 kwh/(m*a)
.o 5 . (]
Angaben zum EEWadrmeG Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- -A | B | c | D E F
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Art: Deckungsanteil: % - - .
Art: Deckungsanteil: % x?? .g? .{? S é""{'.f’ Tr S
. ¥ ¥ F Fe T &F S
Art: Deckungsanteil: % T & 2 eL Sy <o g
ST oF Lo F& &
F&& &8 S5 &
&G & oF &8 &
6 & ) J & @
Ersatzmaflnahmen @ “s & & &8
b & &
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die g" §¢'§' “',‘;" 7
ErsatzmalRnahme nach §7 Absatz 1 Nummer 2 s s
EEW3rmeG erfiillt.
[ Die nach §7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Erliut B h fah
eingehalten. riauterungen zum berecnnungsverranren
[1 Diein Verbindung mit §8 EEWarmeG um %
verschirften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen fiihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter
Verscharfter Anforderungswert Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf
Primarenergiebedarf: kWh/(m-a) den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der

Skala sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache
des Gebaudes.

Verscharfter Anforderungswert fir die energetische
Qualitat der Gebaudehiille H,": kWh/(m?a)

*)siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises  ?)siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises *)freiwillige Angabe
“)nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3EnEV ~ ®)nur bei Neubau
)nur bei Neubau im Fall der Anwendung von §7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG  7)EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS : worngetsuce

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 *

Erfasster Energieverbrauch

Energieverbrauch dieses Gebaudes

75 100 125 150 175 200 225

0 25 50

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes ppfiichtangabe bei immobilienanzeigen] kWh/(m*a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- ieverbrauch Anteil il Hei I
Energietriger ’ energie- Energieverbrauc Warmwasser Anteil Heizung Klima-
von bis faktor [kwh] [kwh] [kwh] faktor
Vergleichswerte Endenergie
A | A | B | c | D | E | F | - Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
; 00 U5 150 375 e sich auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und

Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude
bereitgestellt wird.

o
SEE Sy & S S
F$&S §F &8 &F &8

§ Q? Q? ‘g? ,§ é‘???-' ‘.§'§ @& f Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder

¥ é‘ & %va & Q-izg: 32; & .9%' & Nahwarme beheizten Gebdudes verglichen werden, ist
é“ :2,'-3."& é" g'.,-f g».,f zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 bis

% & Qe’;?h .z-e'é?b 30% geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren

$§' é“f “‘}f 2 Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

& &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfldche (A ) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des
Gebdudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

*)siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises  *)siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
*)gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh  “)EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS : worngetsuce

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 *

Empfeh|ungen des Ausstellers Registriernummer? BY-2019-002586460

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind XImoglich [Cnicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschitzte
X X L. X in als hitzt Kosten pro
Nr. | Bau-oder Anlagenteile | MaRnahmenbeschreibung in einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAesc r:.z € | eingesparte
mit groRerer maR- tir::sztiat- Kilowatt-
Modernisierung nahme stunde
Endenergie
1 Kellerdecke Dammung der Kellerdecke a a
2 Decke Dammung der oberen Geschossdecke 0 0
3 Heizkoérpernischen Dammung der Heizkorpernischen 0 0

O Weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwiliig)

!)siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ?)siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS : worngetsuce

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 *

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe
im Einzelnen §22 EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebdudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitat des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die sogenannte ,Vorkette“
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusatzlich konnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO ,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitéit der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust (Formelzeichen in der EnEV:
H,"). Er beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfassungsflaichen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.)
eines Gebdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz
eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der
Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme und Kaltebedarfs nutzen. In dem
Feld ,,Angaben zum EEWarmeG* sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das
Feld ,Ersatzmanahmen® wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen zur Einsparung
von Energie erfiillt werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Behorde als Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die

ErsatzmaBnahme und der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verscharften Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen
harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden
Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der
Wohneinheiten im Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch uiber eine Pauschale
beriicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3
Der Primdrenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primadrenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

!)siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS w womgessuc

gemiR den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 *

Giiltigbis:  07.02.2032 Registriernummer BY-2022-003 951408

Gebaude

Gebaudetyp Einfamilienhaus freistenend
Adresse Mussinanstr. 2, 94327 Bogen
Gebdudeteil *
Baujahr Gebdude * 1955
Baujahr Wirmeerzeuger * 2005
Anzahl Wohnungen
Gebiudenutzfliche (A,) 180,3 m?2 | O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir
Heizung * Erdgas
Wesentliche Energietrager fiir Strom
Warmwasser ’
Erneuerbare Energien
& Fensterliiftung O Liuftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
Art-derLiftung* O Schachtliiftung O Liiftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
2 O Passive Kithlung O Kiihlung aus Strom
3
Artdet Kilhlung O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Infpektiunspﬂ:chtige Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen
Anlass der Ausstellung des 0O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ® Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen oder durch die
Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Gebaudenutzfliche nach dem GEG, die sich in der Regel von den
allgemeinen Wahnflachenangaben unterscheidet, Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschligige Vergleiche erméglichen (Eréuterungen - siehe Seite 5).
Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

B Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2
dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis), Die Ergebnisse sind auf Seite 3
dargestelit

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch: [ eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten
Gebaudeteil, Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen,

Aussteller BAFA-152417

engiwo.de’ engiwo.de Norbert ===

crmhorbert Schottiler,

—& i i = 7 et i s
ein Service der archaeus digitpl CqPH 3o s digital GmbH Sc tZ|9'f/ T e e
Dipl.-Ing. Norbert Schnitzler Im Hollergrund 3 Gg '

D
Im Hollergrund 3 28357 Bremen =

Tel 0421.2412403 08.02.2022 Dipl-Ing. N. Scfinftzler, zertifizierter feberater
28357 Bremen Datum Unterschrift des Ausstellers

|Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes z2um GEG Jnurim Fall des § 79 Abs. 2 Satz 2 GEG einzutragen  ')Mehrfachangaben maglich
“bel Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation  “)Klimaanlagen oder kambinierte Liftungs- und Klimaznlagen im Sinne des § 74 GEG



ENERGIEAUSWEIS . worrgetiuae

gemiR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 *

Berechneter Energiebedarf Registriernummer BY-2022-003951408

Energiebedarf des Gebaudes

Endenergie-
bedarf
552,0 kWh/(m®a)
e | c ] o | E |8 | [
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250
11
621,3 kWhi(m*a)
Primédrenergie-
bedarf
Treibhausgasemissionen 138,9 kg CO,-Aquivalent /(m?a) Fiir Energiebedarfsrechnungen verwendete Verfahren:
Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Anforderungen gematt GEG *: O Verfahren nach DIN V 18599

Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m*a) Anforderungswert kWh/(m2a)
Energetische Qualitit der Gebdudehiille H',

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebiudeverfahren®)
@ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ist-Wert kwh/(mza)  Anforderungswert kWh/(m?a) Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) ' O eingehalten
L] e
Endenergiebedarf des Gebaudes ppriichtangabe bei immobilienanzeigen] 552,0 kwhi/(m*a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien * Vergleichswerte Endenergie 4
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des _
Wirme- und Kiltebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 A+ I A | B | € ‘ D I E | F y
<] 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250
Nummer 3 GEG: -Tl-
Anteil der S o 3 N .
Deckungs- Pflichterfiil- LA Ty Fr S
Art: anteil [%] lung [%] ,p,""' q:'? o‘? z‘:"-.'-_f‘" 5‘0“? 'Q'-'S‘_‘-?" 5-3:'&
F&F & & &8 3fF
ST E F¥ &FF FE S
F&E 8 oF &8 4
& &E e I
Summe: % “"q-? & & &8
& 5 T 5
s &F &F
: > & &
MaBnahmen zur Einsparung * & <

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer
Energien zur Deckung des Wirme- und Kiltebedarfs

werden durch eine MaBnahme nach § 45 GEG oder als Erla uterungen zum Berechnungsve rfahren
Kombination gemiR § 34 Absatz 2 GEG erfiillt.

U Die Anforderungen nach § 45 GEG in Das GEG lisst filr die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verbindung mit § 16 GEG sind eingehalten. Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filthren

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination kinnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
gemaiR § 34 Absatz 2 GEG: Die Anforderungen angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
nach § 16 GEG werden um % Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
unterschritten. Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Cebaudenutzflache (A,), die im
Anteil der Pflichterfiillung; o Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfliche des Gebdudes.

Ysiche FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises )nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG “nur bei Neubau
“YEFH; Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS . vonmgesiuce

gemiR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 3

Erfasster Energieverbrauch

Energieverbrauch des Gebaudes

Ende nergieverbra uch des Gebaudes [Pflichtangabe bei Immobilienanzeigen] kwh/(m#a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietriger? :;LT;:- Energieverbrauch Wafn:\f;lsser Anteil Heizung Klima-
van | bis faktor [kwh] [kWh] [kWh] faktor

Vergleichswerte Endenergie *

O weitere Eintrage in Anlage

Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Cebaude, in denen die Warme flr Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude
bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder
Nahwirme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 bis
30% geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Gebzudenutzfliche (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Waohnfliche des Gebdudes. Der tatsachliche
Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom
angegebenen Energieverbrauch ab.

YJsiehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
'YEFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

“)gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh



E N E RG I EAU SW E I S fiir Wohngebiude

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 *

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer BY-2022-003951408

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ® maglich O nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
] in als aschitite Kosten pro
Nr. | Bau-oder Anlagenteile | MaBnahmenbeschreibungin einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel i e eingesparte
mit groBerer mak- tli:zszl:I t Kilowatt-
Modernisierung nahme stunde
Endenergie
1 Decke Dammung der oberen Geschossdecke O X
2 Heizkdrpernischen Dammung der Heizkdrpernischen O |

O weitere Eintrdge in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhltlich bei/unter:

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

Ysiehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S filr Wohngebiude

gemiR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 *

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1 . . .
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebiudeteil zu beschrinken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber Informiert, wofiir und In welcher Art erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenan Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebiudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wérmegewinne usw.)
berechnet, So lisst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere
wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlilsse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primirenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren auch
die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizél, Gas. Strom,
ernauerbare Energien etc). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitdt der Gebiudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wérmelibertragende Umfassungsfldche bezogene Transmissionswirmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitit aller warmeiibertragenden Umfassungsflichen (AuBenwinde. Decken. Fenster etc.) eines Gebaudes, Ein
kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wirmeschutz. Auerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung
an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und Ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner
Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Beriicksichtigung der Energieverluste zugeflihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Liiftung sichergestellt werden kannen, Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien - Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten In bestimmtem Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In dem
Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Wéarme-
und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung” wird ausgefiillt, wenn die

Anforderungen des GEG teilweise oder vollstindig durch Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wérmeschutz gemar § 45 GEG erfiillt
werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebiude auf der Basis der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen
harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes, Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rlickschluss auf den kiinftig zu erwartenden
Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der
Wohneinheiten Im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhdngen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen, Im Interesse der
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumk{ihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in
die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe von
Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primirenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebiudes werden als dquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die In § 87 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen, Die dafiir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses
Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

"Jsiehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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