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Exposé

Erdgeschosswohnung in Umkirch

2 Zimmer Wohnung in Umkirch

Objekt-Nr. OM-427487
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 391.000 €

79224 Umkirch
Baden-Wiirttemberg
Deutschland
Baujahr 2016 Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 1
Zimmer 2,00 Badezimmer 1
Wohnflache 65,00 m? Etage Erdgeschoss
Hausgeld mtl. 257 € Tiefgaragenplatze 2
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese barrierefreie 2-Zimmer Erdgeschosswohnung mit ca. 65 m? Wohnflache befindet sich in
einem gepflegten Mehrfamilienhaus in Umkirch. Die Wohnung verfiigt tiber einen eigenen
kleinen Garten sowie direkten Zugang zu einem gemeinschaftlichen Garten und bietet somit
eine angenehme Wohnatmosphére im Freien. Ein Aufzug im Gebaude erleichtert den Zugang
zu allen Etagen, und ein eigener Garagenstellplatz sorgt fiir bequemes Parken. Die Wohnung
ist mit einer normalen Innenausstattung versehen und verfiligt tiber eine ausgestattete Kiiche
sowie ein Badezimmer. Ein Keller bietet zusatzlichen Stauraum. Die Wohnung ist derzeit fest
vermietet und eignet sich somit auch hervorragend als Kapitalanlage.

Ausstattung

Elektrische Rollladen, Glasfaser Internet, zwei sehr grof3ztigige Tiefgaragenstellplatze
(nebeneinanderliegend)

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Barrierefrei

Sonstiges

Energieausweis wird erstellt und spatestens bei Besichtigung nachgereicht.

Lage

Umkirch, gelegen im Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald, bietet eine gute Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sowie Arzten und Apotheken. Die Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr ist durch lokale Buslinien gegeben, die eine Verbindung in die
umliegenden Stadte und Gemeinden, einschlieflich Freiburg, ermoéglichen. Die Nahe zu
Naherholungsgebieten und die familienfreundliche Umgebung machen Umkirch zu einem
attraktiven Wohnort.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS i wonngebaude
geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '
Rogistriornummer *  BW-2016-000801151
Berechneter Energiebedarf des Gebédudes i i iy @
Energiebedarf
CO,-Emissionen * 14 kg/(m*.a)
‘ End. -- bedarf dieses
57,7 kWh/(m*-a)
_t BElEc | o | e%iHEA
25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
t 451 kWh/(m*a)
F (‘] darf dieses
Anforderungen gemis EnkY ¢ Flr Vertahren
Prmirenergiebedar 1 Vertahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 470110
Ist-Wert 451 kWh/(m*a)  Anforderungswert 67,6 kWh/(m*.a) [) Vertahren nach DIN V 18599
alitat dor Hr.
[J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Mewen N WAt Adorderungewert R WA [J Vereintachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
@ eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebadudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 57,7 kWhi(m*.a)
Angaben zum EEWirmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer a?nu Deckung des Warme- und
s St sy v aasIAL® | C |0 € | OGS,
0 76 100 126 180 11l 200 226 >200
0%
At Deckungsanteil: 0 % / f J/
0 %
ErsatzmaBnahmen ¢
Die Anforderungen des EEWArmeG werden durch
imnﬂ|1l.l-| Mmll“&m
00 Qi nach § 7 Abstz | Nummer 2 EEWAeG verachirhon Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
'l D.MVMMQBEEWIWDE’:‘I{ 15 % Die o
g unterschiediiche Verfahren zu, die ln E-lnlll 2u unterschiedlichen Ero.uuun
orschivtter Anforderungswert fahren kdnnen.
;mwm 574 KW a) 00’." Werte mno"'- auf den
W Die der Skala sind
i ":‘m o Wm0 Woerte nach d;v ;‘:'E: o (::m.v mmmm (A\). die im
1 "“". 5 3
oty e s“"ah‘#‘...n. w Modemisieru ung m‘é‘."- a..“i"?&‘ui.é‘.’f"?.'z 3 EnEEV'” Y ur bei Neubau
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWar 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamikenhaus

www.ohne-makler.net/expose/427487

Seite 3/3



	Exposé
	Erdgeschosswohnung in Umkirch
	2 Zimmer Wohnung in Umkirch
	Objekt-Nr. OM-427487
	Erdgeschosswohnung
	391.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Galerie

