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Exposé

Einfamilienhaus in Obertshausen

Einfamilienhaus mit Anbau in der Ortsmitte von
Obertshausen

Objekt-Nr. OM-427457
Einfamilienhaus

Verkauf: 359.000 €

Ansprechpartner:
Ebert
Mobil: 0173 3652544

Max-Planck-Strafie 12
63179 Obertshausen
Hessen

Deutschland
Baujahr 1935 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 168,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 120,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 100,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

*provisionsfrei, direkt vom Eigenttimer*

Dieses Einfamilienhaus steht im Zentrum von Obertshausen auf einem 168m2 grofien

Grundstiick. Es

besteht aus einem Vorderhaus und einem Hinterhaus, welches zu zusatzlicher

Wohnflache ausgebaut werden kann, deshalb ware handwerkliches Geschick von Vorteil. Das

Haupthaus hat eine Wohnflache von ca.

120mz2, das Hinterhaus kénnte noch mal ca. 80m2 Wohnflache ergeben. Im Jahr
2000 wurden im Haupthaus die Fenster, die Haustiir und das Dach erneuert.
Auplerdem wurde die Elektrik modernisiert. Im Erdgeschof3 haben Sie ein grofies

Wohnzimmer mit Essbereich, eine Kiiche und ein Schlafzimmer. Im 1.

Obergeschof3 gibt es 3 Zimmer. Der

Keller ist ein typischer Altbaukeller mit niedrigen Decken, welcher aus 3 Rdumen

besteht.

Ausstattung

Die insgesamt ca.120m? teilen sich wie folgt auf:

Erdgeschof3
*Eingangsbereich

*Flur

*Kiiche

*Wohnzimmer mit Essecke
*kleines Kinderzimmer
*Schlafzimmer

1. Obergeschof3

*Flur

*Tageslichtbad mit Eckbadewanne
*Schlafzimmer
*Arbeitszimmer
*Kinderzimmer
Untergeschof3

*Keller

*Heizungsraum gefliest
*Vorratsraum

Hinterhaus ggfs als Buiroflache, Lagerraum
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Erdgeschof3 und Obergeschof
*2 Raume

*separater Abstellraum
*Treppenhaus

*2 Raume

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage
Obertshausen mit etwa 26.000 Einwohnern liegt in unmittelbarer Ndahe zu den Stadten
Frankfurt, Offenbach,

Darmstadt, Wiesbaden und Mainz.

Der angrenzende Wald 1adt zu ausgiebigen Spaziergangen ein. Grundschulen, weiterfiihrende
Schulen, eine gute Arzte- und Einkaufstruktur, Museen und viele kleine Lokalitaten sorgen
fiir eine gute Infrastruktur. Mehrere Supermarkte,

Gartencenter, Baumarkte und SB-Warenhiuser sind nur wenige Minuten entfernt.

Das Haus liegt sehr ruhig, zur S-Bahn sind es zu ca. 8 Minuten. In 25 Minuten sind

Sie in der Frankfurter-City, oder in 20 Minuten am Frankfurter Flughafen. Nach Frankfurt,
Offenbach, Darmstadt und Dieburg gibt es gute Bus- oder

S-Bahnverbindungen und die Autobahnen A 3, A 661 und A 5 sind ebenfalls schnell
erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 304,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Anhange

1. Energieausweis
2. Flurkarte
3. Hausansicht
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'ENERGIEAUSWEIS .« orvone

-~ gemiR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 8. August:2020

R R

ST S

Gultig bis: 27.02.2032

Gebiude

: Gebdudetyp Einfamilienrgiheneckhaus

Adresse | Max-Planck-Strake 12

i ! 53179 Obertshausen

© Gebiudeteil * Gesamtes Gebéude

# Baujahr Gebaude 1935

5 Baujahr Warmeerzeuger > * 2002

.-: Anzahl der Wohnungen 1

© Gebaudenutzfiache (A} 103,4 m? T nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

* Wesentliche Energietrager fur Heizung * Erdgas E
: Wesentliche Energietrager fir Warmwasser [ Erdgas E
. Emeuerbare Energien Art Keine o iVerwendur;g;:“ o
|
- Artder Lifftung * = FéhsterlUftung [0 Luftungsanlage mit WarmerGckgewinnung
’ O Schachtiiftung 1 Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung %
" Art der Kahiung ° [1 Passive Kiihlung 0 Kdéhlung aus Strom
0 Gelieferte Kalte [0 Kdhlung aus Warme

Inspektionspfiichtige Klimaanlagen * Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
. Anlass der Ausstellung des ¢ Neubau Z1 Modernisierung — Sonstiges (freiwillig)
. Energieausweises }{ Vermietung / Verkauf (Anderung ! Erweiterung}

A

ergetische Qualitdt des Geb#dudes

Hinweise zu den Angaben Gber die en

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach dem =
GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen isberschlagige Ver- -
gleiche ermaglichen (Erdduterungen - siehe Seite §). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4). i

)Z( Der Energicausweis wurde auf der Gruncdlage von Berechnungen des Energiebedarts erstelit {(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

. Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung BedarVerbrauch durch ]Z[ Eigentimer [ Aussteller
— Dem Energieausweis sind zusaizliche Informationen zur energetischen Qualitédt beigefigt (freiwillige Angabe).

S ks = ST s

% ST SRR R R T B, S £ SRR

Hinweise zur Verwendung des Energicausweises

Qartiss AR LR 2

Energieausweise dienen ausschlielich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben .
bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen Oberschldgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen. '

AL ] st e s R, R SN A A

RSOV RN S 1

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichrniung) Unterschyift des Ausstellers
Schomsteinfegermeister Tobias Gottien R
Gebaudeenergieberater (HWIK Sl
Dornhofstrake 69 o

63263 Neu-Isenburg
AussteHungsdatum 28.02.2022

Datum des angewendeten GEG. gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG elnzutragen

Mehrfachangaben maglich

bei vWarmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

[L I R
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ENERGIEAUSWEIS rWomngobiude

gemaB den §§ 79 ff Gebaudeenerglegesetz (GEG vom ' AugustZﬁm

A )

i

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Registriernummer:

HE-2022-003880222

. Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Anforderungen gemiR GEG *

Primirenergiebedarf

Ist-Wart 340,23 kKWhiim?® a) Anforderungswert 130,86 kWhi(m* a)

Energetische Qualitat ger Gebaudehulle H,'

{st-Wert 1,08 WM K} Anforderungswert 083 Wim*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau [] eingehalten

78,7 kg CO,-Aquivalent /(m™a)

Endenergiebedarf dieses Gebliudes
303,09

KWhi(m?-a)

225 >250

340,3

KWhi(m?*-a)

Primarenergiebedarf dieses Geb3udes

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
)Z( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN 'V 4701-10

[1 Verfahren nach DIN V 18599

{0 Regelung nach § 31 GEG ("Medeligebaudeveriahren”}
X Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien®

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wiirme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Antell der
Dackungs- Pflichterfil-
Art: anteil: lung:
%
%
Summe. kY

MaBRnahmen zur Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gem3B § 34 Absatz 2
GEG erfiilit.

i Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

LI Mafnahme nach § 45 GEG in Kombination geman § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um
%

%
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung:

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
nur beir Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur ber Neubau

1
2
3
*  EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenioth Sohware, Energieberater Professional 20 11.4.3

ETEL S mha i ot

303,9 kWhi(m®a) -

ol

Vergle:chswerte Endenergle
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Erlauterungen Zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiediliche
7 V\erfahren zy, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fuhren

~ kannen. Insbesonderewegen standardisierter Randbedingungen erlau-
: ben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsdchlichen
Energieverbrauch. Dieausgewiesenen Bedarfsweneder Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche
< (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.




ENERGIEAUSWEIS w o

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

S AT A e RN O

Erfasster Energieverbrauch des Geb3audes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobili

8. August 2020

Registriernummer:

T T A T

HE-2022-003080222 - 3

kg CO,-Aquivalent {m?-a)

175 200 225 >250

B

enanzeigen]

Sl EEE G g TN, z 3 AR O e R O S
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
!

EAT AR

Energie- ‘ Anteil Anteil

Zeitraum i i Primar- | Klima-
von bis ! Energietrager 2 ' energie- | verbrauch Warmwasser: Heizung fakior
| faktor- [kWhj [kwh] [kWh] ‘

O P N

— weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie®

BEl s |c| D | E]
] 25 50 75 100 125 158 1757200

225 »250

(T B ] oy E
Qvaquéu -‘3?5\‘ o
5 @ & @& O
i3 2]
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Erlduterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergieichswerte beziehen -
sich auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessei im Gebdude bereitgestell
wird.

Sal! ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheaizten Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten, '
dass hier normaierweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfidche (A, nach dem GEG, die im Aligemeinen gréider ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
~ Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Learstandszuschiage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
?  EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS I

gemaB den §§ 79 ff. Gebéudeenerglegesetz GEG ) vom ' 8. August 2020

Pl SR AT AT

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: HE-2022-003980222 : 4

N A TR L it

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind :Z[ méglich [T nicht méghch
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
ampfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschitzte geschatzie Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | mak- tionszeit Kilowattsiunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Dach Warmedammung - =
2 ! Heizung Zentralheizung mit Brennwert-Kesse! (Erdgas x -
E)
3 Warmwasser Zentrale Warmwasserbereitung ber ]Z( | i
Heizungsanlage mit Brennwert-Keassel
! (Erdgas E) i
i
i
I
|
— [
1 weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen iediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehiungen Schér;steinfegermeister Taobias Gotllieb, Gebaudeenergieberater (HWK)
Dornhofstralke 69, 83263 Neu-lsenburg

sind erhaltlich beifunter:

Erganzende Erlﬁuterungen zZu den Angaben im Energleauswels (Angaben fre|W|!I|g)

1 siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software. Energieberater Professicnal 30 11.4.3




EN ERGIEAUSWEIS S—

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenerglegesetz GEG) vom '

Eriduterungen

Angabe Geb3udeteil - Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemalk § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (sighe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisieten Randbedingungen (2.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wirmegewinne usw ) berechnet. Sc 1asst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standargisierien Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er

beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Vereilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschinittliche energetische Qualitét aller warmeibertragenden Um-
fassungsflichen (Aufenwande, Decken, Fenster etc) eines Gebdudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standargklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebiudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
ung unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefohrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestelit werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2
Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare

Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien sind die Art der
eingesetzien erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wiarme- und Kalieenergiebedarf und der prozentuate Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld Mafnahmen zur Einsparung” wird ausge-
filit, wenn die Anforderungen des GEG teifweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
. mahk § 45 GEG erfullt werden.

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkestenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht dger einzeinen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Meizung wird anhand der konkreten drlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. Se flihrt beispieisweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Gebdudes. Der Engenergieverbrauch gibt Hinweaise auf die energeti- .
sche Qualitit des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert .,
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen -
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, well sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhaiten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierflr ein pauschaler Zuschiag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gieiches giit fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkithlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Prim#renergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Geb&ude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausqasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Prim#renergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissicnen des Geb&udes werden als aquivalen-
e Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pfiicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen -
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart -
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sing modellhaft ermittelte Wer-
te und solien lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




Amt fiir Bodenmanagement Heppenheim

Odenwaldstrale 6
64646 Heppenheim (Bergstralie)

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1: 1000

Hessen
Erstellt am 18.02.2022
Antrag: 201107882-1

Flurstiick:  1556/1 Gemeinde: Obertshausen
Flur: 1 Kreis: Offenbach
Gemarkung: Obertshausen  Regierungsbezirk: Darmstadt
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