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Exposé

Einfamilienhaus in Oederquart

Kernsaniertes A+ Effizienzhaus mit Weitblick - fiir alle,
die Ruhe bewusst suchen

Baujahr
Grundstticksflache
Etagen

Zimmer

Wohnflache

2023

1.670,00 m?
2

5,00

135,00 m?

https://www.ohne-makler.net/immobilie/427428/

Objekt-Nr. OM-427428
Einfamilienhaus

Verkauf: 369.000 €

Ansprechpartner:
Klaus Timme

Hohenlucht 5
21734 Oederquart

Niedersachsen
Deutschland
Energietrager Strom
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Stellplatze 2
Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Es gibt Hauser, die man besichtigt — und solche, bei denen man sofort merkt: Hier passt das
Leben besser.

Die aufiergewohnlich ruhige Lage und das hohe Maf an Privatsphare schaffen dabei einen
Riickzugsort, an dem man ungestért ankommen und aufatmen kann.

Gerne zeigen wir Ihnen bei einem unverbindlichen Besichtigungstermin persoénlich, was dieses
Zuhause so besonders macht.

Dieses kernsanierte Effizienzhaus richtet sich an Menschen, die Ruhe nicht als Kompromiss
sehen, sondern bewusst suchen.

Abseits dichter Bebauung und Verkehr entsteht hier ein Wohngefiihl, das im Alltag selten
geworden ist: Weite, Licht und ein unverstellter Blick tiber die Landschaft — direkt von der
Terrasse und aus den stidlich ausgerichteten Wohnraumen.

Gleichzeitig bietet das Haus modernen Wohnkomfort auf Neubauniveau: energieeffizient (A+),
technisch auf dem neuesten Stand und ohne Renovierungsbedarf.

Wer also ein Zuhause sucht, das Rickzug, Qualitat und Zukunftssicherheit verbindet, findet
hier eine besondere Gelegenheit.

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Originalbaujahr 1964 wurde von Januar 2023
bis Marz 2024 umfassend kernsaniert und technisch auf Neubauniveau gebracht (Energie A+).
Auf ca. 135 m? Wohnflache verteilen sich finf Zimmer und zwei Badezimmer auf zwei Etagen.
Das Haus ist bezugsfertig und eignet sich fiir Familien oder Paare mit Platzbedarf, die Wert auf
moderne Haustechnik, Energieeflizienz und ein grofes Grundstiick legen. Die Stidausrichtung
sorgt fur gute Belichtung der Wohnraume. Von der Terrasse sowie aus den nach Stiden
ausgerichteten Wohnraumen eréffnet sich zudem ein weiter, unverstellter Blick tiber die
umliegende Landschaft.

Im Rahmen der Kernsanierung wurden Dach, Leitungen, Fenster, Decken und Heiztechnik
erneuert. Zudem wurden die Wande neu verputzt. Das Steildach erhielt eine neue Eindeckung
mit Dachgaube sowie 30 cm Holzfaserddmmung (Auf- und Zwischensparrendimmung). Uber
50 % der Auflenwande sind innenseitig gedammt, das zweischalige Mauerwerk zusatzlich
kerngedammt. Im Erdgeschoss wurde eine 16 cm starke FuSbodenddmmung verbaut.
Dreifach verglaste Kunststofffenster und eine neue Haustiir stammen aus 2023. Beheizt wird
das Haus uber eine Sole-Wasser-Warmepumpe (Baujahr 2023) mit durchgehender
Fubodenheizung. Eine zentrale Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung unterstiitzt das
Raumklima. Die Photovoltaikanlage mit 9,12 kWp und 15 kWh Batteriespeicher erganzt das
En%rgieéionzept. Glasfaseranschluss, Smart-Home-System und elektrische Rollladen sind
vorhanden.

Das Gebaude ist nicht unterkellert. Zum Haus gehoéren zwei Auf3enstellplatze. Auf dem ca.
1.670 m? grofien Grundstiick befinden sich ein Brunnen zur Gartenbewésserung sowie eine
Kleinklaranlage (Baujahr 2004, laufender Wartungsvertrag). Eine ca. 25 m? Terrasse,
Einbaukiiche, Dusch- und Wannenbad sowie tiberwiegend Korkboden runden das Angebot ab.
Ein Energieausweis (Bedarfsausweis) ist vorhanden.

Ausstattung

- Glasfaseranschluss

- Photovoltaikanlage 9,12 kWp mit 15 kWh Batteriespeicher

- Zentrale, vollautomatische Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung

- Smart Home System

- Umfangreiche 6kologische Dammung mit Holzfaser (Steico)

- Uber 50 % der Aufienwiande innengedammt + Kerndimmung im Mauerwerk
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- Eigener Brunnen zur Gartenbewasserung

- Decken (EG + OG) und Wande (OG) mit weilem OSMO-Profilholz ausgefiihrt
- Neue Versorgungs- und Stromleitungen im gesamten Haus

- Kleinklaranlage mit laufendem Wartungsvertrag

FugBiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Oederquart ist eine ruhige Gemeinde im Landkreis Stade. Der Ort ist landlich gepragt und
bietet eine entspannte Wohnatmosphéare mit viel Natur, weiten Flachen und geringer
Verkehrsbelastung. Oederquart eignet sich besonders fiir Familien und Ruhesuchende, die
abseits dichter Bebauung wohnen mochten, ohne vollstandig auf eine Grundversorgung
verzichten zu mussen. Einrichtungen des téaglichen Bedarfs sowie soziale und freizeitbezogene
Angebote befinden sich in den umliegenden Orten und sind mit dem Auto gut erreichbar.

Die Verkehrsanbindung erfolgt tiberwiegend tiber das regionale Straennetz. Uber die
umliegenden Bundes- und Landstrafien bestehen Anbindungen in Richtung Stade sowie
weiterfiihrend an das tberregionale Verkehrsnetz. Die nachstgelegenen Autobahnanschliisse
sind in den angrenzenden Regionen erreichbar und ermdglichen eine Anbindung in Richtung
Hamburg sowie in weitere Teile Norddeutschlands. Der Individualverkehr spielt in dieser Lage
die zentrale Rolle.

Einkaufsmoglichkeiten, Bildungsangebote und Freizeitflichen sind in den Nachbarorten
vorhanden:

— Supermarkt / Mini-Supermarkt: ca. 3,2 km
— Kindergarten: ca. 3,2 km

— Restaurants: ca. 2,8 km und 3,3 km

— Spielplatz: ca. 2,5 km

— Parkanlagen: ca. 2,7 km bis 3,1 km

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 9,30 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Weitblick
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Galerie

Weitblick aué dem Garten

Der Fruhling ist da
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Galerie
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Wohnzimmer
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Kiiche

Kiiche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/427428/ Seite 7/14



Exposeé - Galerie

Schlafzimmer OG

Schlafzimmer OG
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Exposeé - Galerie

Badezimmer OG
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2. Schlafzimmer OG
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Galerie
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Exposeé - Galerie

Badezimmer EG mit Regendusche
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Galerie
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Eingangsbereiéh Hofauffahrt

Nordseite in der Dammerung
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Grundrisse
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