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Exposé

Erdgeschosswohnung in Mering

Auch fur Pendler hervorragend: Grof3e und
energieeffiziente Gartenwohnung

)

Objekt-Nr. OM-427403
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 534.000 €

86415 Mering
Bayern
Deutschland

Baujahr 2009 Zustand Neuwertig

Etagen 2 Schlafzimmer 3

Zimmer 4,00 Badezimmer 2

Wohnflache 130,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Erdwarme Garagen 1

Ubernahme ab Datum Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahmedatum 30.06.2026
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Objektbeschreibung

Diese schone und energieeffiziente Gartenwohnung aus dem Baujahr 2009 vereint grof3zligiges
Wohnen mit moderner, nachhaltiger Technik. Die Wohnung erstreckt sich tiber zwei
vollwertige Ebenen (EG und Souterrain) und bietet insgesamt ca. 130 m2 Wohnflache mit
einem familienfreundlichen Grundriss.

Das Erdgeschoss tiberzeugt durch helle, offene Wohnbereiche mit direktem Zugang zum ca. 40
m2 grofien privaten Garten - ideal zum Entspannen, Spielen oder Genieflen. Das Souterrain
ist dank grofSer Fenster vollwertig als Wohnraum nutzbar und bietet vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten, z. B. als Kinderzimmer, Homeoffice, Géstezimmer oder Hobbybereich.

Beheizt wird die Immobilie iber eine effiziente Erdwarmepumpe. Die vorhandene neue
Solaranlage (2022) dient der umweltfreundlichen Stromerzeugung und tragt zur Reduzierung
der laufenden Energiekosten bei.

Ausstattung
Die Einbauktiche wird mit der Wohnung verkauft und ist im Preis inbegriffen.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Die ruhige Wohnlage mit fulaufiger Nahe (10 Minuten zu Fuf3) zum Bahnhof Mering bietet

eine sehr gute Anbindung mit dem Zug nach Miinchen (25 Minuten) und nach Augsburg (17
Minuten) usw.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
24,00 kWh/(m?2a)
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/427403 Seite 6/10



Exposé - Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse

Grundriss Souterrain
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