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Exposé

Reihenendhaus in Coburg

‘N

Reihenendhaus mit groBem Garten und 3 Garagen in
Coburg Zentrum

Objekt-Nr. OM-427356
Reihenendhaus

Verkauf: 445.000 €

Ansprechpartner:

Marius Welk

96450 Coburg

Bayern

Deutschland
Baujahr 1957 Ubernahme sofort
Grundstuicksflache 459,00 m? Zustand saniert
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,50 Badezimmer 2
Wohnflache 115,00 m? Garagen 3
Nutzflache 173,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das kernsanierte Reihenendhaus befindet sich zentrumsnah im "Thiuiringer Viertel" und wird
erganzt durch einen grofien Garten und 3 Einzelgaragen.

Das Haus wurde ca. 1960 auf einem 458qm grof3en Grundstiick errichtet und in den Jahren
2018-2022 kernsaniert. Es befindet sich am 6stlichen Ende einer Hauserreihe. Die Zimmer,
sowie der grofie Garten, sind stid-west ausgerichtet und bieten daher viel Licht und Sonne,
welche durch die grof3en Fensterflichen ins Haus gelangt.

Von den direkt am Haus befindlichen Garagen erreicht man, dank praktischer Uberdachung,
trockenen Fufies den Hauseingang. Zwischen Garagen und Haus fihrt ein Gartentor in den
Garten oder auf die Terrasse. Danke der Kellertreppe hat man auch tber den Garten Zugang
zum Haus.

Im Haus findet man folgende Aufteilung im Erdgeschoss:

- Eingangsbereich mit Garderobe

- Gaste-WC

- grof3er offener Wohnbereich mit Kiiche / Esszimmer und Wohnzimmer, sowie ein gemutlicher
Kaminofen

- Zugang zur sonnigen Stidwest-Terrasse und dem Garten

Durch die Treppe im Eingangsbereich erreicht man das 1. Obergeschoss mit folgender
Aufteilung:

-Kinderzimmer

-Schlafzimmer mit Zugang zum Stidwest Balkon

-Badezimmer mit bodengleicher Dusche

- Ankleide

Im ausgebauten Dachgeschoss befinden sich auf3erdem:

- grofles Studio (als Kinder-, Jugend oder Gastezimmer geeignet)
- Flur (derzeit als Biiro genutzt)

- Badezimmer mit Duschwanne

Das Haus ist voll unterkellert und bietet daher einiges an Nutzflache. Der Keller ist wie folgt
aufgeteilt:

- Vorraum (derzeit als Vorratsraum genutzt)

- Abstellraum mit Lichthof und Ausgang zur Kellertreppe

- Abstellraum (derzeit als Fitnessraum genutzt)

- Heizungs - und Waschraum

Der Garten bietet viel Ruhe, da er nur von Fufiwegen umgeben ist und zur Straf3e hin von den
Garagen abgetrennt wird. Im Garten liefert ein Apfelbaum im Herbst eine ordentliche Ernte.
Ergianzt wird er durch Himbeer-, Brombeer-, Johannisbeer, und Erdbeerstraucher. Eine

Holzlege bietet Stauraum fiir Holz und Gartengerate

Fir noch mehr Stauraum wurde auf den 3 Einzelgaragen ein Satteldach errichtet, welches
durch eine Luke erreichbar ist und damit sehr viel trockenen Stauraum bietet.

Das Haus wurde in den Jahren 2018 - 2022 umfangreich saniert. Kurz gesagt: alle Rohre und
Leitungen im Haus sind aus dieser Zeit. Unter anderem:
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- Elektroinstallation (2018)

- Wasserinstallation (2018)

- Gas-Zentralheizung (2018)

- Fuboden (2018)

- Einbaukitiche (2018)

- Bad 1.0G (2018)

- Bad 2. OG und Géaste-WC (2019)

- Garagentore (2020)

- Fenster (2022)

Das Haus ist damit im Innenraum auf dem aktuellen Stand und sofort einzugsbereit.

Da wir uns derzeit bereits in den Vorbereitungen fir unseren Umzug befinden, wird das Haus
zeitnah frei und bezugsbereit.

Ausstattung
In der Kiiche wurde eine Nolte Kiiche mit hochwertigen Geraten verbaut.

Die Fufiboéden sind in den Wohnraumen mit Laminat belegt, in den Badern mit modernen
Fliefen.

Die Bader sind hochwertig ausgestattet.
Im Wohnzimmer ist ein Kaminofen der Firma Hark verbaut.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Haus befindet sich in Coburg Zentrum, im sogenannten "Thuringer Viertel".

Es ist ca. 1 km vom Marktplatz entfernt, damit sind in wenigen Gehminuten alle Dinge des
taglichen Bedarfs erreicht. Flusslaufig erreicht man zuséatzlich die Hochschule Coburg, die
Realschule COII und die Heinrich-Schaumberger-Schule.

Der Hauptbahnhof wird in ca. 10 min fuBlaufig erreicht.

Die Stadtbuslinien 1405 und 1407 halten in unmittelbarer Nahe. Die Innenstadt ist damit im
15 Minuten Takt erreichbar.

Vom Thiringer Viertel glangt man in weniger als 1 min auf die B4 und ist damit gut in
Richtung Norden und Stiden, sowie die A73 angebunden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 179,80 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse F
[ ]
Galerie
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Galerie
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Galerie

Wohnbereich

Essbereich
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Galerie

offene Kiiche mit Sitzgelegenh
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Blick aus der Kiiche ins Griine

Eingangsbereich
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Géaste-WC Treppenaufgang

Kinderzimmer 1. OG
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it Vi

Séhlafzimmer mit Balkon 1.0G

Badezimmer 1.0G

www.ohne-makler.net/expose/427356 Seite 10/21



Galerie

Badezimmer 1.0G
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Galerie

Stid-West Ansicht mit Terrasse
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Galerie

Krauterbeet an der Terrasse
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Galerie

Blick in die Einfahrt

www.ohne-makler.net/expose/427356 Seite 15/21



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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