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Exposé

Einfamilienhaus in Offenbach

Modernes Wohnjuwel-komfortabel und effizient im

Herzen von Offenbach Biirgel
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Baujahr 1956
Grundstuicksflache 318,00 m?2

Etagen 4

Zimmer 6,00
Wohnflache 152,00 m?
Nutzflache 115,00 m?2
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/427298
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Objekt-Nr. OM-427298

Einfamilienhaus

Verkauf: 535.000 €

Ansprechpartner:
Andreas Frey

63075 Offenbach

Hessen

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
modernisiert

1

1

1

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Dieses gepflegte, einseitig angebaute Einfamilienhaus mit Teilunterkellerung vereint moderne
Technik mit Wohlftihlatmosphére im Griinen.

Das Gebaude wurde kontinuierlich und liebevoll tiber die Jahre permanent gepflegt, um den
hohen Anspriichen an Wohnqualitdt und Nachhaltigkeit gerecht zu werden.

Highlights der Ausstattung

Energie und Klima: Dank der modernen Photovoltaik Anlage produzieren Sie ihren Strom
selbst. Fur das perfekte Wohlfiihlklima an heien Sommertagen sorgt die integrierte
Klimaanlage im Schlafzimmer.

Fenster und Schutz: Das gesamte Haus ist mit einer hochwertigen Zweifach-und
Dreifachverglasung ausgestattet, die fur effiziente Dammwerte sorgen. Wesentliche Fenster
verfligen tiber robuste Aluminium-Rollladen und mafSangefertigte Fliegenschutzrollos. Die
Verriegelung entspricht den Sicherheitsstandards WK 1II.

Design: Im Innenbereich erwartet Sie eine neu gestaltete Treppe, die als Blickfang die Etagen
miteinander verbindet. Die Béden sind zum grof3ten Teil mit hochwertigem Parkett und
Designer-Fliesen belegt.

Platz fiir Fahrzeuge: Eine Doppelgarage bietet ausreichend Raum fiir PWKs, einschliefSlich
Wallbox fiir E-Fahrzeuge, Fahrrader und Stauraum.

Ihr Privates Gartenparadies
Der Aufienbereich ist eine echte Entspannungsoase, ohne dabei viel Arbeit zu machen.

40gm Sonnenterrasse: viel Platz fiir Grillabende, Loungemobel und gesellige Stunden

Pflegeleichter Garten: Der Garten ist harmonisch angelegt, mit blickdichten Buischen und
einer Auswahl an Obstbaumen, die eine frische Ernte direkt vor der Haustlir garantieren.

Einfriedung: Eine unlangst installierte, moderne Zaunanlage nebst Tor und Umbauung gibt
Ihnen ausreichend Privatsphare, wirkt aber dennoch offen.

Als optionales Highlight schlief3t ein beheizter (Warmepumpe) Swim-Spa mit
Gegenstromanlage, eingebettet in Robinienholz, an die Terrasse an. Der Pool kann ganzjahrig
genutzt werden. Dieser Luxus kann mit entsprechendem Aufpreis mit erworben werden.
Besteht ihrerseits kein Interesse wird der Pool vom Besitzer entfernt.

Fazit: Ein Einziehen-und -Wohlftihlen-Haus, das durch seine hochwertige Technik, PV-
Anlage, Klimaanlage und Dreifachverglasung fur die Zukunft bestens gertistet ist.

Ausstattung

Das Gebaude zeichnet sich durch seine Leistungsstarke PV-Anlage aus welche je nach ihren
Lebensgewohnheiten sie fast ganzlich mit den Strombedarf eines Jahres versorgt.

Der liebevoll in den Garten integrierte Pool mit Gegenstromanlage bietet ihnen Entspannung

im Wirl - Bereich oder die Méglichkeit sich Sportlich zu betatigen. Der Pool ist NICHT im
Kaufpreis enthalten und kann separat mit erworben werden.
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FugBboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Fur weiter Informationen stehen wir ihnen sehr gerne zu Verfiigung.

Lage
Leben im urbanen Raum mit Kleinstadtflair, in unmittelbarer Nachbarschaft zu Frankfurt am

Main. Die Nahversorgung ist bestens ausgebaut mit einer Infrastruktur, die alle
Annehmlichkeiten des taglichen Lebens bedienen.

Sie erreichen fuflaufig den Einzelhandel, Apotheken sowie Allgemein-und Fachmediziner.

Die Anbindung an den OPNV mit Verbindungnach Offenbach Stadtmitte, Frankfurt, Hanau,
Flughafen, Ffim. Hbf. sind ebenfalls fulaufig zu erreichen.

Ebenso sind es nur wenige Kilometer bis zur Anbindung an die Autobahnen (A3) Richtung
Wirzburg/Koéln bzw. Hannover/Basel sowie Darmstadt/Oberursel (Taunus).

Ideal fir Familien ist das reichhaltige Angebot an Kitas, Grund-und weiterflihrenden Schulen
sowie Hochschulen und Universitaten, welche fuflaufig, mit dem OPNV oder mit dem Fahrrad
bestens zu erreichen sind.

Direkt vor Ihrer Haustuir erstrecken sich weitlaufige Naturschutz-und Naherholungsgebiete,
die ideal fiir morgendliche Joggingrunden, ausgedehnte Spaziergiange oder Radtouren geeignet
sind.

Mehrere Sportstatten und Vereine mit einem grof3en Angebot an Aktivitaten wie Tennis,
Fugfiball, Handball, Rudern, Wassersport, Stand-Up-Paddeling etc. sind ebenfalls vorhanden.

Die griine Lunge der Stadt liegt praktisch vor Ihrer Tur.

In der nahegelegenen Stadtmitte gibt es auch einiges zu entdecken. Tauchen Sie ein in das
Flair des Offenbacher Wochenmarktes und genief3en Sie die umliegende, reichhaltige
Gastronomie aus Kulinarik, Bistros, Bars und Cafés.

Kulturelle Angebote wie Kinos, Kleintheater und Museen liegen in der Umgebung und sorgen
fir ein abwechslungsreiches Abendprogramm.

Nahegelegene, grof3e Spielplatze, der stadtische Streichelzoo, das Freibad und Badeseen, ein
Kletterwald sowie die Kinder-und Jugendfarm machen die Lage besonders fiir Familien
attraktiv.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 169,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

R

Ansicht Straf3enseite
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Blick in den Garten

Seitenansicht
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Galerie
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Galerie

Garten
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Galerie

Ansicht Strafienseite

Pool & Spa
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Pool & Spa Pool & Spa

Kuche
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Galerie

Kiche / Esszimmer

Esszimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Badezimmer
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Badezimmer

Garage
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Anhange

1. Expose’
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Modernes Wohnjuwel -
komfortabel und effizient

Provisionsfrei ohne Makler

535.000€-VB

Besichtigung und weitere Informationen unter
Haus-in-buergel@t-online.de

Mobil: 0171 3571446
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Beschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Dieses gepflegte, einseitig angebaute Einfamilienhaus mit Teilunterkellerung vereint moderne
Technik mit Wohlfuhlatmosphéare im Grunen.

Das Gebaude wurde kontinuierlich und liebevoll modernisiert und Uber die Jahre permanent
gepflegt, um den hohen Anspriichen an Wohnqualitat und Nachhaltigkeit gerecht zu werden.

Highlights der Ausstattung

* Energie und Klima: Dank der modernen Photovoltaik Anlage produzieren Sie ihren Strom
selbst. Fur das perfekte Wohlfuhlklima an heiBen Sommertagen sorgt die integrierte
Klimaanlage im Schlafzimmer.

* Fenster und Schutz: Das gesamte Haus ist mit einer hochwertigen Zweifach- und
Dreifachverglasung ausgestattet, die fur effiziente Dammwerte sorgen. Wesentliche Fenster
verfugen uber robuste Aluminium-Rollladen und maBangefertigte Fliegenschutzrollos. Die
Verriegelung entspricht den Sicherheitsstandards WKIII.

* Design: Im Innenbereich erwartet Sie eine neu gestaltete Treppe, die als Blickfang die Etagen
miteinander verbindet. Die Boden sind zum groBten Teil mit hochwertigem Parkett und Designer-
Fliesen belegt.

* Platzfiir Fahrzeuge: Eine Doppelgarage bietet ausreichend Raum fur PWKs, einschlieBlich
Wallbox fiir E-Fahrzeuge, Fahrrader und Stauraum.

Ihr Privates Gartenparadies
Der AuBenbereich ist eine echte Entspannungsoase, ohne dabei viel Arbeit zu machen.
* 40gm Sonnenterrasse: viel Platz flr Grillabende, Loungemobel und gesellige Stunden

* Pflegeleichter Garten: Der Garten ist harmonisch angelegt, mit blickdichten Blischen und einer
Auswahl an Obstbaumen, die eine frische Ernte direkt vor der Haustur garantieren.

* Einfriedung: Eine unlangstinstallierte, moderne Zaunanlage nebst Tor und Umbauung gibt Ihnen
ausreichend Privatsphare, wirkt aber dennoch offen.

* Als optionales Highlight schlieBt ein beheizter (Warmepumpe) Swim-Spa mit
Gegenstromanlage, eingebettet in Robinienholz, an die Terrasse an. Der Pool kann
ganzjahrig genutzt werden. Dieser Luxus kann mit entsprechendem Aufpreis miterworben
werden. Besteht ihrerseits kein Interesse wird der Pool vom Besitzer entfernt.

Fazit: Ein Einziehen-und -Wohlfuhlen-Haus, das durch seine hochwertige Technik, PV-Anlage,
Klima und Dreifachverglasung fur die Zukunft bestens gerustet ist.

Die Etagen Im Einzelnen

Erdgeschoss

Die offen gestaltete, hochwertige Wohnkiiche ist mit allen E-Geraten ausgestattet. Besonders
funktionalist der groBe, freistehende Klichenblock, der viel Platz zum Vorbereiten von Speisen
bietet.

Der Kiichenbereich geht flieBend in den gemutlichen Esszimmerbereich Uber, sodass Sie stets
wahrend des Kochens in Kontakt mit Ihrer Familie oder lhren Gasten sind.

Die farblich abgestimmten BodenflieBen aus robustem und pflegeleichtem spanischem
Feinsteinzeug geben der der Kliche ein besonderes Flair.

Das Esszimmer wirkt durch den warmen Parkettboden und den Sichtmauersteinen behaglich,
sodass beide Raume ein heimliches Gefiihl von Zuhause fiir Sie und Ihre Gaste vermitteln.

Die Fensterbanke aus Granit mit fossilen Einschlissen runden das Raumkonzept ab.

Damit Sie an warmen Tagen nicht durch Insekten gestoért werden, sind alle Fenster mit
Fliegengitterrollos ausgestattet.

Ebenfalls im Erdgeschoss befindet sich das Gaste-WC und der Hauswirtschaftsraum, welcher
Platz fur Ihre Waschmaschine, Trockner und Vorrate bietet.



1. 0G

Uber die vor kurzem renovierte Treppe gelangen Sie in das erste Obergeschoss.

Das dortige Wohnzimmer ist neben dem Erdgeschoss ein weiteres Highlight dieser wunderschoénen
Immobilie.

Mit rund 36gm WHl. kdnnen Sie sich in diesem optimal geschnittenen, hellen Raum eine Riickzugsoase
schaffen.

Das blaue Bambusparkett, welches ein Unikat ist, verleiht dem Raum eine behagliche Wohnatmosphare,
da es je nach Lichteinfall in sattem Blau oder hellem Blaugrau changiert. Die Fensterbanke aus feinem
italienischem Marmor figen sich in das Raumkonzept optimal ein.

Kinderzimmer / Biiro

Auf gleicher Ebene befindest sich eines der beiden Kinderzimmer oder Arbeitszimmer, welches
ausreichend Platz bietet.

2.0G

Die Wohlfuihlzone des Hauses bildet ein luftiges Badezimmer mit viel Platz und Freiheit im zweiten
Obergeschoss. Durch die kluge Platzierung der Bad-Elemente entsteht eine Atmosphare der Offenheit
und Ruhe.

Die luxuriose Eckbadewanne ist das Herzstuck des Raumes und nutzt den vorhandenen Platz ideal aus.
Sie bietet Raum zur Entspannung, allein oder zu zweit.

Die begehbare, groBe Regendusche lasst Sie am Ende eines anstrengenden Tages erfrischen.

Auch an kuhlen Tagen sorgt die FuBbodenheizung fur warme FuBe. Eingelassene LED-Lichter sorgen fur
ein Ambiente, das eine klare Investition in lhre Lebensqualitat darstellt.

Alles in Allem ein Ort zum Wohlflihlen.

Schlafzimmer
Das Schlafzimmer vereint Komfort und Organisation.

Die optimal positionierte Klimaanlage arbeitet flisterleise und sorgt selbst an sehr heiBen
Sommernéachten fir eine konstante, angenehme Temperatur von z.B. 21°. So starten Sie ausgeschlafen
und mit frischer Energie in den Tag.

Die Klimaanlage sorgt nicht nur fur einen kiihlen Kopf, sie reguliert im Ankleidebereich die Luftfeuchte,
was selbst hochwertige Textilien und Leder schutzt.

Durch die Trennung von Schlaf- und Ankleidebereich bleibt das eigentliche Schlafzimmer von wuchtigen
Schranken befreit.

Biiro / Kinderzimmer

Direkt im Aufgang zum Badezimmer befindet sich ein weiters Zimmer, welches sich optimal als
Kinderzimmer oder Blro eignet. Von dort aus kann man Uber die Dacher der Altstadt blicken.
Das Dachfenster macht den Raum angenehm hell.



Lage

Leben im urbanen Raum mit Kleinstadtflair, in unmittelbarer Nachbarschaft zu Frankfurt am Main.

Die Nahversorgung ist bestens ausgebaut mit einer Infrastruktur, die alle Annehmlichkeiten des taglichen
Lebens bedienen.

Sie erreichen fuBlaufig den Einzelhandel, Apotheken sowie Allgemein- und Fachmediziner.

Die Anbindung an den OPNV mit Verbindung nach Offenbach Stadtmitte, Frankfurt, Hanau, Flughafen, Ffm.
Hbf. sind ebenfalls fuBlaufig zu erreichen.

Ebenso sind es nur wenige Kilometer bis zur Anbindung an die Autobahnen (A3) Richtung Wirzburg/Kéln bzw.
Hannover/Basel sowie Darmstadt/Oberursel (Taunus).

Ideal fur Familien ist das reichhaltige Angebot an Kitas, Grund- und weiterfihrenden Schulen sowie

Hochschulen und Universitaten, welche fuBlaufig, mit dem OPNV oder mit dem Fahrrad bestens zu erreichen
sind.

Direkt vor Ihrer HaustUr erstrecken sich weitlaufige Naturschutz- und Naherholungsgebiete, die ideal fir
morgendliche Joggingrunden, ausgedehnte Spaziergdnge oder Radtouren geeignet sind.

Mehrere Sportstatten und Vereine mit einem groBen Angebot an Aktivitaten wie Tennis, FuBball, Handball,
Rudern, Wassersport, Stand-Up-Paddling etc. sind ebenfalls vorhanden.

Die griine Lunge der Stadt liegt praktisch vor lhrer TUr.

In der nahegelegenen Stadtmitte gibt es auch einiges zu entdecken. Tauchen Sie ein in das Flair des

Offenbacher Wochenmarktes und genieBen Sie die umliegende, reichhaltige Gastronomie aus Kulinarik,
Bistros, Bars und Cafés.

Kulturelle Angebote wie Kinos, Kleintheater und Museen liegen in der Umgebung und sorgen fir ein
abwechslungsreiches Abendprogramm.

Nahegelegene, groBe Spielplatze, der stadtische Streichelzoo, das Freibad und Badeseen, ein Kletterwald
sowie die Kinder- und Jugendfarm machen die Lage besonders fur Familien attraktiv.
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Gebaudeausstattung

Dieses Haus wurde uber die Jahre immer wieder saniert und liebevoll instandgehalten.

Zur Ausstattung gehoren:

Gas-Zentralheizung

PV-Anlage

Einbaukliche

Klimaanlage

Uberwiegend dreifachverglaste Fenster WK 2, mit Fliegenschutzrollos, Aluminiumrollladen
2-fach verglaste Rundfensterim Treppenhaus

Doppelgarage

Wasser, Abwasser, Elektrik auf neuestem Stand der Technik

Neu gestaltete Fassade



Gebaudedaten

Haustyp

Baujahr

Zustand

Ausstattung

Letzte Modernisierung
Verfugbarkeit

Angebotspreis

Etagenzahl
Keller

Zimmer gesamt

Aufteilung

Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Kinderzimmer / Buro

Anzahl Wohnzimmer
Anzahl Bader
Anzahl Gaste - WC
Anzahl Kuche
Anzahl Esszimmer
Anzahl HWR

Anzahl Keller

AuBenbereich
Anzahl Terrasse

Anzahl Garage

Flachen
Grundstlcksflache
Wohnflache

Garage (Doppelgarage)

Terrasse

Einfamilienhaus (einseitig Angebaut)
1956

Gepflegt

oberer Standard

2023 /2025

Nach Vereinbarung

535.000€ (ohne Pool & Pooltechnik)

4
Teilunterkellert

6

3/4

1(36,01gm)
1 Doppelgarage

318 gm
152,17 gm
36 gm
36,01 gm



Modernisierung

Heizungsanlage
Heizkorper
Sanitare Anlagen
Wasserleitungen
Abwasserleitungen
Stromleitungen
Elektroverteilung

Fenster

Marmor-/Naturstein-Fensterbanke

Haustur

Wandbelage
Bodenbelage
Bodenbelage
Regenrinnen & Fallrohre
AuBenanstrich
Treppensanierung
Klimaanlage

PV- Anlage

Pool Anlage
Garagendach
Einfriedung
Einfriedung

Garagen

Leistungsiibersicht
Energieausweistyp
Energieeffizienzklasse
Energieverbrauchskennwert
Wesentlicher Energietrager
Heizungsart

Baujahr Warmeerzeuger
Baujahr PV-Anlage

PV - Anlage Leistung

PV — Anlage Ertrag (Produktion)

2005/2006 Gas-Zentralheizung

2005

2005

2005

2005

2005

2005 (Haupt & Unterverteilung)

2011 (Treppenhaus/Nordseite, 2-fach); 2018 (Rest

des Hauses, 3-fach mit Alu-Rollladen,
Insektenschutz)

2018

2011 (Warmeisolierend, Sicherheitsstufe WKI)
2011 (Treppenhaus verputzt)

2005 (Diele/Kiuche/Kinderzimmer/Bad); 2018
2018 (Wohnzimmer/Schlafzimmer, Esszimmer)
2016

2018 (Verputz der Fassade und Anstrich)

2018 (HAFA - System)

2018

2023 (Enpal Mietobjekt welches beim Kauf
Ubernommen werden muss)

2020 EinschlieBlich Einfassung mit Robinienenholz
2022 (Folie mit Vorbereitung zur Dachbegriinung)
2020 Aluminium-Zaunanlage (Valu)

2025 AuBenverputz der Grundstiucksmauer

2025 Anstrich der Garagentore

Verbrauchsausweis

F

169,40 kWh/(m?*a)

Gas

Zentralheizung

2006

2023

7,6 KW/p; 1T0KW Speicher, 11KW - Wallbox
2023 =>6093,2 KW

2024 =>6648,1 KW
2025=>6091,0 KW

2026 => 172 KW (Januar - Februar)



Gebaudedaten

Wohnflachen
Praoshi: 0905-2024_Frey
Ersiller aschroeder
Daurn/ Zeit  27.06.2025 [ 23:44
Himvieis Flachen sind aufpemssen, kinnen aber dweichen
Bezeichnung Fumnkticn Hr  Abmessungen Wohnflache [m
DG
Ankleide <2 m
Anklede 1-2m 1 0.5%{1.608"0.510) 0.410
Summe 0410
Ankleide > 2m
Anklede 2 m 1 254001 808 40687
Summe 4067
Bad
Bad 1 21720400 0,962
2 0.5%4 407+4.400)"2 322 0434
3 03 21+3.207)1.115 357
4 1.620M0.290 1873
Summe 18,553
Flur
Flur 1 0.5%{0.100+0.077)"0.280 0.035
2 1.2501.008 1,335
Summe 1,370
Heizung
Hezung 1 0.5(0.300"0.023) 0.004
2 1.2501.142 1427
Summe 1,431
Schlafen>2m
Schigfen > 2 m 1 3.176"2.540 8,067
Summe a.067
Schlafzimmer < 2 m
Schisfen 1-2m 1 053 178"0.510) 0,310
Summe 0,310
Zimmer < 2 m
Zirmer < 2 m 1 0.5"4.021"0.545) 1,085
Summe 1,088
Zimmer = 2 m
Fimmer > 2 m 1 4 021%2805 11,882
Summe 11,882
Summe DG 43,506
EG
Eingang - Flur
Engang - Flur 1 1.015'0.735 T
2 36001145 4122
3 1.2801.185 1,456
Summe 8,375
Essen
112
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Gebaudedaten

Wohnflachen
Projek: 0506-2024_Frey
Ersteller: aschroeder
Daturn / Zeit  27.06.2025 [ 23:48
Hinvweis Flachen sind aufgemssan, kinnen aber dwesichen
Bezeichnung Funktion Abmessungen Wohnflache [m7
Essen 2.155"0.115 0,248
4 BE1"3.0G2 14,045
Summe 15,184
Kiicjhe
Kilhche 0.5"(0.400+0.381)"2.290 1,285
4 B0 3.440 15,480
Summe 16,765
Studio
Studio 20871022 2133
3450"1. 048 G858
Summe a.8az
Temasse 174
Teamasse 14 d Flache 0:25"(0.5"(5.313°0.387)) 0,264
0:25"(0.5"(6.684"5.318)) 4,451
0:25"(0.5"(7.017"4.887)) 4,285
Summe 2.001
WC
wcC 1.2480.207 1,132
Summe 1,132
Summe EG T4
G
Flur
Flur 231071250 2888
Summe 2888
Wohnen
Wichnen G.457"0.400 2587
6.617"4.500 7T
Summe 32,364
Zimmer
Zimmer 4 0253450 13,886
Summe 13,886
Summe DG 49,138
Gesamitsumme 152,103
2

a schroedengschroader-architekie. de
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DFLErT I

Flurkarte

HESSEN

ah g o

Amt fir Bodenmanagemant Heppanheim
- Odenwaldstralle &
E4B46 Heppenheim (Bergstrals)

Flumslilck: 1101 Gamainds Offenbach am Main
Flur i Hrais Ereisfrele Stact Offenbach am Main

Geenaraung: Bingel Regierungsbazir: Damstadt

CHesor Ausrug wurde maschingl prohald

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Erstelit am 15.10.2023
Antrag: 2024391
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ENER GIEAUS WE’S fiir Wohngebdude

geman den §§ 75T, Gebdudesnergegeretz (GEG)vom | U6.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes rsgiriermummer.  HERDZ-0M7ERT

Energiebedarf

Trelbhausgacemics]onen kg C0, - Agulvalent fm-a)

-ICIDIEIF_

0 25 50 75 100 125 150 175 225 =250

W -...v_

Anfordsrung gemse GEG FirEn #n verwandstes Varfahran
Frim&renerg ishedart O Verfshren nach DINYY 9086 und DIN

Ist-ert EWRImI-a)  Amtorderungswert : EWEEMZ2l O Vertshren nach DINY 15539

Energetische Guattat der Gebdudehdie HT 0 Regehrg rach § 31 GEE (,Modeligebdudeeriahren)

: - B - O Wersinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Sommericher Warmeschutzibel Neubaul O eingshaken

Energiebedarf dieses Gebaudes purangbe nimmonienarzsgeny kWh/{m?-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien ? Vergleichswerte Endenergis?

Mutzung smswsrtarsr Ensnglen zur Dsclung dec Wanms- und KiRsense-

pintecarts aut Grund des § 10 Abcatz 3 Nummes 3 GEG ”B' f gl el F I_

Ariall der Pllohber-
art Deckurgearisll Tllursg =

/¥

Dia Anfordsrungen zur Mutzung smsusrbarsr Ersrglan zur Deokung
daG Wirme- urad Filtssrarglsbadarts werdsn dunsh sine Balrahme
raoh § 45 OEC oder als Kombiration mliMMIBEBﬂ'ﬂ..

HI D I 1 178 2‘3 LF=1}

Erlauterungen zum Berechnungserfahren

Das GEG |8sst fr die Bepechrang S5 Ensrplebedars unierschi=diche
‘Werfahinen zu, di= Im Enzeifal zu ssberschizdlichen Ergabnils son Tl
kbrnen. Instasondere wagen standardsleher Randtedirgunigan
erauben die angegebenen Werte keine ROckschibsse yuf den

. tatsBchilichen Enemlzvertranch. Die suspewizsenzn Badarywerle der
O Mallmahmen nach § 45 GEG In Mombination gemail § 3£ Atsatz 2 GEG: Ekala shel spezifische Werie nach dem GEG pro Guadratmeler

Die Anfordierangen nach § 16 GEG werden um % urfersciriten, GebSudenutzische Ay, Se im Algemsines grafer It ais de
Arte] dar FAcherlrg % WehnESchs des Gebudes

O D Ardordenangen nach § 45 GEG In Verbindung =i § 15 GEQ sind
singeraiten

! glefe Funobe 1 auf i | des Ensrpieausasises 7 pur bl Neubau sowks bel Modemisienung Im Fal des § 50 Absatz 2 GEG
7 i bl Meuboeg 1 EFH: Enfamillzn haues, MFH Mesrfamileniaus



EXPRESS PASS 278338 L T e

ENER G’EAUS WEJS fr Wuhng&baude

gemal den §§ 79 M. Gebdudeenerglegesetr (GEG) vorm '

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes regctiemummer:  HEZ23-DM47EISTS

Energieverbrauch 41,90 kg oo, Aguivalant imi-a)

Emdemnergieverbrauch
1884 KWh'(m=a)

MESpANTe | ¢ | o EIF_
0 25 50 75

100 125 150 175 200 225 =2

Primdrenargisverbrauch
180,86 KWh'(m-a)

Energieverbrauch dieses Gebidudes | 169,40  kWh/{m?2-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zetraum : PmA | crargiesercrauch Anield Al oima-
Ernarphetrlger Erarghs- WANTIAAT ST Hezurg
van bis Takior Tkt L] (kM
0104, 2027 | 31.03 2023 =as 1.1 25 3340 42240 21 1500 1,32
01.04.2021 | 31.052022 =35 1.1 31120 42240 253380 1.138
0 04. 2020 | 31.052021 =35 1.1 30 556,00 42240 26 3320 1.23
0104, 2020 | 31.03 2023 Kihlurgesaeschiag 1.8 2 81,6
Vergleichswerte Endenergie?®
Dile modelinart ermitieiten VWergieichswerte pezlensn sich
-HEI B I G-

auf Gebaude, In denen @a Warme Tr Halzung und Warm-
WassET durch Helzkessel Im Gebaude barehgestelt wird.

Soll eln Energleverbrauch elnes mit Fern- oder Mahwanmms
beheizien Gebdudes vergihchen werdan, 5t zu beachten,
dass hier normalerwslss aln um 15 bis 30 % geringerer
Energleverorawch als bel verglelchbaren Gebauden mit

s I 1T TS m AT rEM

Kessalhelzung zu erwarten Ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Dias Verfahren zur Enmittiung des Encrglevertrauchs kst durch das GES vorgegeben. Die Weris der Skala sind spazifische Werte
pro Quadratmeter Gabdudenutzfichs [AM) nach sem SEG, die Im Allgemeainen grifer Ist als dle Wohnfiidiche des Gebaudes. Der
tatsachiiche Energlevemrauch einer Wohnung oder sines Gebdudes welcht Insbesondene wegen des Witterungseiniusses und sich
andemoean Mutzerverhaliens vom angegebenen Enengleverbrauch ab.

" shehe Fulnobe: 1 auf Bafie 1 des Ensrglesusweises
7 gEpebEnsTals AT LEsrsanasrsciisoe, WanTeIssser- coer KO hipauschale n KW
3 EFHE Enfamilenhans, MPH: Mehrfamilllenhaus

Anmerkung zur PV - Anlage

Die PV-Anlage nebst dem Speicher und der Wallbox ist ein Mietobjekt der Fa. Enpal.

Mit dem Kauf der hier angebotenen Immobilie geht der Mietvertrag an den zukUnftigen Eigentimer uber.
Dies ist Grundbestandteil des Mietvertrages zwischen dem Eigentimer der Immobilie und der Fa. Enpal.
Es besteht zudem die Mdglichkeit des Eigentimers der Immobilie die PV — Anlage von der Fima Enpal
kauflich zu erwerben. Es gelten hierflr die Vereinbarungen des Mietvertrages.



Gebaudeansicht




Gebaudeansicht
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Kuche und Essbereich EG




Kuche und Essbereich EG




Kuche und Essbereich EG




Hauswirtschaft & Gaste - WC




Wohnzimmer, Erstes OG




Kinderzimmer, erstes OG




Treppenhaus
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Schlafzimmer, zweites OG




KellergeschoB




	Exposé
	Einfamilienhaus in Offenbach
	Modernes Wohnjuwel-komfortabel und effizient im Herzen von Offenbach Bürgel
	Objekt-Nr. OM-427298
	Einfamilienhaus
	535.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Anhänge
	Folie 1: Modernes Wohnjuwel - komfortabel und effizient 
	Folie 2: Beschreibung
	Folie 3
	Folie 4: Lage
	Folie 5: Gebäudeausstattung
	Folie 6: Gebäudedaten
	Folie 7: Modernisierung 
	Folie 8: Gebäudedaten
	Folie 9: Gebäudedaten
	Folie 10: Grundriss
	Folie 11: Flurkarte  
	Folie 12
	Folie 13
	Folie 14
	Folie 15
	Folie 16
	Folie 17
	Folie 18
	Folie 19
	Folie 20
	Folie 21
	Folie 22
	Folie 23
	Folie 24: Treppenhaus
	Folie 25
	Folie 26
	Folie 27

