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Exposé

Wohnung in Niirnberg

Erstbezug nach Sanierung: 3 Zimmer-Wohnung mit
Loggia im 1.0G

Objekt-Nr. OM-427288
Wohnung

Verkauf: 309.000 €

Ansprechpartner:
Emre Aslan

Hesselbergring 31
90449 Nurnberg

Bayern

Deutschland
Baujahr 1967 Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 69,00 m?2 Etage 1. OG
Energietrager Fernwarme Heizung Sonstiges

Hausgeld mtl. 140 €
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig sanierte 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 69 m? Wohnfldche befindet sich im 1.
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Baujahr 1967 in Nurnberg-
Neurothenbach.

Im Rahmen der umfassenden Sanierung wurde die Wohnung vollstandig modernisiert und
prasentiert sich heute in einem neuwertigen, bezugsfertigen Zustand. Die durchdachte
Raumaufteilung bietet ein grofziigiges Wohnzimmer, ein Schlafzimmer sowie ein weiteres
Zimmer, das flexibel als Kinder-, Arbeits- oder Ankleidezimmer genutzt werden kann.

Das moderne Tageslichtbad tiberzeugt mit grof3formatigen Fliesen, Badewanne,
wandhiangendem WC, zeitgemafiem Waschtisch sowie einem Handtuchheizkérper. Die Kiiche
ist separat gehalten und bietet ausreichend Platz fiir eine individuelle Gestaltung.

Ein besonderes Highlight ist die Loggia, die sowohl vom Wohn- als auch vom Schlafzimmer
aus zuganglich ist und einen angenehmen Riickzugsort im Freien bietet.

Zur Wohnung gehoéren auf3erdem ein Kellerabteil. Die Beheizung erfolgt tiber Fernwarme.

Dank der vollstandigen Sanierung eignet sich die Wohnung ideal fir Eigennutzer, aber auch
als attraktive Kapitalanlage.

Ausstattung

*3 Zimmer

eca. 69 m? Wohnflache

e*Kernsanierung

*Modernes Tageslichtbad mit Badewanne
*Wandhangendes WC
*Handtuchheizkorper

*Loggia (Zugang vom Wohn- und Schlafzimmer)
*Fernwarme

*Kellerabteil

*Bezugsfertig

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad

Lage

Die Wohnung liegt in Nurnberg-Neuréthenbach, einem gefragten und gut angebundenen
Stadtteil im Westen Nirnbergs. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie
medizinische Versorgung sind fuflaufig erreichbar.

Offentliche Verkehrsmittel bieten eine schnelle Anbindung an die Innenstadt, zudem besteht
eine gute Anbindung an das tiberregionale Straf3ennetz. Grinflachen und
Freizeitmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe und sorgen fiir eine hohe
Wohnqualitat.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 95,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/427288 Seite 4/13



Galerie

Kuche

Kuche
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Kuche

Kinderzimmer / Biiro
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Kinderzimmer / Biiro

Flur
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Galerie

Flur

Abstellraum
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Badezimmer

Eingangsbereich

www.ohne-makler.net/expose/427288 Seite 9/13



Eingangsbereich

Treppenhaus
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Galerie

Grunanlage
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Galerie

Loggia

Energieverbrauch

; 66 kWh/(m?-:
. Primarenergieverbr

Energieverbrauch
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Grundrisse
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