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Exposé

Mehrfamilienhaus in Stuttgart Sommerrain

PROVISIONSFREI ! KFW-Saniertes Top 4-Fam.Haus inkl.
4 Garagen auf 672 gm Grundstiick

Objekt-Nr. OM-427146
55 Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.820.000 €

Auf der Gans 24
70374 Stuttgart Sommerrain
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1980 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 672,00 m? Zustand saniert
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 14,00 Badezimmer 4
Wohnflache 382,62 m? Garagen 4
Nutzflache 46,00 m? Heizung Etagenheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Bei dieser attraktiven Immobilie handelt es sich um ein energetisch saniertes 4-Familienhaus
+ Hobbyraum + 4 Garagen.

Von Ende 2023 bis Frithjahr 2025 wurden umfangreiche Modernisierungsmafinahmen nach
den strengen KFW-Richtlinien durchgeftihrt.

*WERU 3-fach Verglasung (U-Wert: 0,94)

*WERU Hausturelement (U-Wert: 1,1)

*KFW-Vollwarmeschutz (U-Wert: 0,024)

*KFW-Kellerdeckenddmmung (U-Wert: 0,035)

*Glasfaser-Leerrohre bis in die Wohnzimmer aller 4 Wohnungen.

*Vodafone-Koax bis in die Wohnzimmer aller 4 Wohnungen mit 1GB Internetleistung.
*LED-Beleuchtung Innen und Auflen im gesamten Anwesen.

*4 Wallboxanschliisse 11kw und 3 elektrische Torantriebe in den Garagen.

*Renz Briefkastenanlage mit neuer Siedle Sprechanlage in allen Wohnungen.
*Elektrische Rollldden mit neuen Rolllddenpanzer in allen Wohnungen

*Erneuerung des Flachdaches inkl. Warmedammung (U-Wert: 0,035) in 2009
*Erneuerung der Aulenanlage inkl. Hofbereich in 2019

*Erneuerung der Balkonbelage in 2017

*Erneuerung 4 Heizungen BUDERUS Gas-Brennwert GB 172 mit je 14kw in 2010
Insgesamt wurden tber 380.000,-- EURO investiert.

Alle 4 Wohnungen haben moderne Aufteilungen und verfiigen tiber Tageslichtbader und
separate Tageslicht-WC’s sowie bodentiefe Fensterelemente im Wohnbereich. Alle Wohnungen
haben eine Stid-Ausrichtung mit grofien (teil-)iberdachten Balkonen.

Insgesamt haben die 4 Wohnungen ca. 382,62 qm Wohnflédche.

Dazu kommt ein separat vermieteter Hobbyraum mit ca. 27 qm und ein dazugehoriger
Abstellraum mit ca. 18 qm.

Zusatzlich gehort zu allen 4 Wohnungen ein gemauerter abschlieSbarer Kellerraum.
OG links: 3-Zi-Whg. mit FBH und Balkon 89,43 qm

OG rechts: 4-Zi-Whg. mit Balkon 101,88 qm

EG links: 3-Zi-Whg. mit Terrasse 89,43 qm

EG re: 4-Zi-Whg. mit Balkon 101,88 qm

Hobbyraum: 28 qm

Abstellraum: 18 qm

Vermietete Gesamtflache ca.: 428,62 qm

ALLGEMEINRAUME:
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*Grofie Waschkiiche inkl. Trockenraum und eigener Wasser- und Stromversorgung direkt auf
die jeweiligen Wohnungszahler.

*Grofier Heizraum.

HEIZUNG:

Alle 4 Wohnungen haben im Heizraum eine eigene BUDERUS Gas-Brennwertheizung

Das Warmwasser wird jeweils in den Wohnungen tiber E-Boiler erzeugt.

Somit gibt es keine unnoétigen Kosten fiir Heizkostenabrechnungen tiber Warmedienstleister.

Das Haus wurde 1980 erbaut. Aufgrund ehemaliger Eigennutzung durch die Bauherrin der
Wohnung OG links wurde diese héherwertig und mit Fuf$bodenheizung ausgestattet.

Das Haus ist seit Neubau in Familienbesitz.
Aufgrund eines Erbfalles wird es nun veraufert.

Alle Modernisierungen und Reparaturen wurden stets durch 6rtliche Fachbetriebe gegen
Rechnung ohne Eigenleistung durchgefiihrt.
Ausstattung

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Das Anwesen bietet Ihnen eine bereits neu erfolgte hochwertige energetische Sanierung auf
dem neuesten KFW-Standard, sodaf3 das Objekt bereits zukunftsorientiert auf kommende
CO2-Steigerungen ausgerichtet ist und geringe Heizkosten verursacht.

Die 4 Wohnungen haben einen sehr attraktiven gm-Preis von lediglich 4.113,-- EURO pro qm
Wohnflache unter Berticksichtigung die Garagen mit je 50 TSD und den Hobbyraum/
Abstellraum mit je 1 TSD pro qm anzusetzen.

Und noch ein Pluspunkt: Das Objekt wird provisionsfrei verkauft von Privat. Daher entsteht
Ihnen KEINE zusatzliche Maklerprovision ! (Sie sparen ca. 65.000,-- EURO)

Das Haus ist voll vermietet an sehr freundliche und ordentliche Mieter die das Haus und den
Garten pflegen als wére es deren Eigenes.

Sind Sie neugierig geworden?
Dann fordern Sie tiber das "Kontaktformular" weitere Informationen an die Sie interessieren.

Um sich einen persoénlichen Eindruck zu verschaffen, ist auch eine virtuelle Video-
Besichtigung sowie personliche Vorort-Besichtigung jederzeit gerne moglich.

Alle Angaben sind nach bestem Wissen und Gewissen angegeben, jedoch ohne Gewahr.
Lage
Das Haus befindet sich in angenehm ruhiger und weitlaufiger Lage in einem Zone 30

Wohngebiet.

In wenigen Gehminuten erreichen Sie zahlreiche Einkaufsmoéglichkeiten wie REWE, ALDI,
Backer und Schulen etc.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr ist nahezu ideal.
In 10 Gehminuten erreichen Sie die U-Bahn Haltestelle "Hauptfriedhof" als auch die S-

Bahnhaltestelle "Sommerrain" von welcher aus Sie in 9 Minuten in der Stuttgarter Innenstadt
am Hauptbahnhof sind.
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Fuplaufig erreichen Sie ebenfalls Griinanlagen und die angrenzenden Freizeitgarten zum
Joggen etc.

Ins nahe gelegene Naherholungsgebiet Remstal sind es nur wenige Autominuten.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 93,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie

Balkon 1.0G links

Hausansicht Gartenseite
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Galerie

Hauszugang

Balkon 1.0G links

https://www.ohne-makler.net/immobilie/427146/ Seite 7/37



Galerie

Wohnbereich 1.0G links

&

h 1.0G links

Wohnbereic
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Essbereich 1.0G links

Offene Kiiche 1.0G links
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Schlafen mit Ankleide 1.0G li

Tageslicht-Bad 1.0G links
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Tageslicht-WC 1.0G links
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Galerie

Balkon 1.0G rechts

Wohnbereich 1.0G rechts
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Galerie

Essbereich 1.0G rechts
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Galerie

Kiiche 1.0G rechts

Flurbereich 1.0G rechts
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Galerie

Schlafen 1.0G rechts

3. Zimmer 1.0G rechts
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Galerie

Tageslicht WC 1.0G rechts

Tageslichtbad m. 2 Waschbecken
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Galerie

Balkon EG rechts

Wohnbereich EG rechts
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Galerie

Tageslicht WC EG rechts

Tageslichtbad m. 2 Waschbecken
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Galerie

Schlafzimmer EG rechts

Flurbereich EG rechts
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Galerie

3.Zimmer EG rechts

Kuche EG rechts
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Galerie

Essbereich EG rechts

X <
Terrasse EG links

https://www.ohne-makler.net/immobilie/427146/ Seite 21/37



Galerie

Terrasse EG links

Wohnbereich EG links
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Schlafen mit Ankleide EG links

Tageslichtbad EG links
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Galerie

Kiiche EG links

Gepflegtes Treppenhaus
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Galerie

Gepflegtes Treppenhaus

Hobbyraum 27 qm
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Galerie

Lagerraum 18 qm

Waschkiiche Trockenraum
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Galerie

Bsp.Garage m. Wallboxanschluss
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Wohnungsplan OG links
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Wohnungsplan OG rechts
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Wohnungsplan EG links
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Wohnungsplan EG rechts
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Grundrisse
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Plan Hobby Keller Garagen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/427146/ Seite 32/37



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

7 Nachbargrundstiicke (§ 2 Abs.6 Nr.2 BauVorlVO)
Flurstiick Nr. Eigentumer It. Grundbuch mit Anschrift
Mnﬁﬂ1 s ] Landesgirekasse Shutipart
y KonigstraBe 3-5, 7000 Stuttgart 1
Minosenweg 11 Kurt Held, i.Hs.
7626 } Kurt Epple, Ulmer Str, 16, 7250 Leonberg - Raatel
7623/1 / Ulrich Epple, Schaidener Str, 158 , 7000 Stuttgart 50
7621 Dipl.-Ing. Gimther Jaggle, Mimosenweg 9, 7000 Stuttgart 50
;g% /6 } Stadt Stuttgart
7520/ 1
7623/3 Dipl;ing, Ginther Jaggle
' Erich Schihle, Pragstrale 18, 7000 Stuttgart 50
Kurt Epple
Ulrich Epple
|ragard Metager
8 Festsetzungen des Bebauungsplanes und der rtlichen Bauvorschriften (§ 2 Abs 6 Nr.5 BauVorlVO)
8.1 Bebauungsplan: rechtsverbindlich - Entwurf vom L
8.2 Art und MaB der baulichen Nutzung: siehe MaBkreuz im zeichnerischen Teil
8.3 Sonstige Bauvorschriften: Textteil des Beb gsplanes vergleiche Ruck Titelbl
9 Berechnung der Fldchenb hung des Baugrundstiickes (§ 2 Abs.6 Nr.7 BauVorlVO)
9.1 Flache des Baugrundstiickes: Rechtsgrundlagen:
9.1.1 zu Zuschlag nach § 21a Abs. 2 BauNVO 1968 S R e qm BauNVO 1962‘)
9.1.2 ab Fliche vor der StraBenbegrenzungslinie i BauNVO 1968 )
Teilflichen des Baugrundstiickes, die nicht im . _ 1)
8.1.3. . ab o land lingen (579 Aba!S/BAUNVO) P oBS 1 (56 3. sf‘)
9.1.4 ab Flachenbaulasten At WzBO (§ 40)
9.2 MaBgebende Grundstiicksfliche = MGF BO (Art.46)"
Detailberechnung: Ja/ Nain” RGaO (§ 12) 4
9.3 baul. Nutzung 1 0 1)
des Baugrundstiickes bauliche Grundfliche GeschoBfiiche Baumasse
9.4.1 baul. Anlagen  vorhanden
(ohne Garagen
9.4.2 g;‘:":fm:f‘“‘ geplant
9.51 Garaganund.  vorhaDden: [.......eeQE e o IR SR eEgmRe et cbm
Uberdachte
9.5.2 Stellpldtze geplant oedbesosresias QI ..cbm
9.6 vorhanden + geplant |-.ofeen@m 0 B @M L cbm
9.7 ab 0,1 xMGF‘) ........ s gqm
= 9.8 verbleiben FEREC
ot _- g 9.9 anzurechnen ;5492
A 9.10 in Anspruch genommen s g 1 S CAES SRS o T
P T 1)
Y 9.11 MGF XGRZ = ....235.qm MGF x nG:hZ =..A10..qm
Vi
9.12 MGF X0,..cc.. = o am"| BN Tses
9.13 zuldssige Nutzung | ... W amer - e e 1 e e T me cbm
9.14 zul. Nutzung Uberschritten Nein/Jazu ™. %=....qm")| Nein/azu.> % =" qm" | Nein/Ja zu ...% = .........com")
9.15 Berechnung der Flichenbeanspruchung fur Flst. siehe Anlage )
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Stadtkreis Stuttgart

LAGEPLAN

zum Bauantrag

Grundrisse

Gemarkung: Bad Cannstatt

(§2 BauVorlVO)

1
Bauherr
(Name und Anschrift)

Iragard Metzger
Duisburger Strale 43
7000 Stuttgart 50

-

2
Bauliche Nutzung geplant | Kohnhaus mit Garagen im U.G.
des Baugrundstiickes :
(§2 Abs.6 Nr.6 BauVorlVO)
vorhanden PR

It. Grundbuch mit Anschrift
(82 Abs. 6 Nr.1 BauVorlVO)

Duisburger StraBe 43

3 - Fiir das Dockblatt:
_ Baugrundstiick | " Urstuck(e) Nr. | 7627 7623/3 Sad Cannstatt, den 15. 3. 1980
(§2 Abs 6 Nr 1BauVorvOS Grundbuch 64658V1 6463BY1 TEea L e
Flach: N, Got 4
vl wa Antef) 2/6 v, 16 qu = 5 o e )
- i—— -
Eigenttiimer Irngard Metzger

17000 Stuttgart 50

5
Baulasten und sonstige
offentl. Lasten oder

Beschrinkungen mit Fundstelle
(§2 Abs. 6 Nr.3 BauV

Schutzstreifen (Starkstronleitung)

6
Bemerkungen und Hinweis

auf Schutzraumbauten

Das Baugrundstiick liegt in der freiwilligen Umlegung , Auf der Gans®
(§2 Abs. 6 Nr. 4 BauVorlVO) -

10

Bearbeitung (5 2 Abs. 3-6 BauVorlvO):

Auszug aus dem Liegenschaftskataster (§ 2 Abs. 3),1)2)
Einzeichnungen nach §2 Abs. 4 und 5 und

schriftlicher Teil (§2 Abs.6) Nr.......1.=. 9.

gefertigt:

Der Sachverstindige 1§79 Abs.2 LBO)

Bad Cannstatt, den 23.0ktober 1979
Dipl.-Ing. FRITZ HALLER

offentlich bestellter Vermessungsingenieur
7 STUTTGART 50 (BAD CANNSTATT)
Nurnberger Str. 151 - Fernsprecher 567915

fallir

weitere Bearbeitungsvermerke

11

/ ed N’anlel Bauherr:

Planverfasser (590 Abs.4 LBO): Si

Datum /3 /0. ?? Unterschrift

ok
x
=1 d Datum K& . 7&. 727 UA{;SM
7

-+

Nichtzutreffendes streichen.

2 Wenn die Baurechtsbehrde den Nachwei der Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster verlangt, wird dieser auf Antrag
durch das Stadtmessungsamt Stuttgart, Vermessungsdienststellen nach §10 VermG oder &ffentlich bestelite Vermessungs-
ingenieure (§ 11 VermG) erbracht.
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