Deutschlands Immobilienportal

Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Maisonette in Oranienburg

Provisionsfrei - Dachgeschoss-Maisonette in ruhiger Lage
in Oranienburg nahe Schlosspark

Objekt-Nr. OM-427126
Maisonette

Verkauf: 349.000 €

16515 Oranienburg

Brandenburg

Deutschland
Baujahr 1995 Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 97,00 m? Etage 2. 0G
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 540 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Verkauft wird eine Dachgeschosswohnung im 2. OG. Sie besteht aus vier hellen Zimmern in
Ost-West- Ausrichtung. In der unteren Etage gehen alle Zimmer vom geraumigen Flur ab. Der
Flur bietet die Moglichkeit, Schuh- und Garderobenschranke zu stellen. Rechts befindet sich
die Kuiche sowie das ehemalige Schlafzimmer. Wir haben letzteres zum Esszimmer umgebaut
und einen Durchgang zur Kiuche mit Glas- Schiebetiir geschaffen, um die Flache besser
ausnutzen zu kénnen. Dieser Umbau kénnte aber auch rickgingig gemacht werden.

Die Marken- Einbauktiche stammt aus dem Jahr 2019 und ist absolut neuwertig. Die
Arbeitshohe betragt ca. 100 cm, dadurch ist auch mehr Stauraum méglich. Ofen, Herd,
Dunstabzug und Spiilmaschine sind aus der studio-line-Serie von Siemens, der Herd ist ein
Induktions- Kochfeld. Die Kiihl- Gefrierkombination steht nicht zum Verkauf, der Platz ist gut
ausreichend fiir ein Stand-alone-Gerat wie bei uns. Das Sptilbecken ist von Blanco mit Grohe-
Armatur.

Anschlieffend gelangt man zum Wannenbad, das in 2019 grundlegend modernisiert wurde.
Eingebaut wurde eine Kunststoffwanne und ein neues Waschbecken sowie WC (Villeroy &
Boch) mit neuer Sptilanlage. Alle Armaturen sind von Grohe. Die passenden Schranke werden
mitverkauft. Im Bad befindet sich der Waschmaschinenplatz. Neu gefliest wurde mit
Granitfliesen.

Das Wohnzimmer hat eine perfekte West- Ausrichtung, der grof3e Balkon 14dt im Sommer in
der Abendsonne zum Ausruhen ein. Der Bodenbelag im Wohnzimmer ist Parkett.

Daneben befindet sich ein Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer.

Die Treppe nach oben beginnt im Flur. Die Stufen sind mit Massivholz belegt. Oben
angekommen, steht man in einem kleinen Flur, der als kleines Arbeitszimmer nutzbar ware,
da er ein Dachfenster hat.

Gleich rechts ist das Duschbad, das ebenfalls in 2019 teilweise modernisiert wurde. Die
Dusche und das WC samt Vorbau wurde erneuert, auch hier mit hochwertigen Grohe-
Armaturen und Villeroy & Boch- WC. Unter der Dachschrage ist Platz z.B. zum
Waschetrocknen.

Im oberen Bereich sind alle Fenster im Jahre 2021 und 2022 gegen Kunststofffenster
ausgewechselt worden, die beiden grofien Fenster mit automatischen Jalousien mit
Fernbedienung und Solarbetrieb. Drei Fenster haben Dreifach- Verglasung, was sich im
Sommer gegen zu viel Erwdrmung bewahrt hat.

Im grofen Dachzimmer ist reichlich Platz fir ein grofies Bett und Stauraum, durch die hohe
Decke wohnt man hier luftig und hell. Dafiir sorgt auch das grofie Giebelfenster mit schénem
Fernblick plus zwei Dachfenster.

Modernisierungen im Uberblick:

- 2019 Bader, Kiiche-Esszimmerverbindungs- Glastir

- 2021 u. 2022 Dachflachenfenster dreifachverglasung, teilw. Auf3enjalousien

Der Keller ist 4m x 3,50m grof3 bei einer Hohe von 2,20m, gemeinschaftlich werden der
Fahrradkeller und ein Trockenkeller genutzt.

Investitionen am Haus konnten aus den Ruicklagen finanziert werden, die WEG hat weiterhin

gute Ricklagen. Dieses Jahr stehen keine groffen Ausgaben an, auch fiir die nachsten Jahre
ist nichts beabsichtigt.

Ausstattung
Heizung und Warmwasser durch Fernwarme

4 Zimmer:

Esszimmer, Wohnzimmer, 2 Schlafzimmer. 2 Flure.
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Bodenbelédge Fliesen, Laminat, Parkett

Kiiche:

- Marken- Einbauktiche 6 Jahre alt mit Marken- Elektrogerdten und — Sptile. Grohe-Armatur.
- Durchgang zum Esszimmer mit Glas-Schiebettir. Alternativ Ttr zum Flur wieder herstellbar.
Zwei Tageslicht-Bader, jeweils mit WC:

- Wannenbad unten, modernisiert 2019, mit passenden Schranken. Waschmaschinenplatz.

- Duschbad oben, teilw. modernisiert 2019, Glasduschwéande, niedriger Einstieg

- Alle Armaturen von Grohe, WC's von Villeroy & Boch

Autostellplatz im Hof, von oben einsehbar.

Fufboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Das Haus liegt in einer ruhigen Nebenstrafle ohne Durchgangsverkehr, es schlieffen sich

Einfamilienhauser an, tiber die man einen schénen Blick hat. Daher vermittelt die Wohnung
einen luftigen und sonnigen Eindruck.

Einkaufsmoglichkeiten sind unmittelbar vorhanden, in der Umgebung sind auch weitere
Geschifte im Zentrum oder im Oranienpark fuflaufig erreichbar. Kitas und alle Schulformen
sind ebenso in der Nahe.

Busverbindungen gibt es in alle Richtungen, der Fern- und S-Bahnhof ist ca. 15 min zu Fuf3
erreichbar. Hier ist Anschluss nach Berlin oder zur Ostsee. Wen es in die Umgebung zieht,
kann einen Spaziergang zum Lehnitzsee, an der Havel oder dem Oder-Havel-Kanal entlang
unternehmen, alles in der Nahe.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Gymnasium, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 83,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie
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Galerie

Blick auf die Strafle

‘Wohnzimmer
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Galerie
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Kiiche vom Fenster

Kiiche zum Fenster
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Galerie

Glasschiebettir

o —

Esszimmer zur Kiiche
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Galerie

Esszimmer

Arbeits- oder Gastezimmer
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Bad unten

Bad unten
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Galerie

Flur oben
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Galerie

Schlafzimmer Giebelfenster

Ausblick oben
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Galerie

Duschbad oben
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Grundrisse

15.75°
L.Lg5 g 135 Fson il g L.Lg" Uy, 1215
1 3 ] 1
]
zz"‘;{
100m”) =
P s g
LOGGIA 200m—| =
L LA

=)

Grundriss unten
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

E N E RG I EAU SWE l S fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG)vom ' 01.05.2021

mmmwmmmmmmwdu&mm«AmMMmmw
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfiache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschizgige Ver-
gleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

®  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch @ Eigentlmer O Aussteller
O  Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefagt (freiwillige Angabe).

‘Dnmmdum deten Anderungsgesetzes zum GEG
:nwunsudusnmzsuzzeseamm

‘wwnrnuma-maul)wmm
°nmmmmu.mmnmummmunsmdnsueee

Energieausweis 1
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Exposé - Grundrisse

E N E R G I EAU SW E IS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 01.05.2021

Treibhausgasemissionen 15 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
83 kWh/(m?* a)
50 75 100 125 150 175 200 225 >250

53 kWh/(m? a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

01.01.2018 | 31.12.2018

01.01.2019 | 31.12.2019
01.01.2020 | 31.12.2020

LS 2301180 75 100 125150 IR 200228 2280 Die modelihaft emmitteften Vergleichswerte beziehen

sich auf Gebaude, in denen cie Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
daumnummunum‘lsusso%m

Duvmmmrsmnmmswummmmmmeeew mmu«s«uummmw«ummnm«
Gebaudenutzfliche (A) nach dem GEG, die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des G eines
mmmmuwmwmmmmmmmwemmw

'Mﬁnm1uﬂ3d1o1dumwdm
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kahipauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Energieausweis 2
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

E N E R G I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

geméB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 01.05.2021

Guiltig bis: 02.05.2032 Registriernummer: B8-2022-004063472 1

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse M.-Luther-Str. 35/37; 16515 Oranienburg
Gebaudeteil ? Gebiudefoto
Baujahr Gebaude * 1994 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger 1994 (Heizungsanlage)
Anzahl der Wohnungen 12
Gebaudenutzflache (A,) 1205,28 m? | ® nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietréger fiir Heizung * Fernwarme KWK, gasformiger/flissiger Brennstoff
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser ®
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Laftung * [ Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliiftung O Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * O Passive Kuhlung O Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des 0 Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises B Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energelische Geb&udenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regsl von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschlagige Ver-
gleiche ermoglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Tzil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusélzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

®  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch R Eigentlimer O Aussteller

O  Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (fraiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudetsil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berulsbezenchnung) Unterschrift des Ausstellers
Michael Vogelgesang

KALORIMETA GmbH
! . Heidenkampsweg 40
| 20097 Hamburg (2 W’
1 perso 1er

Ausstellungsdatum  03.05.2022

1 Dalum des angewendsten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgeselzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

* Mehrfachangaben méglich

4 bel Warmenetzen Baujahr der Ubsrgabestation
5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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Grundrisse

EN ERG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 01.05.2021

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: 8820220008347 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg COZ-univalent /(m2a)

50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anforderungen gemaB GEG 2 Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes V.
Primarenergiebedarf O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
s 5 O Verfahren nach DIN V 18598
Ist-Wert kWh/(m*a)  Anforderungswert kWh/(m*a) O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebéudeverfahren®)
Energetische Qualitat der Geb&udehtlle H;! O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ist-Wert W/m? K) Anforderungswert Wi(mPK)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 0O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?2a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien * Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG JLI B I c I D | E ]

50 75 100 125 150

0 25

Anteil der
Deckungs- Pflichtertal-
Art: anteil: lung:
% %
% %

Summe: % %

MaBnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG erfillit.

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Enargiebedarfs unterschiedliche

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaf § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: %

'siche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

3 nur bei Neubau
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

https://www.ohne-makler.net/immobilie/427126/

Verfahren zu, die im Einzelfall zu urterschiedlichen Ergebnissen fuhren
k&nnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Dieausgewiesenen Bedarfswerteder Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb#udenutzfliche
(A, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfldche des Gebdudes.
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 01.05.2021

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: 85-2022-004053472 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

15 kg CO,-Aquivalent (m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

83 kWh/(m? a)

75 100 125

[EC. | o e

Foo | R
175 200 225 >250

o
2

53 kWh/(m? a)
Primdrenergieverbrauch dieses Gebadudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

83 KWh/(mZ2a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- |  Energie- Anteil Anteil ?
& 2 : : Klima-
Energietrager © energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [KWh] [kWh]
01.01.2018 | 31.12.2018 Fernwarme KWK, gasformiger/flissiger Brennstoff .83 100048,0 46542,0 535060 [ 1,15
01.01.2019 | 31.12.2019 Fernwarme KWK, gasférmiger/flissiger Brennstoff .83 88128,0 44720,0 43409,0 | 1,17
01.01.2020 | 31.12.2020 Femwarme KWK, gasformiger/flussiger Brannstoff .63 90996,0 50040,0 40956,0 | 1,17

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

@EElE|c| o | e | F [CHER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »>250
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Erlduterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb4ude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tats&chliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! sishe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

# EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Grundrisse

EN E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Geb&dudeenergiegesetz (GEG) vom ' 01.05.2021

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer; B5-2022-004063472 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind & mdglich O nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- Pro eingesparte
Nr. p g . hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
Anlagenteile einzelnen Schritten qréferer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 | oberste Priifen Sie die Dammung des Daches. [m]
Geschossdecke
2 | AuBBenwand gg. Prifen Sie die Dammung der Aulenwand. O =
Aulenluft
3 | Fenster Prifen Sie die energetische Qualitat der Fenster. [m] X
4 | Kellerdecke Priifen Sie die DAmmung des unteren Gebaudeabschlusses. [m] X
5 | Heizung Prifen Sie eine Erneuerung der Heizungsanlage. a =

O weitere Eintrage in Anlage

Medernisierungsempfehlungen flr das Gebaude dienen lediglich der Information.

Firwats: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen KALORIMETA GmbH
sind erhdltlich bei/unter:

Ergadnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch.
Daten zum Energiebedarf und der Geb&udesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht geprift. Fur
die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmalRnahmen empfehlen wir einen
Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

136135-0-1

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWEIS fuir Wohngebédude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlduterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemas § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energicausweis durch die Angabe
»Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dardiber informiert, wofir und in welcher Art ernsuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung ermeuerbarer Energien) dazu waitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energstische Qualitat
des Gebiudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

- Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoran
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizél, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energiesffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwalt schonende Energienutzung.

Primarenergiebed

Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein Kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergigbedarf gibt die nach technischan Regeln berachnste, jahr-
lich bendtigte Energiemenge flr Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berticksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind die Art der
eingesetzten erneusrbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wéarme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fillung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung® wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfullt werden.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

https://www.ohne-makler.net/immobilie/427126/
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Endenergieverb - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer gesigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe van Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverkrauch giot Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere konnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch ven eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle , Verbrauchserfassung“
zu entnehmen.
Primére ieve ch - Sei

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Prim&renergisfaktoren ermittelt, dis die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG bestzsht die Pflicht, in Immobilisnanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 cder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Geb&udes mit den Verglsichswerten anderer Geb4ude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskalegorien liegen.
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